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INVESTDANMARK ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for INVESTDANMARK ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 27. april 2016

Direktion

- 4/ 2/
Jesper Vissing “Niels Erik Preisler
Direktor Direktor
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INVESTDANMARK ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i INVESTDANMARK ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for INVESTDANMARK ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 27. april 2016

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77926410

A fg)lé%ﬁ(ﬁ%

Stafsautoriseret revisor



INVESTDANMARK ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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INVESTDANMARK ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering samt hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Opggrelsen foretages pa baggrund af ejendommens
nettolejeindtaegter kapitaliseret med et individuelt fastsat forrentningskrav afhangig af ejendommens
beliggenhed og stand samt af markedsudviklingen. Som grundlag herfor har ledelsen indhentet indikationer af
markedsmaessige afkast og udviklingen p3 tilsvarende ejendomme i forbindelse med opggrelse af dagsvaerdien pr.
statusdagen.

Opggarelsen er efter sin natur behaeftet med usikkerhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes ligeledes et positivt resultat for det efterfglgende regnskabsar.



INVESTDANMARK ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver 2
Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014

kr. kr.
3.066.106 3.269.055
0 0

0 -16.931
2.363.019 769.200
5.429.125 4.021.324
6.142 55.232
-1.373.104 -1.839.355
4.062.163 2.237.201
-925.915 -172.636
3.136.248 2.064.565
3.136.248 2.064.565
3.136.248 2.064.565




INVESTDANMARK ApS

Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2015 2014

kr. kr.
75.000.000 72.500.000
75.000.000 72.500.000
75.000.000 72.500.000
5.496 0
799.773 487.785
499 0
805.768 487.785
805.768 487.785
75.805.768 72.987.785




INVESTDANMARK Ap$S

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2015 2014
Note kr. kr.
5 260.000 250.000
6 0 0
7 24.035.433 18.509.185
24.295.433 18.759.185
3.924.918 2.999.003
3.924.918 2.999.003
35.912.576 36.276.343
6.499.800 7.999.000
0 2.286.323
8 42.412.376 46.561.666
2.499.009 2.048.019
1.173.159 1.186.716
5.842 4313
1.495.031 1.428.883
5.173.041 4.667.931
47.585.417 51.229.597
75.805.768 72.987.785
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INVESTDANMARK ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for INVESTDANMARK ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfg!gende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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INVESTDANMARK ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udleje og avance ved salg af ejendomme indregnes som omsatning efter faktureringsprincippet.
Andre salgsindteegter indregnes som omsatning efter faktureringsprincippet. Omsatningen opgares efter fradrag
af moms, afgifter og rabatter.

Driftsomkostninger
Omkostninger der er direkte forbundet med driften af ejendommene herunder fallesomkostninger,
ejendomsskatter mv., idet omfang omkostningerne ikke afholdes af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i

resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

-11-



INVESTDANMARK ApS
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det forma! at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen.

For erhvervslejemal fastsaettes dagsvaerdien pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaerdi. For hver ejendom
opgeres ejendommens indtaegter, fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger, der herefter
kapitaliseres med et individuelt fastsat forrentningskrav.

For beboelseslejemal fastseettes dagsvaerdien pa baggrund af oplysninger om general udvikling af forventede
salgspriser pr. kvadratmeter.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme, da disse Ipbende vurderes til markedsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares efter den balanceorienterede galdsmetode som skattevardien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter, der kan henfgres til investeringsejendomme,
indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfplgende perioder males lanene til dagsaveerdi. Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
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INVESTDANMARK ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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INVESTDANMARK ApS

Noter

2015 2014
1. Personaleomkostninger
Der har ikke veeret ansatte i aret.
2. Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.500.000 768.300
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende investering -136.981 900
2.363.019 769.200
3. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 925.915 172.636
925.915 172.636
4, Investeringsejendomme
Kostpris primo 57.515.700 57.515.700
Kostpris ultimo 57.515.700 57.515.700
Dagsveerdireguleringer primo 14.984.300 14.216.000
Avrets reguleringer 2.500.000 768.300
Dagsverdireguleringer ultimo 17.484.300 14.984.300
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 75.000.000 72.500.000
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 250.000 250.000
Arets tilgang 10.000 0
Saldo ultimo 260.000 250.000
Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:
2015 2014 2013 2012 2011
Saldo primo 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000
Arets tilgang 10.000 0 0 0 0
Saldo ultimo 260.000 250.000 250.000 250.000 250.000
6. Overkurs ved emission
Arets tilgang 2.390.000 0
Overfort til frie reserver -2.390.000 0
Saldo ultimo 0 0
7. Overfort resultat
Saldo primo 18.509.185 16.444.620
Arets tilgang 3.136.248 2.064.565
Overfg@rt fra bundne reserver 2.390.000 0
Saldo ultimo 24.035.433 18.509.185
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INVESTDANMARK Ap$

Noter

8. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Gald til realkreditinstitutter 35.912.576 499.009 28.813.886
Geld til banker 6.499.800 2.000.000 0
42.412.376 2.499.009 28.813.886

9. Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Opggrelsen foretages pa baggrund af ejendommens nettolejeindtaegter
kapitaliseret med et individuelt fastsat forrentningskrav afhaengig af ejendommens

beliggenhed og stand samt af markedsudviklingen. Som grundlag herfor har ledelsen indhentet indikationer af
markedsmaessige afkast og udviklingen pa tilsvarende ejendomme i forbindelse med opggrelse af dagsvaerdien pr.
statusdagen.

Arets vaerdiberegning af erhvervs ejendommene er baseret pa et estimeret afkastkrav pa 5,6 pct. ZAndring af
afkastkravet i op- eller nedadgaende retning med 0,25% vil pavirke veerdien af ejendommene med hhv. -2,2 mio. kr.

og +2,2 mio. kr.

Opgegrelsen er efter sin natur behaeftet med usikkerhed.

10. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 36.412 stillet sikkerhed pa t.kr. 38.725 i selskabets
ejendomme. Den bogfgrte vaerdi udggr t.kr. 75.000 pr. statusdagen.

Selskabet har til sikkerhed for geeld til banker pa t.kr. 9.673 stillet sikkerhed pa t.kr. 15.850 i selskabets ejendomme.,
Den bogfgrte veerdi udger t.kr. 75.000.

Til sikkerhed for geeld til banker er der endvidere afgivet sikkerhed i transport af huslejebetalinger vedrgrende ét
lejemal.

Selskabet har overfor tredjemand stillet sikkerhed pa t.kr. 144 i selskabets ejendomme. Den bogfe@rte veerdi udger
t.kr. 75.000 pr. statusdagen.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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