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Ledelsespategning

Direktionen har dags datc behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Marielyst Strand
ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles tit generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 3. april 2017
Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsseiskabet Marielyst Strand ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Marielyst Strand ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmeilse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejiinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfegre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
péa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformaticn.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haorsens, den 3. april 2017

ERNST & YOQUNG
Godkendt Revisicnspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Frank Therkildsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Ejendomsselskabet Marielyst Strand ApS
Arsrapport 2016

Ejendomsselskabet Marielyst Strand ApS
Levysgade 14, 2., 8700 Horsens

29 40 06 44

23. februar 2006
Horsens

1. januar - 31. december

Henning Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Sydbank
Sendergade 18-20, 8700 Horsens



Arsrapport 2016

f §Q7 Ejendomsselskabet Marielyst Strand ApS
: |

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af kab, salg og udlejning af fast ejendom samt projektudvikling, herunder
opfersel af ferieboliger og hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Grunde kebt med henblik pa videresalg madles til kostpris. Er nettorealisationsvardien af varebehold-
ninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veaerdi. Som fglge af den generelle uro pa de
finansielle markeder, er der efter ledelsens vurdering p.t. ikke et effektivt marked for keb og salg af
fritidsgrunde pa det danske marked. De handler der gennemfgres, er efter vor vurdering i stort omfang
pakraevet af likviditetsmangel hos salger. Prisen for fritidsgrunde i et marked med mange salgere og
kun f3 kebere, er efter vor vurdering ikke udtryk for en reel markedspris. Under hensyntagen til
renteudviklingen og grundens beliggenhed, er det vor vurdering, at den bogfgrte vaerdi af grundene
mindst svarer til nettorealisationsvaerdien.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhoid
Regnskabséret er afsluttet med et underskud pa 11.912 t.kr.

Resultatet er pavirket af, at grundbeholdningen er nedskrevet med 10.000 t.kr. Selskabet har modtaget
koncerntilskud fra moderselskabet til dekning heraf.

Grundet de markedsmaessige forhold forventes det, at salget af grundene vil forlgbe over en langere
periode end oprindeligt budgetteret, men det forventes fortsat, at det samlede projekt vil kunne
gennemfares med et positivt resultat.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af anpartskapitalen. Det er ledelsens opfattelse, at selskabet
gennem egen indtjening, vil kunne reetablere kapitalen i selskabet i igbet af en arraekke.

Forventet udvikling
Regnskabsdret 2017 forventes gennemfart med samme aktivitetsniveau som regnskabsdaret 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfegrt resultat

Ejendomsselskabet Marielyst Strand ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
-10.026.773 -20.250
-2.468.554 -2.106.513
-12.495.327 “2.126.763
583.379 120.720
-11.911.948 -2.006.043
-11.911.948 -2.006.043
-11.911.948 -2.006.043
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Arsregnskab 1. januar - 31, december

Note  kr.

AKTIVER

Omsatningsaktiver

Varebeholdninger

Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer

Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Marielyst Strand ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
11.022.175 20.795.577
11.022.175 20.795.577

1.324.400 1.324.400
2.702 540.066
1.327.102 1.864.466
0 5.815
12.349.277 22.665.858
12.349.277 22.665.858




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
QOverfert resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER [ ALT

Anvendt regnskabspraksis

Usikkerhed om indregning og maling
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

~ 0N

Ejendomsselskabet Marielyst Strand ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
125.000 125.000
-18.041.303 -16.129.355
-17.916.303 -16.004.355
19.187.177 21.769.151
28.752 28.752
10.997.004 16.835.847
52.647 36.463
30.265.580 38.670.213
30.265.580 38.670.213
12.349.277 22.665.858
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2016
Overfert, jf. resultatdisponering
Koncerntilskud

Egenkapital 31. december 2016

Ejendomsselskabet Marielyst Strand ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfgrt resuitat I alt
125.000 -14.123.312 -13.998.312

0 -2.006.043 -2.006.043

125.000 -16.129.355 -16.004.355

0 -11.911.948 -11.911.948

0 10.000.000 10.000.000

125.000 -18.041.303 -17.916.303
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Marielyst Strand ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for

klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillzzg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med pvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem cverskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgagres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-

bet.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvardien
af varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd veerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksamhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestréamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre pester, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Grunde kabt med henblik pa videresalg males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien af varebehold-
ninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi. Som felge af den generelle uro pa de
finansielle markeder, er der efter ledelsens vurdering p.t. ikke et effektivt marked for kgb og salg af
fritidsgrunde pa det danske marked. De handler der gennemfares, er efter vor vurdering i stort omfang
pakraevet af likviditetsmangel hos seelger. Prisen for fritidsgrunde i et marked med mange szlgere og
kun fa kebere, er efter vor vurdering ikke udtryk for en reel markedspris. Under hensyntagen til
renteudviklingen og grundens beliggenhed, er det vor vurdering, at den bogfaerte veerdi af grundene
mindst svarer til nettorealisationsvardien.

kr. 2016 2015

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 809.536 694.860

Andre finansielle omkostninger 1.659.018 1.411.653
2.468.554 2.106.513

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -583.379 -120.720

-583.379 -120.720

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 1 stk. a nom. 125.000,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000

Virksomhedens anpartskapital har ugendret veeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser
Kautions- og garantiforpligtelser bestar af en kautionsforpligtelse for et bankengagement i koncernen.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter
selskabet ubegranset og solidarisk med @vrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at selskabets haftelse

udger et starre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, 19.187 t.kr. er afgivet ejerpantebrev pa 10 mio. kr. med pant
i grund og bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 11.022 t.kr.
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