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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Ledelsespategnin

Bestyrelse og direktic har dags dato aflagirsrapporte for regnskabsaret 1. januar - 31. december
for World Trade Center DK Al.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessifgeogoees opfattelse givearsregnskab et
retvisende billede agelskabet aktiver, passiver og finansielle stilling [31. december 20: sam af re-

sultatet afselskabet aktiviteter for regnskabsar#t janua - 31. december 20.

Ledelsesberetning: indeholder eftewores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godken.

Niva, den31. maj 201

Direktion

Benedikte Ran,
Direktgi

Bestyrelse

Ib Henrik Rgnji Torben Schuli Torben Ranj

Formani
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Den uafhaengige revisors revisionspategni

Til kapitalejeren i World Trade Center DK A/S

Konklusion

Vi har revideretarsregnskab for World Trade Center DK A/ for regnskabsaret. janua - 31.
december 201, der omfattemanvendt regnskabsprak: resultatopggrelse, balance og nofasregnske
bet udarbejdes efteirsregnskabslov..

Det er vores opfattelse, atsregnskab giver et retvisende billede atlskabet aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr31. december 20: sam af resultatet aselskabet aktiviteter for regnskabsarét
janua - 31. december 20: i overensstemmelse médsregnskabslov:.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med inierredé standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar iflidge standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategninge afsnit "Revisors ansvar for revisionen afsregnskab”. Vi er uathaengige asel-
skabe i overensstemmelse med internationale etiske regleefasaer (IESBA’ s Etise regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi hatdipfgres gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelsdgabpnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vorémnklusior.

Ledelsen: ansvar for arsregnskabe
Ledelsel har ansvaret for udarbejdelseneafarsregnsk:, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse medirsregnskabslov. Ledelsel har endvidere ansvaret for den interne kontrol, katalsel an-

ser ngdvendig for at udarbejde arsregnsk: uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen arsregnskab er ledelser ansvarlig for at vurderselskabel evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejgask:
bel pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmiedelsel enten har til hensigt at likvi-
dereselskabe, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen afirsregnskabe

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for,dosnegnskab som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afyinevisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, mikkesen garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standardevimion og de yderligere krav, der er geel-

dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan op-

std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragpes veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pdkdaomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag afsregnskab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Den uafhaengige revisors revisionspategni

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse medatitmale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretagéglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig felinmation iarsregnskab, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrersienshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligegget til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinforomatiorarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idevigetser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevansfaesionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, meor ikkkunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten adelskabet interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvafriddelsel, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysningeresefsel har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, omledelsen udarbejdelse afrsregnskab pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af degdgndvisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betynlign selskaber
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at deereveaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategnir gare opmaerksom pa oplysninger herdcirsregnskab eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kiaision. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vareisionspategnir. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfareseiskabe ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur obdltafarsregnskab, herunder no-
teoplysningerne, samt oémsregnskab afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet deagiiamfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige aligarer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse omledelsesberetninge
Ledelsel er ansvarlig fotedelsesberetning.

Vores konklusion onmérsregnskab omfatter ikkeledelsesberetning, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed oladelsesberetning.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Den uafhaengige revisors revisionspategni

| tilknytning til vores revision afirsregnskab er det vores ansvar at ladsdelsesberetning og i den
forbindelse overveje, otedelsesberetning er vaesentligt inkonsistent madsregnskab eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje,ledelsesberetning indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelszledsesberetning er i overensstemmelse med
arsregnskab og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabskoseny¥i har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation iedelsesberetning.

Kgbenhav, den31. maj 201

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnersel
CVR-nr.34 2099 3

Claus Koskelil
statsautoriseret revis
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Selskabsoplysninge

Selskabe World Trade Center DK A/
Lyngebaekgards Alle
2990 Nivi
CVR-nr.: 2940049
Regnskabsar: 1. janua - 31. decemb
Bestyrelse Ib Henrik Regnj, Forman:

Torben Schult
Torben Rgnj

Direktion Benedikte Rgn|, Direkta
Revisior Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse
Stockholmsgade -

2100 Kgbenhavn

Modervirksomhed Kongeegen A/
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Ledelsesberetnini

Selskabets veesentligste aktivitett

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af kontor, lager, produktion og udstilling samt anden efter
bestyrelsens skgn dermed beslaegtet virksomhed.

Kongeegen A/S har i 2014 kabt rettighederne til World Trade Ceraler8p og er i gang med at
implementere dette koncept med flerbrugerhus, Health Care cgn@ifice Center i Siemens tidligere
domicilejendom i Ballerup. Strategien er, at ejendommen kan ruriimedalige kontorlejemal, og at
der samtidig tilbydes mulighed for f.eks. at leje et enkeltekord eller et enkelt kontor. Feelles for alle
lejemal i WTC vil vaere adgang til en raekke feellesfmtér, vidensdeling og netvaerksmuligheder og
ikke mindst at udnytte veerdien og kendskabet tilGVS brand.

Udlejningen i 2016 har udviklet sig i takt med budgettet og de hgjerforinger. Saledes er over 80%
udlejet ultimo 2016 (ca. 30% udlejet ved udgangen af 2015). Selskabet ogrieligj sagning bade pa
traditionel kontorleje, Healthcare samt Office Center santtigende efterspgrgsel pa madefaciliteterne
i magdecentret. Huset teeller sdledes ved udgangen af 2016 ca. 18nkiekier og klinikker, og flere
virksomheder har endda faet vokseveerk i de effektive og uddé&lemgivelser. Dermed synes WTC-
konceptet at have bevist dets styrke, og ledelsen forventer at opna teet pa fuld udlejning i 2017.

World Trade Center Ballerup er etableret i World Trade CdDiteA/S, et selskab som er 100%-ejet af
Kongeegen A/S.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for skat udviser et underskud péa 8,4 mio. kr., hvilket ledelsen vurderer som acceptabelt se

lyset af den nylige introduktion af WTC-konceptet samt de omkostnirspm er afholdt i forbindelse
med at udvikle WTC-brandet. Saledes har opstartsfasen af WT@wvidingen af WTC-brandet med
omfattende markedsfaring, events, brand building aktiviteter, udlepesgsebelse m.v. pavirket
selskabets Igbende driftsomkostninger i 2016 og vil fortsat pawriéen i 2017. En del af

omkostningerne er engangsomkostninger, som selskabet betragtewestaring i udvikling af WTC-

brandet.

Det er ledelsens forventning, at WTC-konceptet fortsat vé gig baeredygtigt og Igbende inden for de
naeste par ar medvirke til en markant forbedring af udlejningerdé kontorhoteldelen, healthcare-
centret og den traditionelle udlejning til kontor, lager, udstilling m.v.

Kongeegen A/S har i 2016 konverteret en del af sit tilgodehaven8l® pdio. kr. til selskabskapital for
at genetablere selskabets egenkapital.

Begivenheder efteregnskabsaret: udigb
Der er ikke indtruffet vaesentlige begivenheder i 2017, som har indflydelse pa arsrapporten for 2016.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Arsrapporte for World Trade Center DK A er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for eklasse B-virksomhe.

Arsrapporte er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at feried. Herunder indregnes veerdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatepgsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtedsent tilbagefarsler som faglge af sendrede

regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, attitége gkonomiske fordele vil tilflydselska
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynlifseratidige gkonomiske fordele vil frage!-
skabe, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser tiltgds. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggoes oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumuleredertigaring af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige takisigj, der fremkommer indearsrappol
ter afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab

Bruttotat indeholder nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarerreg wader fremstilling, arbejde
udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indeholder indteegter ved udlejning af lejemél spkneevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedimdtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere..

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distdbusalg, reklame, administration, loka-
ler, tab p& debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusivepfEnge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejderpetisonaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter sezatie og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, arseriing af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningeninandtelle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedegrreskabsar.

Skat af arets resultat

Arets skat der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udsku indregnes i resultatopggarel-
sen med den del, der kan henfagreait: resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregnsagrafeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomst@knytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag framieder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Udviklingsprojekter, patenter og licenser

Patenter og licenser males til kostpris med fradracklaiiraulerede af- og nedskrivninger. Patenter af-
skrives lineaert over den resterende patentperiode, og licafs&eives over aftaleperioden, dog maksi-
malt 10 ar.

Fortjeneste og tab ved salg af udviklingsprojekter, patergdicenser opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabige veerdi pa salgstidspunktet. For-
tieneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under driftsindteegter henholdsvis andre driftsom-
kostninger.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventoeleintet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffdigminktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostningedtealitidknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddelafskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Kunst 0a
Andre anlaeg, driftsmateriel og inver 3-Ea

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnekatialsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anktbgs opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessitjepdasalgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilketvsagliyvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, orafattédte omkostninger vedrgrende
efterfglgendeegnskabs..

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregriedancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst regufer skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodekaveary -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haettéorld Trade Center DK AJ solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pérreot@lties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelkdlem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagteendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler ogesatger, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Resultatopggrelsel. januar - 31. decembe

201¢ 201¢
Note kr. t.kr.
Bruttotab -5.552.81. -3.78¢
1 Personaleomkostning -2.429.65! -1.03¢
Af- og nedskrivninger af anleegsakti -225.66° -17¢
Driftsresultat -8.208.13! -5.001
@vrige finansielle omkostning -145.68 -204
Resultat fgr skat -8.353.82. -5.20¢
Skat af arets resulf 1.837.64 1.13¢
Arets resultat -6.516.17! -4.067
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resul -6.516.17 -4.06%
Disponeret i alt -6.516.171 -4.067
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Balance31. decembe

Aktiver
201¢ 201t
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemaerke
lignende rettighed 848.54¢ 962
Immaterielle anlaegsaktiver i 848.54¢ 962
Andre anlaeg, driftsmateriel og inver 1.342.91. 62¢
Materielle anleegsaktiver i 1.342.91. 62¢
Anleegsaktiver i alt 2.191.46! 1.59(
Omseaetningsaktivel
Tilgodehavender fra salg og tjenesteyde 2.079.50: 444
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhe 0 16¢
Udskudte skatteaktiv 2.946.52 1.10¢
Tilgodehavende selskabss 0 2
Andre tilgodehavend 1.013.22 1.03(
Periodeafgraensningspos 231.52( 18¢
Tilgodehavender i ¢ 6.270.78. 2.94:
Likvide beholdninge 198.23¢ 18
Omseetningsaktiver i alf 6.469.01 2.96(
Aktiver i alt 8.660.47 4.55(
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Balance31. decembe

Passiver
201¢ 201t
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapit: 600.00( 60C
2 Overfart resulte -1.982.26! 95%
Egenkapital i alt -1.382.26! 1.55¢
Geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteyde 6.083.14. 2.14¢
Anden geel 3.959.60. 851
Kortfristede geeldsforpligtelser i 10.042.74 2.99]
Geeldsforpligtelser i alt 10.042.74 2.99]
Passiver i al 8.660.47 4.55(
3 Eventualpostel
4 Neertstaende parte
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Noter

201¢ 201t
kr. t.kr.

1.  Personaleomkostninge
Lanninger og gag 3.358.86 1.597
Personaleomkostninger i gvi -929.21: -564
2.429.65! 1.03:
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbe 9 4

2. Overfgrt resultat

Overfart resulte 1. januar 201 -5.346.24. -1.28(
Arets overfarte overskud eller unders -6.516.17 -4.06
Koncerntilskut 3.580.15 0
Overkurs ved emissit 6.300.00! 6.30(
-1.982.26! 95&

3. Eventualpostel
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatninglhi@dHolding A/S, CVR-nr. 21 34 64 = som
administrationsselskab og haefter ubegreenset og solidarislenadrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrigeskambee selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen er opgjort i moderselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter lal@skatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heaeftelse udger et andet belgb.

4.  Neertstaende parte
Koncernregnskak

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Kongeegen A/S, Lyngebaekgards Alle 4 .
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