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Kløv Invest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Kløv Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nors, den 18. oktober 2022

Direktion

Andreas Langballe
direktør
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Kløv Invest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Kløv Invest ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Kløv Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Thisted, den 18. oktober 2022

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Mads Bjørndal
registreret revisor
MNE-nr. mne35856
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Kløv Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Kløv Invest ApS
Bakken 5
 Nors
7700 Thisted

Telefon: 40955263

CVR-nr.: 29 39 80 62

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 2. januar 2006

Hjemsted: Thisted

Direktion Andreas Langballe, direktør 

Revisor REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
Bødkervej 12
7700  Thisted
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Kløv Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i udlejning af bygninger og lejligheder.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et underskud på kr. 31.000, og selskabets balance pr.
30. juni 2022 udviser en egenkapital på kr. 92.920.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Kløv Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kløv Invest ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, har fundet sted, og hvis ind-
tægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler  mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlån
mv.
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Kløv Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi beregnet ud fra en afkastbaseret
model på baggrund af lejeniveauet for 2021/22. Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgørelsen. 

Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi op-
gjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-
gativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill
overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet
eller bortfaldet.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

-8-

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
PE

U
7-

TE
LJ

X-
AI

P5
W

-G
52

K8
-0

AN
E5

-M
BL

SO



Kløv Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Kløv Invest ApS

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 33.431 71.148

Resultat før finansielle poster 33.431 71.148

Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -20.000
Finansielle omkostninger 2 -73.155 -87.081

Resultat før skat -39.724 -35.933

Skat af årets resultat 8.724 7.905

Årets resultat -31.000 -28.028

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -31.000 -28.028

-31.000 -28.028
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Kløv Invest ApS

Balance 30. juni 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Investeringsejendomme 2.029.960 2.029.960

Materielle anlægsaktiver 2.029.960 2.029.960

Anlægsaktiver i alt 2.029.960 2.029.960

Omsætningsaktiver
Andre tilgodehavender 15.000 15.000

Tilgodehavender 15.000 15.000

Omsætningsaktiver i alt 15.000 15.000

Aktiver i alt 2.044.960 2.044.960
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Kløv Invest ApS

Balance 30. juni 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat -32.080 -1.080

Egenkapital 92.920 123.920

Hensættelse til udskudt skat 1.915 10.639

Hensatte forpligtelser i alt 1.915 10.639

Gæld til realkreditinstitutter 414.292 463.079

Langfristede gældsforpligtelser 3 414.292 463.079

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 59.350 68.958
Banker 592.127 611.098
Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.158 10.290
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 780.898 715.447
Selskabsskat 0 1.628
Anden gæld 0 1
Deposita 69.300 39.900

Kortfristede gældsforpligtelser 1.535.833 1.447.322

Gældsforpligtelser i alt 1.950.125 1.910.401

Passiver i alt 2.044.960 2.044.960

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Kløv Invest ApS

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2021 125.000 -1.080 123.920
Årets resultat 0 -31.000 -31.000

Egenkapital 30. juni 2022 125.000 -32.080 92.920
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Kløv Invest ApS

Noter

1 Oplysning om dagsværdi

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles til dagsværdi pr. 30. juni 2022. Værdien er fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. 

De centrale forudsætninger for ejendomme i Østerild:
- Der er anvendt et afkastkrav på 6,5%
- Der er ingen tomgang
- Lejeniveauet for 2021/2022 er anvendt i beregningen
- Driftsomkostningerne udgør t.kr. 94. 
Dagsværdien ultimo regnskabsåret for investeringsejendomme udgør t.kr. 1.180. 
Ændringer i dagsværdien indregnet i resultatopgørelsen udgør t.kr. 0. 

De centrale forudsætninger for ejendomme i Hunstrup:
- Der er anvendt et afkastkrav på 6,50% 
- Der er ingen tomgang
- Lejeniveauet for 2021/22 er anvendt i beregningen
- Driftsomkostningerne udgør t.kr. 33.
Dagsværdien ultimo regnskabsåret for investeringsejendomme udgør t.kr. 300. 
Ændringer i dagsværdien indregnet i resultatopgørelsen udgør t.kr. 0.

De centrale forudsætninger for ejendomme i Nors:
- Der er anvendt et afkastkrav på 6,25% 
- Der er tomgang i to måneder
- Lejeniveauet for 2021/22 er anvendt i beregningen
- Driftsomkostningerne udgør t.kr. 33.
Dagsværdien ultimo regnskabsåret for investeringsejendomme udgør t.kr. 550. 
Ændringer i dagsværdien indregnet i resultatopgørelsen udgør t.kr. 0.

2021/22
kr.

2020/21
kr.

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 73.155 87.081

 73.155 87.081

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. juli 2021

Gæld
30. juni 2022

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 532.037 473.642 59.350 176.892

532.037 473.642 59.350 176.892
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Kløv Invest ApS

Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022  udgør t.kr. 2.029.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er deponeret følgende:

Ejerpantebrev på t.kr. 225 med pant i ejendommen Østerild Byvej 29, bogført værdi t.kr. 450.

Ejerpantebrev på t.kr. 225 med pant i ejendommen Østerild Byvej 33, bogført værdi t.kr. 360.

Ejerpantebrev på t.kr. 225 med pant i ejendommen Østerild Byvej 39, bogført værdi t.kr. 370.

Ejerpantebrev på t.kr. 200 med pant i ejendommen Taborvej 7, bogført værdi t.kr. 550.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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