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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Ega Invest A/S.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hejbjerg;den 31. maj 2016
Direktjop: i
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Bestyrelse:

Erik Rasmussen
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Ega Invest A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ega Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeq til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 31. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3070022
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet i investering i aktier, obligationer og
handel med valutaterminsforretninger, samt med investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 13.824.690 kr. mod -704.759 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pa
-12.519.302 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. Egenkapitalen er dog endnu ikke
retableret.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Selskabet har ved regnskabsarets udgang tabt hele sin egenkapital. Egenkapitalen forventes retableret
ved fremtidig drift, og selskabets ejere indestar endvidere for tilvejebringelse af forneden kapital til at
understotte driften indtil da.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrorende
investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Rrets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ega Invest A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
429.208 757.876

0 0
12.126.279 0
43.923 -58.108
12.599.410 699.768
2.582.797 238.631
-1.357.517 -1.643.158
13.824.690 -704.759
0 0
13.824.690 -704.759
13.824.690 -704.759
13.824.690 -704.759
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Investerings-ejendomme

Anlegsaktiveri alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis

Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Neertstdende parter

O 0 0+

Ega Invest A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
32.100.000 19.473.540
32.100.000 19.473.540
32.100.000 19.473.540
0 56.258

44,513 0
24.691 96.504
4.775 4,775
73.979 157.537
12.373.569 10.027.647
12.373.569 10.027.647
2.473.053 1.419.042
14.920.601 11.604.226
47.020.601 31.077.766
2.500.000 2.500.000
-15.019.302 -28.843.992
-12.519.302 -26.343.992
17.686.495 17.618.418
33.807.666 33.807.666
51.494.161 51.426.084
0 58.348
8.045.742 5.937.326
8.045.742 5.995.674
59.539.903 57.421.758
47.020.601 31.077.766
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2014 2.500.000 -28.139.233 -25.639.233
Arets resultat 0 -704.759 -704.759
Egenkapital 1. januar 2015 2.500.000 -28.843.992 -26.343.992
Arets resultat 0 13.824.690 13.824.690
Egenkapital 31. december 2015 2.500.000 -15.019.302 -12.519.302
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Eg& Invest A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme og gaeld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige pen-
gestremme for investeringsejendommen. Gaeld vedrerende investeringsejendomme indregnes ligeledes
til dagsveerdi med indregning af veerdireguleringen i resultatopgerelsen under posten dagsveerdiregule-
ring af gald vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i nettoomsaetning pa tidspunktet for levering og
risikoens overgang, safremt indtaegten kan opgsres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetning méles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrakkes moms og
afgifter m.v. opkrasvet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter er med
henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets lpb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster 0g
-tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de galdende satser for rentetillaag til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle an-
laegsaktiver og males ved ferste indregning til kostpris. Efterfalgende méles investeringsejendomme til
dagsveerdi.

Kostprisen omfatter kostprisen for grunde og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
samt andre omkostninger, der kan henfgres til erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen om-
fatter blandt andet honorar til maegler, advokat og tekniske vurderinger af ejendomme udfert af inge-
nierer m.fl. samt tinglysningsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsvardien fastsattes som ud-
gangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at der er vaesentlig usikkerhed for, at
den afkastbaserede model ikke afspejler de aktuelle markedsforhold og dagsvardier, fastsattes vaer-
dien ved sammenholdelse med handelspriser for nyligt gennemfarte handler af tilsvarende ejendomme
med samme vedligeholdelsestilstand, beliggenhed, anvendelsesmuligheder m.v. eller ved medvirken fra
ekstern vurderingsmand.

Arets nettoregulering som falge af &ndret dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen under regnskabs-
posten "Vaerdiregulering af investeringsejendomme".

Den akkumulerede vardiregulering efter fradrag af udskudt skat indregnes i balancen under regnskabs-
posten "Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver". Den regnskabsmaessige veerdi af investerings-
ejendomme vurderes arigt for indikationer pa veerdiforringelse. Foreligger der indikationer pa veardifor-
ringelse, foretages nedskrivningstest af hver investeringsejendom. Der foretages nedskrivning til gen-
indvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefsljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret p& historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rerende efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi pa balancedagen, svarende til
berskurs.

Kapitalandele i ikke bgrsnoterede virksomheder males dog til kostpris. | tilfelde, hvor kostprisen over-
stiger nettorealisationsveerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaardiandringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtigelser til realkreditinstitutter males til dagsvaerdi.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsveaerdi.

Ansvarlig lanekapital

Geldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at trazde tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som geeldsforpligtelser.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

Finansielle indtazgter

Andre finansielle indtagter 2.582.797 238.631
2.582.797 238.631

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 408 3.417
Andre finansielle omkostninger 1.357.109 1.639.741
1.357.517 1.643.158

Materielle anlgsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 19.473.540
Tilgang i drets lgb 500.181
Kostpris 31. december 2015 19.973.721
Veerdirequleringer 1. januar 2015 0
Arets opskrivning 12.126.279
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 32.100.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materielle anlagsaktiver henvises til note 8.

Investeringsaktiver

Selskabets ejendom giver mulighed for gennemferelse af ombygningsprojekter med vasentlig verdifor-
ogelse til folge. Ejendommens vaerdi er opgjort pa baggrund af ekstern vurdering af ejendommen samt
et bud fra en potentiel ekstern keber pd ejendommen ud fra den nuvaerende stand. Vardiansattelsen
understettes af udarbejdede budgetter for ombygning og efterfalgende drift af ejendommen. Gevinst
ved gennemfgrelse af ombygningen er ikke indregnet i arsrapporten.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig séledes de seneste 5 ar:

kr. 2015 2014 2013 2012 2011
Saldo primo 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000

2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000

Langfristede gzldsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 13.670 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 17.686 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 32.100 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet FOH 2009 ApS som administrationsselskab og hafter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret
2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller
senere.

Nartstdende parter

Ega Invest A/S' neertstaende parter omfatter falgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopa!/Hjemsted
FOH 2009 ApS Hojbjerg
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