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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hostrupvej 25, Holstebro ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 9. juni 2017

Direktj
iV

Peter Nielsenk/ U\/L/
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Hostrupvej 25, Holstebro ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Hostrupvej 25, Holstebro ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 9. juni 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

statsaut. revispr
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Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Navn Hostrupvej 25, Holstebro ApS
Adresse, postnr., by Bautavej 1 A, 8210 Aarhus V
CVR-nr. 29397007
Stiftet 7. september 2015
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Direktion Peter Nielsen
Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kebe, salge og eje fast ejendom samt projektudvikling af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som fglge af den gkonomiske udviklinger har der gennem de seneste ar vaeret meget fa handler med
ejendomme i mindre byer.

Det er ledelsens vurdering, at der kan vare usikkerhed med den foretagne vardiansattelse af selska-
bets investeringsejendomme samt grundstykke, men at det under de givne markedsforhold er forsvarlig
vaerdiansat.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa 21.695 kr. mod -1.136.858 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa
9.975.198 kr. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabet har i 2017 indgaet aftale med bankforbindelsen omkring tilstraekkelig fremtidig finansiering af
selskabets drift. Ledelsen vurderer pa den baggrund, at selskabets fortsatte drift er sikret i minimum 12
maneder fra regnskabsarets udlgb.
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Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Hostrupvej 25, Holstebro ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
-66.548 187.290
0 -193.363
-66.548 -6.073
79.910 0
-148.824 -1.166.403
-135.462 -1.172.476
113.767 35.618
-21.695 -1.136.858
-21.695 -1.136.858
-21.695 -1.136.858
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Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaagsaktiver
5 Investeringsejendomme

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Grundstykke

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gezld

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Se&rlige poster

NN

Sikkerhedsstillelser

Hostrupvej 25, Holstebro ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
2.965.711 2.965.711
2.965.711 2.965.711
2.965.711 2.965.711
6.100.000 6.100.000
6.100.000 6.100.000

0 10.323

97.781 70.909
97.781 81.232
6.197.781 6.181.232
9.163.492 9.146.943
125.000 125.000
-10.100.198 -10.078.503
-9.975.198 -9.953.503
18.962.632 18.922.643
19.558 19.558
156.500 158.245
19.138.690 19.100.446
19.138.690 19.100.446
9.163.492 9.146.943

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -10.078.503 -9.953.503
Overfert, jf. resultatdisponering 0 -21.695 -21.695
Egenkapital 31. december 2016 125.000 -10.100.198 -9.975.198
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hostrupvej 25, Holstebro ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene &ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andrin-
ger til drsregnskabsloven. Implementeringen af @ndringsloven har ingen belgbsmaessig effekt for resul-
tatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfert nye eller &ndrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i drsregnskabet.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgarelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme.

Malingen af ejendommens dagsvaerdi tager udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det
kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser. Med udgangs-
punkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabets ledelse anser for mest velegnet til veer-
diansattelsen.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgspri-
sen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Omsatningen bestar af lejeindtaegter og indregnes i den periode, som lejen vedrgrer.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrasvet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrsrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primasre aktivitet, der
er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til administration m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestar af grundstykke, der males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisations-
veerdi, hvis denne er lavere.

Kostpris for grunde til videresalg omfatter kostprisen for grunde tillagt omkostninger til byggemodning,
landmalere m.v. samt renter i fremstillingsperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat Jndregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst&-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p& resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skatteveaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gazldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser méles til nettorealisationsvardien.

Sarlige poster

Grundstykke er vardiansat til nettorealisationsvzerdi baseret pa ledelsens vurdering. Vardiansattelsen
er forbundet med vaesentlig usikkerhed, idet den er foretaget i et marked, hvor der foretages f& hand-
ler.

Selskabet har i 2017 indgaet aftale med bankforbindelsen omkring tilstrakkelig fremtidig finansiering af
selskabets drift. Ledelsen vurderer pa den baggrund, at selskabets fortsatte drift er sikret i minimum 12
maneder fra regnskabsarets udligb.

kr. 2016 2015

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -64.574 -35.618

Regulering af skat vedrerende tidligere ar -49.193 0
-113.767 -35.618
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 1.023.720
Kostpris 31. december 2016 1.023.720
Veerdireguleringer 1. januar 2016 1.941.991
Verdireguleringer 31. december 2016 1.941.991

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 2.965.711

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-
veerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i &rsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med
et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

kr. 2016 2015
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 8,2 6.5
Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 2.966 t.kr. pr. 31. december 2016. Den opgjorte dags-
vaerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkast-
procenten pa 0,5 %-point vil dagsvaerdien falde med 170 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil
medfere en stigning i dagsveerdien pa 245 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet ubegraenset selvskyldnerkaution til sikkerhed for fglgende koncernselskabers
engagement med kreditinstitutter:

- D.G.U. Holding ApS under konkurs

- Ejendomsselskabet Kremmergade ApS under konkurs
- D.G.U. Erhvervslejemal ApS

- D.G.U. Lejeboliger ApS under konkurs

- Nyholmvej 14, Holstebro ApS

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden D.G.U. Erhvervslejemal ApS som administra-
tionsselskab og haefter begranset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af sel-
skabsskat samt kildeskat pa renter, royalties og udbytter. Eventuelle senere andringer af selskabsskat-
ter, kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et andet belgb. Den maksimale
haftelse svarer til den andel af kapitalen, der ejes direkte eller inddirekte af det ultimative modersel-
skab.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter paialt 18.963 t.kr. er der givet pant i investeringsejendomme
og grundstykke med en regnskabmaessig vaerdi pd 9.066 t.kr. pr. 31. december 2016.

Til sikkerhed for Grundejerforeningen Hostrupvej er der givet pantebrev pa 41 t.kr. i investeringsejen-
domme og grundstykke med en regnskabsmaessig vaerdi pd 9.066 t.kr. pr. 31. december 2016.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut pa 18.963 t.kr. er der afgivet transport i huslejeindbetalinger ved-
rerende lejemal.
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