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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 for Din Bygmester ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Stourup 04/02/2020

 Direktion

 Morten Worsøe Jensen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet
gennemgang

 Til kapitalejerne i DIN BYGMESTER ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for DIN BYGMESTER ApS for regnskabsåret 1. januar
2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det
vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 -
31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
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Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. Omfanget af handlinger, der udføres
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Varde 04/02/2020

 ,  Anders Bærentzen mne34273
registreret revisor
DIN REVISOR ApS REGISTRERET REVISIONSSELSKAB
CVR: 35407359
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er køb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på DKK 479.030, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på DKK 1.794.641.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Den anvendte regnskabspraksis er ændret i forhold til foregående periode.
 

                                Årsregnskabslovens undtagelsesbestemmelser 
Den officielle årsrapport er udarbejdet i sammendraget form, og der er ikke medtaget visse oplysninger i
overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.                                 
                                 

                                Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.                                 
                                 
Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.                                 
                                 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.                                 
                                 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.                                 
                                 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beløb der vedrører regnskabsåret.                                
 
Resultatopgørelse

                               Bruttofortjeneste eller -tab  
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og eksterne omkostninger.                                 
                                 

                                Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted.
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.                          
      
                                 

                                Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.                                 
                                 

                                Af- og nedskrivninger 
Afskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets afskrivninger opgjort ud fra henholdsvis
de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver.                                 
                                 

                               Finansielle poster  
Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen.                                 
                                 

                                Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.                                 



Side 9 af 13

CVR-nr. 29396442

                                 
Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.                                 
                                 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Worsøe Holding ApS. Worsøe Holding ApS er
administrationsselskab og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne.                                 
                                 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdier af
aktiver og forpligtelser.                                 
                                 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
indregnes i balancen med den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoaktiver.                                
 
Balance

                               Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Stigning eller fald i dagsværdien indregnes i
resultatopgørelsen. Dagsværdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav 7-8 %, afhængigt af
beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for
lejekontrakters løbetid, lejens størrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang og ejendommenes
vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for de kommende år.
Nettoforrentningen beregnes som de forventede fremtidige samlede huslejeindtægter med fradrag af de
forventede fremtidige direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt
administration, som pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme". 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene.
                                 

                                 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af forventede
tab.     
                                 

                               Periodeafgrænsningsposter  
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.                                 
                                

                              Gældsforpligtelser  
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielleforpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansielle forpligtelser
indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter. 
                                 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 763.574 776.707

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-2.959 0

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 760.615 776.707

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 0 130.000
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 0 55.344
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -226.610 -237.403

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 534.005 724.648

Skat af årets resultat  ........................................................................ -8.646 -39.600
Andre skatter  .................................................................................. -46.329 -132.308

Årets resultat  ................................................................................. 479.030 552.740

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. 479.030 552.740

I alt  ................................................................................................. 479.030 552.740
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 9.870.000 13.237.444
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 11.835 0

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 9.881.835 13.237.444

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 9.881.835 13.237.444

Andre tilgodehavender  .................................................................. 1.358 1.731
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 0 5.388

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 1.358 7.119

Likvide beholdninger  .................................................................... 51.543 200.616

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 52.901 207.735

Aktiver i alt  .................................................................................. 9.934.736 13.445.179
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 1.669.641 1.190.611

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.794.641 1.315.611

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 444.125 397.796

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 444.125 397.796

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.655.272 3.865.617

Langfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3.655.272 3.865.617

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 218.859 1.988.958
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 3.355.073 5.210.499
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 8.646 39.600
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

103.620 123.223

Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 0 50.000
Deposita  ........................................................................................ 354.500 453.875

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 4.040.698 7.866.155

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 7.695.970 11.731.772

Passiver i alt  ................................................................................. 9.934.736 13.445.179
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebeløb for koncernen fremgår af årsrapporten for Worsøe Holding
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
 

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.874 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør 9.870 tkr.
Der er tinglyst ejerpantebrev på 3.200 tkr. med pant i følgende ejendomme, Oens By, Ølsted,
0009aæ + 0009ai + 009ba.
 

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


