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 JLA ejendomme ApS 
  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for JLA ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. 
december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

Sønderborg, den 9. marts 2022 
 

Direktion 
 
 

Jan Lysegaard Andersen 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i JLA ejendomme ApS 
 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JLA ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, 
der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav 
og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for 
vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 5 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnska-
bet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væ-
sentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 

Vejle, den 9. marts 2022 
 

EKL revision 
Registreret revisionsanpartsselskab 

CVR-nr.: 30175859 
 
 

Torben Reib CMA 
Registreret revisor 

MNE nr.: mne18225 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 6 

Selskabet JLA ejendomme ApS 
Perlegade 71, I 
6400 Sønderborg 

  
  Telefon: 23 43 79 43    
  Telefax: 74 43 64 09    
  E-mail: jan@jlaholding.dk 
    
   CVR-nr.: 29 39 45 47 
  Stiftet: 20. februar 2006 
  Kommune: Sønderborg 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Jan Lysegaard Andersen 
  
Pengeinstitut Sydbank 

Jernbanegade 35 
6400  Sønderborg 
 

Revisor EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab 
 Skomagervej 13b  
  7100 Vejle 
   
Ejerforhold JLA Holding ApS  

Mælkevejen 11  
6400 Sønderborg  
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 JLA ejendomme ApS 
  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets hovedaktivitet 
Selskabets væsentligste aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af fast ejendom. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ikke registreret nogen usædvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af årsrapporten. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets aktivitet har i den forløbne regnskabsperiode udviklet sig som forventet. Årets resultat er på-
virket af en midlertidig lejenedsættelse, som sluttede medio 2021. Selskabet har realiseret et overskud på 
t.kr. 160, hvilket anses for tilfredsstillende. 
 
Selskabets ansvarlige kapital udgør t.kr. 125. Reserver udgør t.kr. 1.844. Årets frie egenkapital udgør t.kr. 
1.121 og selskabets samlede egenkapital udgør t.kr. 3.090. Selskabets soliditet før udlodning af udbytte 
udgør 27%.  
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling 
Selskabets ledelse forventer at bibeholde det nuværende aktivitetsniveau, og forventer et positivt resultat 
for regnskabsåret 2022. 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 8 

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................................  592.932 382.602 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver..................................................................................  -220.365 -220.365      

 DRIFTSRESULTAT ....................................................................  372.567 162.237 
   
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ..............  38.305 39.313 
   Andre finansielle omkostninger .....................................................  -208.462 -220.197      

 RESULTAT FØR SKAT .............................................................  202.410 -18.647 
   
 1 Skat af årets resultat .......................................................................  -42.330 6.302      

 ÅRETS RESULTAT ....................................................................  160.080 -12.345      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................................  100.000 0 
   Overført resultat .............................................................................  60.080 -12.345      

 DISPONERET I ALT ..................................................................  160.080 -12.345      
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 JLA ejendomme ApS 
  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 9 

 2 Investeringsejendomme ..................................................................  10.218.540 10.438.905      

   Materielle anlægsaktiver .............................................................  10.218.540 10.438.905 
     

 
   ANLÆGSAKTIVER ...................................................................  10.218.540 10.438.905 
     

   
 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............................  1.001.615 975.306      

 Tilgodehavender ...........................................................................  1.001.615 975.306      

 
   Likvide beholdninger ...................................................................  106.306 116.349 
     

 
 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  1.107.921 1.091.655      

   
 AKTIVER .....................................................................................  11.326.461 11.530.560      
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 JLA ejendomme ApS 
  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 10 

   Virksomhedskapital ........................................................................  125.000 125.000 
   Reserve for opskrivninger ..............................................................  2.847.197 2.919.709 
   Dagsværdireserve for valutakursreguleringer og 
  sikringstransaktioner ......................................................................  -1.003.497 -1.272.791 
   Overført resultat .............................................................................  1.021.245 888.653 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................................  100.000 0      

   EGENKAPITAL ..........................................................................  3.089.945 2.660.571 
     

   
 
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................................  1.795.258 1.813.971      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................................  1.795.258 1.813.971      

   
 
   Prioritetsgæld .................................................................................  5.908.887 6.528.185      

 3 Langfristede gældsforpligtelser ..................................................  5.908.887 6.528.185 
     

  
   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........................  353.952 342.127 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser .......................................  13.499 14.499 
 4 Selskabsskat ...................................................................................  61.043 0 
   Anden gæld ....................................................................................  89.702 144.444 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................................  14.175 26.763      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................................  532.371 527.833      

 
   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................................  6.441.258 7.056.018 
     

   
 PASSIVER ....................................................................................  11.326.461 11.530.560      

   
 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 JLA ejendomme ApS 
  

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 11 

 Virksomhedskapital primo .............................................................  125.000 125.000      

 Virksomhedskapital ultimo .........................................................  125.000 125.000      

 
 Reserve for opskrivninger primo....................................................  2.919.709 2.992.221 
 Årets afskrivninger med fradrag af udskudt skat ...........................  -96.683 -96.683 
 Årets opskrivning, regulering udskudt skat ....................................  24.171 24.171      

 Reserve for opskrivninger ultimo ...............................................  2.847.197 2.919.709      

 
 Dagsværdireserve for valutakursreguleringer og 
 sikringstransaktioner primo ............................................................  -1.272.791 0 
 Korrektion primo ............................................................................  0 -1.283.651      

 Dagsværdireserve for valutakursreguleringer og 
 sikringstransaktioner primo ............................................................  -1.272.791 -1.283.651 
 Årets afgang ...................................................................................  269.294 10.860      

 Dagsværdireserve for valutakursreguleringer og 
 sikringstransaktioner ultimo .......................................................  -1.003.497 -1.272.791      

 
 Overført resultat, primo ..................................................................  888.653 -172.762 
 Korrektioner, primo ........................................................................  0 -282.403      

 Overført resultat primo ...................................................................  888.653 -455.165 
 Årets resultat ..................................................................................  160.080 -12.345 
 Foreslået udbytte ............................................................................  -100.000 0 
 Overført til reserven for dagsværdi ................................................  0 1.283.651 
 Overførsel reserve for opskrivninger .............................................  72.512 72.512      

 Overført resultat ultimo ..............................................................  1.021.245 888.653      

 
 Overført fra resultatdisponering .....................................................  100.000 0      

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo .............................  100.000 0      

 
   EGENKAPITAL ..........................................................................  3.089.945 2.660.571 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 NOTER 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 12 

 1 Skat af årets resultat  
 Skat af årets resultat .......................................................................  61.043 0 
 Regulering af udskudt skat .............................................................  -18.713 -6.302      

 42.330 -6.302      

   
 Investerings- 
 ejendomme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ............................................................................................................  8.720.046 
 Tilgang i årets løb........................................................................................................  0 
 Afgang i årets løb ........................................................................................................  0    

 Kostpris 31. december 2021  8.720.046    

 
 Opskrivninger, primo ..................................................................................................  5.383.964    

 Opskrivninger 31. december 2021  5.383.964    

   
 Af-/nedskrivninger, primo ...........................................................................................  -3.665.105 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ...................................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ..............................................................................................  -220.365    

 Af-/nedskrivninger 31. december 2021  -3.885.470    

 
 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 ..........................................................  10.218.540    

Værdi af investeringsejendom uden opskrivninger:  kr. 6.422.278. 
   
 
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  6.870.312 6.262.839 353.952 3.558.627          

 6.870.312 6.262.839 353.952 3.558.627          

   
I prioritetsgælden er inkluderet en renteswap på kr. 1.003.497. Renteswappen har udløb 30. juni 2037 
og en rente på 4,96% 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 NOTER 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 13 

 4 Selskabsskat  
 Skat af årets resultat .......................................................................  61.043 0      

 61.043 0      

   
 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  

 Renteswap ......................................................................................  -1.003.497 -1.272.791      

 -1.003.497 -1.272.791      

 Årets ændringer i dagsværdi indregnet på egenkapitalen  

 Renteswap ......................................................................................  269.294 10.860      

 269.294 10.860      

   
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige sel-
skaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte 
indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør 
pr. 31. december 2021 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige 
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, 
at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
 

   
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor kr. 5.315.937, er der givet pant i 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 10.218.540. 
 
Virksomheden har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 1.500.000, der giver pant i 
ovenstående grunde og bygninger. Heraf er ejerpantebreve på kr. 1.500.000 de-
poneret til sikkerhed for mellemværende med Sydbank A/S. 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 14 

GENERELT 
Årsregnskabet for JLA ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Ændring af anvendt regnskabspraksis som følge af fejl 
Hensættelser til udskudt skat for tidligere år har ikke været korrekt opgjort, i det en negativ værdi af en 
renteswap fejlagtigt ikke har været medtaget i beregningsopgørelsen af den udskudte skat. 

Som følge heraf er følgende korrektioner foretaget til åbningsbalancen til årsregnskabet for indeværende 
år: Hensættelse til udskudt skat forøget med 280 t.kr. Egenkapital (overført overskud) reduceret med 280 
t.kr.  
 
Årets resultat for indeværende år er ikke påvirket af korrektionen. Årets resultat i sammenligningsåret er 
forøget med 2 t.kr. 

Sammenligningstallene er tilpasset de nævnte korrektioner. 
 
Afledte finansielle instrumenter 
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved første indregning i balancen til kostpris og måles efterføl-
gende til dagsværdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender 
og anden gæld. 
 
Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for 
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de sikrede transaktioner reali-
seres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for de pågældende regnskabsposter. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, autodrift mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende gæld og amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.  
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JLA Holding ApS (administrationsselskab). Årets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfalds-
tidspunktet. 
 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til 
deres skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og redu-
ceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelses-
tidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Afskrivningsgrundlaget for investeringsejendomme er kostpris med tillæg af opskrivninger til handels-
værdi med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
  Brugstid Restværdi 
Bygninger 50 år 0-25% 
    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, 
om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
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Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. 
Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i 
den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvin-
dingsværdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-
bytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor 
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 
22%. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Finansielle instrumenter i form af indgående aftaler om rentesikring (renteswap) værdiansættes til kostpris 
på aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfølgende indregnes renteswappen til dagsværdien på balance-
dagen. Årets regulering af dagsværdien på renteswappen føres direkte på dagsværdireserven under egen-
kapitalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgælden, da den anses for en integreret del af 
belåningen af selskabets ejendom. 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
d
b
6
f5

N
T

k
Z

j2
4
7
2
1

3
3

8
5



 JLA ejendomme ApS 
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 17 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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