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JLA ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for JLA ejendomme ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sgnderborg, den 20. marts 2020

Direktion

Jan Lysegaard Andersen
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JLA ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JLA ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JLA ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthangige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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JLA ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 20. marts 2020

EKL revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
MNE nr.: mnel8225
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER
JLA ejendomme ApS
Perlegade 71, 1
6400 Sgnderborg
Telefon: 7442 64 10
Telefax: 74 43 64 09
E-mail: jan@jlaholding.dk
CVR-nr.: 293945 47
Stiftet: 20. februar 2006
Kommune: S¢nderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Lysegaard Andersen

Sydbank
Jernbanegade 35
6400 Sgnderborg

EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab
Skomagervej 13b
7100 Vejle

JLA Holding ApS

Perlegade 71, 1
6400 Sgnderborg
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JLA ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ikke registreret nogen usedvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke registreret nogen vasentlige usikkerheder ved indregninger og malinger i forbindelse
med udarbejdelsen af arsrapporten.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke sel-
skabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse forventer at bibeholde det nuvarende aktivitetsniveau, og forventer et svagt stigende
positivt resultat for regnskabsaret 2020.
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JLA ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccooiiiiiiiinieneeeeeene 579.037 562.259
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRZSAKLIVET . ..coueiiiiiiiiiiieeeee e -220.365 -220.365
DRIFTSRESULTAT ......ccooiiiiieeee e 358.672 341.894
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder.............. 44.928 46.463
Andre finansielle OMKOStNINGET .........cocveeveerieniinienieeeeeeeeee, -233.838 -246.335
RESULTAT FOR SKAT ..ot 169.762 142.022
Skat af Arets reSultat ..........cceveerueririenineniceeeeee e -5.439 -38.140
ARETS RESULTAT .........ooooovimiviiioieieeoeeeeeeeeeseeeseseeeeenee 164.323 103.882
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESULLAL ....eeeeeeeeeiieeeeeee ettt eeaaees 164.323 103.882
DISPONERET I ALT ....cccoiiiiiiiiiiieteeeee e 164.323 103.882
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3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Investeringsejendomme..........cccceveeeieirieeneeneenie et 10.659.270 10.879.635
Materielle anlsegsaktiver ................c..coccooiiiininiiiinincneee 10.659.270 10.879.635
ANLAEGSAKTIVER .....ccooiiiiiiiitceeeeeteeeeeee 10.659.270 10.879.635
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........c.c.cccceueeneee. 1.144.160 1.129.915
Tilgodehavender ................coccooiiiiiiniininiiieee e 1.144.160 1.129.915
Likvide beholdninger .................c.ccocvveiiiiniiieieeeecee e 27.308 0
OMSATNINGSAKTIVER........c..oociiiiiieceeeeeeee 1.171.468 1.129.915
AKTIVER ..ottt 11.830.738 12.009.550
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JLA ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital...........cccccoviiiiiniiniiniieceeeee e, 125.000 125.000
Reserve for opsKriviinger.........coocveviiiiiineenieenieiiceiceeeceee e 2.992.221 3.064.733
OVErf@rt TESULLAL ....c..eoveierieeiiiieeee e -172.762 -274.558

4 EGENKAPITAL ..ot 2.944.459 2.915.175
Hensattelse til udskudt skat..........ccooeeveeviniiieniniencnineceeene 1.537.870 1.532.431
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccocooiiiiiiininieeiens 1.537.870 1.532.431
PrioritetSZRIA ....c.eovviriiiiiiii e 6.875.127 7.080.238

5 Langfristede gaeldsforpligtelser .............c..cccooviniiinininnininnann. 6.875.127 7.080.238
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............cccceu.ce. 347.066 347.988
KreditinStituLLer ....c..eovviiieeiieieeneericeieecee ettt 0 11.642
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccoceeverveeneenneennee. 48.313 13.999

6 SelskabSSKat ......cceecviriirieiiiiieiiicec e 0 25.410
ANden ZRIA ......ooviiiiiiii e 71.570 76.578
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccocceeveeveeneenennnee. 6.333 6.089
Kortfristede geeldsforpligtelser................ccccooovviviiiiencieeiieeniens 473.282 481.706
GZELDSFORPLIGTELSER .........c.cccooiiiiiiiiiniincceeene 7.348.409 7.561.944
PASSIVER ..ottt e 11.830.738 12.009.550

7  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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JLA ejendomme ApS

1

NOTER

2019 2018
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BY@NINGET .c.eeiiiiiiiiie e 220.365 220.365
220.365 220.365
Skat af arets resultat
Skat af Arets TeSUILAL ......cveeveieeeieieieetee e 0 25.410
Regulering af udskudt skat.........ccccoocieiiinieniniiniiiiiceceeee, 5.439 12.730
5.439 38.140
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO . ..eiiiiiiiiiieie ettt ettt ettt e b e s s sane e 8.720.046
TAIZANG 1 ATELS 1BD......eviiiiiiiieieee et 0
AFZANZ 1 ATELS 1BD ... 0
Kostpris 31. december 2019 8.720.046
OPSKITVIINEET, PIIIMIO «.coneiiiiiiiieiienieenitene ettt ettt ettt esbeesaeesaeesane e 5.383.964
Opskrivninger 31. december 2019 5.383.964
Af-/nedsKrivninger, PrimO.........ccoceriirieriiriiiieee ettt st eees -3.224.375
Af-/nedskrivninger pa ath@ndede aKtiVeT ..........ooevverieieieiecreeeeeee e 0
Arets af-/MedSKITVIINGET . .......coouiiiiiiiee ettt -220.365
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 -3.444.740
Regnskabsmaeessig veerdi 31. december 2019 ...............ccooiviiiiiiiiniinie e, 10.659.270

Verdi af investeringsejendom uden opskrivninger: kr. 6.669.642.
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JLA ejendomme ApS

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

NOTER
Forslag til
Kapital- resultat-

1/1 2019 Overforsel regulering disponering 31/12 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital ...................... 125.000 0 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger............. 3.064.733 -72.512 0 0 2.992.221
Overfort resultat........c..coeeeeeeenen. -274.557 72512 -135.040 164.323 -172.762
2.915.176 0 -135.040 164.323 2.944.459
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel Sar

S5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld .......cc.cccoceeeneene 7.428.226 7.222.193 347.066 4.278.945
7.428.226 7.222.193 347.066 4.278.945
2019 2018
6 Selskabsskat

Selskabsskat, Primo.........ccoccceveereeriieniiniieiieeeeneese e 25.410 1.313
Skat af Arets TeSUIAL ........eveveeereieieeieeeeeeeee e 0 25.410
Sambeskatningshidrag..........cccceeveerieriieniiiiienieniente e -25.410 -1.313
0 25.410

Selskabet er sambeskattet med @gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige sel-
skaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,

renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr
pr. 31. december 2019 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre,

at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr. 6.002.683, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 10.659.270.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.500.000, der giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa kr. 1.500.000 de-
poneret til sikkerhed for mellemverende med Sydbank A/S.
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JLA ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for JLA ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, autodrift mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geld og amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og @&ndring 1 udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JLA Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfalds-
tidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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JLA ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og redu-
ceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestids-
punktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget for investeringsejendomme er kostpris med tilleg af opskrivninger til handels-
verdi med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-25%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Side 14

This document has esignatur Agreement-1D: 9482e605TMhR55535201



JLA ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgaende aftaler om rentesikring (renteswap) verdiansattes til kostpris
pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes renteswappen til dagsverdien pa balance-
dagen. Arets regulering af dagsveerdien pa renteswappen fores direkte pa egenkapitalen. Dagsvardien er
opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgelden, da den anses
for en integreret del af belaningen af selskabets ejendom.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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JLA ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for JLA ejendomme ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sgnderborg, den 20. marts 2020

Direktion

Jan Lysegaard Andersen
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JLA ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JLA ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JLA ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthangige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Side 4

This document has esignatur Agreement-1D: 9482e605TMhR55535201







JLA ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 20. marts 2020

EKL revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
MNE nr.: mnel8225

Side 5

This document has esignatur Agreement-1D: 9482e605TMhR55535201







JLA ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER
JLA ejendomme ApS
Perlegade 71, 1
6400 Sgnderborg
Telefon: 7442 64 10
Telefax: 74 43 64 09
E-mail: jan@jlaholding.dk
CVR-nr.: 293945 47
Stiftet: 20. februar 2006
Kommune: S¢nderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Lysegaard Andersen

Sydbank
Jernbanegade 35
6400 Sgnderborg

EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab
Skomagervej 13b
7100 Vejle

JLA Holding ApS

Perlegade 71, 1
6400 Sgnderborg
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JLA ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ikke registreret nogen usedvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke registreret nogen vasentlige usikkerheder ved indregninger og malinger i forbindelse
med udarbejdelsen af arsrapporten.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke sel-
skabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse forventer at bibeholde det nuvarende aktivitetsniveau, og forventer et svagt stigende
positivt resultat for regnskabsaret 2020.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccooiiiiiiiinieneeeeeene 579.037 562.259
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRZSAKLIVET . ..coueiiiiiiiiiiieeeee e -220.365 -220.365
DRIFTSRESULTAT ......ccooiiiiieeee e 358.672 341.894
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder.............. 44.928 46.463
Andre finansielle OMKOStNINGET .........cocveeveerieniinienieeeeeeeeee, -233.838 -246.335
RESULTAT FOR SKAT ..ot 169.762 142.022
Skat af Arets reSultat ..........cceveerueririenineniceeeeee e -5.439 -38.140
ARETS RESULTAT .........ooooovimiviiioieieeoeeeeeeeeeseeeseseeeeenee 164.323 103.882
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESULLAL ....eeeeeeeeeiieeeeeee ettt eeaaees 164.323 103.882
DISPONERET I ALT ....cccoiiiiiiiiiiieteeeee e 164.323 103.882
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3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Investeringsejendomme..........cccceveeeieirieeneeneenie et 10.659.270 10.879.635
Materielle anlsegsaktiver ................c..coccooiiiininiiiinincneee 10.659.270 10.879.635
ANLAEGSAKTIVER .....ccooiiiiiiiitceeeeeteeeeeee 10.659.270 10.879.635
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........c.c.cccceueeneee. 1.144.160 1.129.915
Tilgodehavender ................coccooiiiiiiniininiiieee e 1.144.160 1.129.915
Likvide beholdninger .................c.ccocvveiiiiniiieieeeecee e 27.308 0
OMSATNINGSAKTIVER........c..oociiiiiieceeeeeeee 1.171.468 1.129.915
AKTIVER ..ottt 11.830.738 12.009.550
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital...........cccccoviiiiiniiniiniieceeeee e, 125.000 125.000
Reserve for opsKriviinger.........coocveviiiiiineenieenieiiceiceeeceee e 2.992.221 3.064.733
OVErf@rt TESULLAL ....c..eoveierieeiiiieeee e -172.762 -274.558

4 EGENKAPITAL ..ot 2.944.459 2.915.175
Hensattelse til udskudt skat..........ccooeeveeviniiieniniencnineceeene 1.537.870 1.532.431
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccocooiiiiiiininieeiens 1.537.870 1.532.431
PrioritetSZRIA ....c.eovviriiiiiiii e 6.875.127 7.080.238

5 Langfristede gaeldsforpligtelser .............c..cccooviniiinininnininnann. 6.875.127 7.080.238
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............cccceu.ce. 347.066 347.988
KreditinStituLLer ....c..eovviiieeiieieeneericeieecee ettt 0 11.642
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccoceeverveeneenneennee. 48.313 13.999

6 SelskabSSKat ......cceecviriirieiiiiieiiicec e 0 25.410
ANden ZRIA ......ooviiiiiiii e 71.570 76.578
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccocceeveeveeneenennnee. 6.333 6.089
Kortfristede geeldsforpligtelser................ccccooovviviiiiencieeiieeniens 473.282 481.706
GZELDSFORPLIGTELSER .........c.cccooiiiiiiiiiniincceeene 7.348.409 7.561.944
PASSIVER ..ottt e 11.830.738 12.009.550

7  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

2019 2018
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BY@NINGET .c.eeiiiiiiiiie e 220.365 220.365
220.365 220.365
Skat af arets resultat
Skat af Arets TeSUILAL ......cveeveieeeieieieetee e 0 25.410
Regulering af udskudt skat.........ccccoocieiiinieniniiniiiiiceceeee, 5.439 12.730
5.439 38.140
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO . ..eiiiiiiiiiieie ettt ettt ettt e b e s s sane e 8.720.046
TAIZANG 1 ATELS 1BD......eviiiiiiiieieee et 0
AFZANZ 1 ATELS 1BD ... 0
Kostpris 31. december 2019 8.720.046
OPSKITVIINEET, PIIIMIO «.coneiiiiiiiieiienieenitene ettt ettt ettt esbeesaeesaeesane e 5.383.964
Opskrivninger 31. december 2019 5.383.964
Af-/nedsKrivninger, PrimO.........ccoceriirieriiriiiieee ettt st eees -3.224.375
Af-/nedskrivninger pa ath@ndede aKtiVeT ..........ooevverieieieiecreeeeeee e 0
Arets af-/MedSKITVIINGET . .......coouiiiiiiiee ettt -220.365
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 -3.444.740
Regnskabsmaeessig veerdi 31. december 2019 ...............ccooiviiiiiiiiniinie e, 10.659.270

Verdi af investeringsejendom uden opskrivninger: kr. 6.669.642.
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7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

NOTER
Forslag til
Kapital- resultat-

1/1 2019 Overforsel regulering disponering 31/12 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital ...................... 125.000 0 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger............. 3.064.733 -72.512 0 0 2.992.221
Overfort resultat........c..coeeeeeeenen. -274.557 72512 -135.040 164.323 -172.762
2.915.176 0 -135.040 164.323 2.944.459
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel Sar

S5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld .......cc.cccoceeeneene 7.428.226 7.222.193 347.066 4.278.945
7.428.226 7.222.193 347.066 4.278.945
2019 2018
6 Selskabsskat

Selskabsskat, Primo.........ccoccceveereeriieniiniieiieeeeneese e 25.410 1.313
Skat af Arets TeSUIAL ........eveveeereieieeieeeeeeeee e 0 25.410
Sambeskatningshidrag..........cccceeveerieriieniiiiienieniente e -25.410 -1.313
0 25.410

Selskabet er sambeskattet med @gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige sel-
skaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,

renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr
pr. 31. december 2019 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre,

at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr. 6.002.683, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 10.659.270.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.500.000, der giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa kr. 1.500.000 de-
poneret til sikkerhed for mellemverende med Sydbank A/S.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for JLA ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, autodrift mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geld og amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og @&ndring 1 udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JLA Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfalds-
tidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og redu-
ceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestids-
punktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget for investeringsejendomme er kostpris med tilleg af opskrivninger til handels-
verdi med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-25%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Side 14

This document has esignatur Agreement-1D: 9482e605TMhR55535201







JLA ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgaende aftaler om rentesikring (renteswap) verdiansattes til kostpris
pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes renteswappen til dagsverdien pa balance-
dagen. Arets regulering af dagsveerdien pa renteswappen fores direkte pa egenkapitalen. Dagsvardien er
opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgelden, da den anses
for en integreret del af belaningen af selskabets ejendom.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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