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 JLA ejendomme ApS 
  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for JLA ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. 
december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 

Sønderborg, den 29. juni 2021 
 

Direktion 
 
 

Jan Lysegaard Andersen 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i JLA ejendomme ApS 
 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JLA ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for 
vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 5 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 

Vejle, den 29. juni 2021 
 

EKL revision 
Registreret revisionsanpartsselskab 

CVR-nr.: 30175859 
 
 

Torben Reib CMA 
Registreret revisor 

MNE nr.: mne18225 
 
 
 
 
 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
7
6
4
d
5
6
2
Z

K
s
2
4
2
6
0
9

7
3

0



 JLA ejendomme ApS 
  

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 6 

Selskabet JLA ejendomme ApS 
Perlegade 71, I 
6400 Sønderborg 

  
  Telefon: 74 42 64 10    
  Telefax: 74 43 64 09    
  E-mail: jan@jlaholding.dk 
    
   CVR-nr.: 29 39 45 47 
  Stiftet: 20. februar 2006 
  Kommune: Sønderborg 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Jan Lysegaard Andersen 
  
Pengeinstitut Sydbank 

Jernbanegade 35 
6400  Sønderborg 
 

Revisor EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab 
 Skomagervej 13b  
  7100 Vejle 
   
Ejerforhold JLA Holding ApS  

Mælkevejen 11  
6400 Sønderborg  
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 JLA ejendomme ApS 
  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets hovedaktivitet 
Selskabets væsentligste aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af fast ejendom. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ikke registreret nogen usædvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af årsrapporten. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Ledelsen har ikke registreret nogen væsentlige usikkerheder ved indregninger og målinger i forbindelse 
med udarbejdelsen af årsrapporten. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke væ-
ret enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i le-
delsesberetningen. 
 
Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har nødven-
diggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store samfundsøkonomi-
ske konsekvenser. Selskabet er i begrænset omfang berørt af de gennemførte restriktioner. 
 
Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag for at 
dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant 
scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere øko-
nomiske støttetiltag, og må forventes at gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et længerevarende 
udbrud, der vil afbøde konsekvenserne af restriktionerne. 
 
Udbruddet af Corona-virussen og de indførte restriktioner har påvirket, men ikke i betydende grad, årets 
aktiviteter og økonomiske udvikling. Lejer har været ramt af nedlukning som følge af Covid-19, og der er 
i den forbindelse indgået aftale om en midlertidig lejenedsættelse fra medio 2020 til medio 2021. Dette 
har påvirket årets resultat negativt med t.kr. 128. 
 
Årets udvikling og resultat anses under disse omstændigheder at være nogenlunde tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling 
Selskabets ledelse forventer at bibeholde det nuværende aktivitetsniveau, og forventer et positivt resultat 
for regnskabsåret 2021. 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 8 

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................................  382.602 579.037 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver..................................................................................  -220.365 -220.365      

 DRIFTSRESULTAT ....................................................................  162.237 358.672 
   
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ..............  39.313 44.928 
   Andre finansielle omkostninger .....................................................  -220.197 -233.838      

 RESULTAT FØR SKAT .............................................................  -18.647 169.762 
   
 1 Skat af årets resultat .......................................................................  3.913 -5.439      

 ÅRETS RESULTAT ....................................................................  -14.734 164.323      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .............................................................................  -14.734 164.323      

 DISPONERET I ALT ..................................................................  -14.734 164.323      
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 JLA ejendomme ApS 
  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 9 

 2 Investeringsejendomme ..................................................................  10.438.905 10.659.270      

   Materielle anlægsaktiver .............................................................  10.438.905 10.659.270 
     

 
   ANLÆGSAKTIVER ...................................................................  10.438.905 10.659.270 
     

   
 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............................  975.306 1.144.160      

 Tilgodehavender ...........................................................................  975.306 1.144.160      

 
   Likvide beholdninger ...................................................................  116.349 27.308 
     

 
 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  1.091.655 1.171.468      

   
 
 AKTIVER .....................................................................................  11.530.560 11.830.738      
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 JLA ejendomme ApS 
  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 10 

   Virksomhedskapital ........................................................................  125.000 125.000 
   Reserve for opskrivninger ..............................................................  2.919.709 2.992.221 
   Reserve for dagsværdi ....................................................................  -1.272.791 0 
   Overført resultat .............................................................................  1.168.667 -172.762      

   EGENKAPITAL ..........................................................................  2.940.585 2.944.459 
     

   
 
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................................  1.533.957 1.537.870      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................................  1.533.957 1.537.870      

   
 
   Prioritetsgæld .................................................................................  6.528.185 6.875.127      

 3 Langfristede gældsforpligtelser ..................................................  6.528.185 6.875.127 
     

 
   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........................  342.127 347.066 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser .......................................  14.499 48.313 
 4 Selskabsskat ...................................................................................  0 0 
   Anden gæld ....................................................................................  144.444 71.570 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................................  26.763 6.333      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................................  527.833 473.282      

 
   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................................  7.056.018 7.348.409 
     

   
 PASSIVER ....................................................................................  11.530.560 11.830.738      

   
 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 JLA ejendomme ApS 
  

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2020 2019 
 

 Side 11 

 Virksomhedskapital primo .............................................................  125.000 125.000      

 Virksomhedskapital ultimo .........................................................  125.000 125.000      

 
 Reserve for opskrivninger primo....................................................  2.992.221 3.064.733 
 Årets afskrivninger med fradrag af udskudt skat ...........................  -96.683 -96.683 
 Årets opskrivning, regulering udskudt skat ....................................  24.171 24.171      

 Reserve for opskrivninger ultimo ...............................................  2.919.709 2.992.221      

 
 Dagsværdireserve, primo ...............................................................  0 0 
 Korrektion primo ............................................................................  -1.283.651 0 
 Årets afgang ...................................................................................  10.860 0      

 Reserve for dagsværdi ultimo .....................................................  -1.272.791 0      

 
 Overført resultat, primo ..................................................................  -172.762 -274.557 
 Årets overførte overskud eller tab ..................................................  -14.734 164.323 
 Ændring i dagsværdi sikringsinstrumenter ....................................  0 -135.040 
 Overført til reserven for dagsværdi ................................................  1.283.651 0 
 Overførsel reserve for opskrivninger .............................................  72.512 72.512      

 Overført resultat ultimo ..............................................................  1.168.667 -172.762      

  
   EGENKAPITAL ..........................................................................  2.940.585 2.944.459 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 NOTER 
  
   
   
 2020 2019 
 

 Side 12 

 1 Skat af årets resultat  
 Regulering af udskudt skat .............................................................  -3.913 5.439      

 -3.913 5.439      

   
 Investerings- 
 ejendomme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ............................................................................................................  8.720.046 
 Tilgang i årets løb........................................................................................................  0 
 Afgang i årets løb ........................................................................................................  0    

 Kostpris 31. december 2020  8.720.046    

 Opskrivninger, primo ..................................................................................................  5.383.964    

 Opskrivninger 31. december 2020  5.383.964    

   
 Af-/nedskrivninger, primo ...........................................................................................  -3.444.740 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ...................................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ..............................................................................................  -220.365    

 Af-/nedskrivninger 31. december 2020  -3.665.105    

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 ..........................................................  10.438.905    

   
Værdi af investeringsejendom uden opskrivninger:  kr. 6.545.960. 

 
 
   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  7.222.193 6.870.312 342.127 3.953.528          

 7.222.193 6.870.312 342.127 3.953.528          

   
I prioritetsgælden er inkluderet en renteswap på kr. 1.272.791. Renteswappen har udløb 30. juni 2037 
og en rente på 4,96% 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 NOTER 
  
   
   
 2020 2019 
 

 Side 13 

 4 Selskabsskat  
 Selskabsskat, primo ........................................................................  0 25.410 
 Sambeskatningsbidrag ....................................................................  0 -25.410      

 0 0      

   
 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  
 Renteswap ......................................................................................  -1.272.791      

 -1.272.791      

 Årets ændringer i dagsværdi indregnet på egenkapitalen  

 Renteswap ......................................................................................  10.860      

 10.860      

   
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige sel-
skaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, 
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør 
pr. 31. december 2020 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige 
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, 
at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
 

   
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor kr. 5.657.889, er der givet pant i 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 10.438.905. 
 
Virksomheden har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 1.500.000, der giver pant i 
ovenstående grunde og bygninger. Heraf er ejerpantebreve på kr. 1.500.000 de-
poneret til sikkerhed for mellemværende med Sydbank A/S. 
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 JLA ejendomme ApS 
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 14 

GENERELT 
Årsrapporten for JLA ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse 
C.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Afledte finansielle instrumenter 
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved første indregning i balancen til kostpris og måles efterføl-
gende til dagsværdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender 
og anden gæld. 
 
Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for 
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de sikrede transaktioner reali-
seres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for de pågældende regnskabsposter. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, autodrift mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende gæld og amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JLA Holding ApS (administrationsselskab). Årets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfalds-
tidspunktet. 
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Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til 
deres skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og redu-
ceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestids-
punktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Afskrivningsgrundlaget for investeringsejendomme er kostpris med tillæg af opskrivninger til handels-
værdi med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
  Brugstid Restværdi 
Bygninger 50 år 0-25% 
    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-
bytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.  
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 
22%. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Finansielle instrumenter i form af indgående aftaler om rentesikring (renteswap) værdiansættes til kostpris 
på aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfølgende indregnes renteswappen til dagsværdien på balance-
dagen. Årets regulering af dagsværdien på renteswappen føres direkte på dagsværdireserven under egen-
kapitalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgælden, da den anses for en integreret del af 
belåningen af selskabets ejendom. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 _____________________________ 
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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for JLA ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. 
december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 



Sønderborg, den 29. juni 2021 
 



Direktion 
 
 



Jan Lysegaard Andersen 
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Til kapitalejerne i JLA ejendomme ApS 
 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JLA ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for 
vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 



Vejle, den 29. juni 2021 
 



EKL revision 
Registreret revisionsanpartsselskab 



CVR-nr.: 30175859 
 
 



Torben Reib CMA 
Registreret revisor 



MNE nr.: mne18225 
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Selskabet JLA ejendomme ApS 
Perlegade 71, I 
6400 Sønderborg 



  
  Telefon: 74 42 64 10    
  Telefax: 74 43 64 09    
  E-mail: jan@jlaholding.dk 
    
   CVR-nr.: 29 39 45 47 
  Stiftet: 20. februar 2006 
  Kommune: Sønderborg 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Jan Lysegaard Andersen 
  
Pengeinstitut Sydbank 



Jernbanegade 35 
6400  Sønderborg 
 



Revisor EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab 
 Skomagervej 13b  
  7100 Vejle 
   
Ejerforhold JLA Holding ApS  



Mælkevejen 11  
6400 Sønderborg  
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Selskabets hovedaktivitet 
Selskabets væsentligste aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af fast ejendom. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ikke registreret nogen usædvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af årsrapporten. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Ledelsen har ikke registreret nogen væsentlige usikkerheder ved indregninger og målinger i forbindelse 
med udarbejdelsen af årsrapporten. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke væ-
ret enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i le-
delsesberetningen. 
 
Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har nødven-
diggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store samfundsøkonomi-
ske konsekvenser. Selskabet er i begrænset omfang berørt af de gennemførte restriktioner. 
 
Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag for at 
dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant 
scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere øko-
nomiske støttetiltag, og må forventes at gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et længerevarende 
udbrud, der vil afbøde konsekvenserne af restriktionerne. 
 
Udbruddet af Corona-virussen og de indførte restriktioner har påvirket, men ikke i betydende grad, årets 
aktiviteter og økonomiske udvikling. Lejer har været ramt af nedlukning som følge af Covid-19, og der er 
i den forbindelse indgået aftale om en midlertidig lejenedsættelse fra medio 2020 til medio 2021. Dette 
har påvirket årets resultat negativt med t.kr. 128. 
 
Årets udvikling og resultat anses under disse omstændigheder at være nogenlunde tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling 
Selskabets ledelse forventer at bibeholde det nuværende aktivitetsniveau, og forventer et positivt resultat 
for regnskabsåret 2021. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 8 



 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................................  382.602 579.037 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver..................................................................................  -220.365 -220.365      



 DRIFTSRESULTAT ....................................................................  162.237 358.672 
   
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ..............  39.313 44.928 
   Andre finansielle omkostninger .....................................................  -220.197 -233.838      



 RESULTAT FØR SKAT .............................................................  -18.647 169.762 
   
 1 Skat af årets resultat .......................................................................  3.913 -5.439      



 ÅRETS RESULTAT ....................................................................  -14.734 164.323      



   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .............................................................................  -14.734 164.323      



 DISPONERET I ALT ..................................................................  -14.734 164.323      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 9 



 2 Investeringsejendomme ..................................................................  10.438.905 10.659.270      



   Materielle anlægsaktiver .............................................................  10.438.905 10.659.270 
     



 
   ANLÆGSAKTIVER ...................................................................  10.438.905 10.659.270 
     



   
 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............................  975.306 1.144.160      



 Tilgodehavender ...........................................................................  975.306 1.144.160      



 
   Likvide beholdninger ...................................................................  116.349 27.308 
     



 
 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  1.091.655 1.171.468      



   
 
 AKTIVER .....................................................................................  11.530.560 11.830.738      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 10 



   Virksomhedskapital ........................................................................  125.000 125.000 
   Reserve for opskrivninger ..............................................................  2.919.709 2.992.221 
   Reserve for dagsværdi ....................................................................  -1.272.791 0 
   Overført resultat .............................................................................  1.168.667 -172.762      



   EGENKAPITAL ..........................................................................  2.940.585 2.944.459 
     



   
 
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................................  1.533.957 1.537.870      



 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................................  1.533.957 1.537.870      



   
 
   Prioritetsgæld .................................................................................  6.528.185 6.875.127      



 3 Langfristede gældsforpligtelser ..................................................  6.528.185 6.875.127 
     



 
   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........................  342.127 347.066 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser .......................................  14.499 48.313 
 4 Selskabsskat ...................................................................................  0 0 
   Anden gæld ....................................................................................  144.444 71.570 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................................  26.763 6.333      



 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................................  527.833 473.282      



 
   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................................  7.056.018 7.348.409 
     



   
 PASSIVER ....................................................................................  11.530.560 11.830.738      



   
 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2020 2019 
 



 Side 11 



 Virksomhedskapital primo .............................................................  125.000 125.000      



 Virksomhedskapital ultimo .........................................................  125.000 125.000      



 
 Reserve for opskrivninger primo....................................................  2.992.221 3.064.733 
 Årets afskrivninger med fradrag af udskudt skat ...........................  -96.683 -96.683 
 Årets opskrivning, regulering udskudt skat ....................................  24.171 24.171      



 Reserve for opskrivninger ultimo ...............................................  2.919.709 2.992.221      



 
 Dagsværdireserve, primo ...............................................................  0 0 
 Korrektion primo ............................................................................  -1.283.651 0 
 Årets afgang ...................................................................................  10.860 0      



 Reserve for dagsværdi ultimo .....................................................  -1.272.791 0      



 
 Overført resultat, primo ..................................................................  -172.762 -274.557 
 Årets overførte overskud eller tab ..................................................  -14.734 164.323 
 Ændring i dagsværdi sikringsinstrumenter ....................................  0 -135.040 
 Overført til reserven for dagsværdi ................................................  1.283.651 0 
 Overførsel reserve for opskrivninger .............................................  72.512 72.512      



 Overført resultat ultimo ..............................................................  1.168.667 -172.762      



  
   EGENKAPITAL ..........................................................................  2.940.585 2.944.459 
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 NOTER 
  
   
   
 2020 2019 
 



 Side 12 



 1 Skat af årets resultat  
 Regulering af udskudt skat .............................................................  -3.913 5.439      



 -3.913 5.439      



   
 Investerings- 
 ejendomme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ............................................................................................................  8.720.046 
 Tilgang i årets løb........................................................................................................  0 
 Afgang i årets løb ........................................................................................................  0    



 Kostpris 31. december 2020  8.720.046    



 Opskrivninger, primo ..................................................................................................  5.383.964    



 Opskrivninger 31. december 2020  5.383.964    



   
 Af-/nedskrivninger, primo ...........................................................................................  -3.444.740 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ...................................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ..............................................................................................  -220.365    



 Af-/nedskrivninger 31. december 2020  -3.665.105    



 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 ..........................................................  10.438.905    



   
Værdi af investeringsejendom uden opskrivninger:  kr. 6.545.960. 



 
 
   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  7.222.193 6.870.312 342.127 3.953.528          



 7.222.193 6.870.312 342.127 3.953.528          



   
I prioritetsgælden er inkluderet en renteswap på kr. 1.272.791. Renteswappen har udløb 30. juni 2037 
og en rente på 4,96% 
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 NOTER 
  
   
   
 2020 2019 
 



 Side 13 



 4 Selskabsskat  
 Selskabsskat, primo ........................................................................  0 25.410 
 Sambeskatningsbidrag ....................................................................  0 -25.410      



 0 0      



   
 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  
 Renteswap ......................................................................................  -1.272.791      



 -1.272.791      



 Årets ændringer i dagsværdi indregnet på egenkapitalen  



 Renteswap ......................................................................................  10.860      



 10.860      



   
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  



Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige sel-
skaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, 
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør 
pr. 31. december 2020 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige 
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, 
at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
 



   
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor kr. 5.657.889, er der givet pant i 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 10.438.905. 
 
Virksomheden har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 1.500.000, der giver pant i 
ovenstående grunde og bygninger. Heraf er ejerpantebreve på kr. 1.500.000 de-
poneret til sikkerhed for mellemværende med Sydbank A/S. 
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GENERELT 
Årsrapporten for JLA ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse 
C.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Afledte finansielle instrumenter 
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved første indregning i balancen til kostpris og måles efterføl-
gende til dagsværdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender 
og anden gæld. 
 
Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for 
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de sikrede transaktioner reali-
seres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for de pågældende regnskabsposter. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, autodrift mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende gæld og amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JLA Holding ApS (administrationsselskab). Årets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfalds-
tidspunktet. 
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Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til 
deres skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og redu-
ceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestids-
punktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Afskrivningsgrundlaget for investeringsejendomme er kostpris med tillæg af opskrivninger til handels-
værdi med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
  Brugstid Restværdi 
Bygninger 50 år 0-25% 
    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-
bytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.  
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 
22%. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Finansielle instrumenter i form af indgående aftaler om rentesikring (renteswap) værdiansættes til kostpris 
på aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfølgende indregnes renteswappen til dagsværdien på balance-
dagen. Årets regulering af dagsværdien på renteswappen føres direkte på dagsværdireserven under egen-
kapitalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgælden, da den anses for en integreret del af 
belåningen af selskabets ejendom. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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pVbmFeK966dAp7Ya8LzT0fHf8l2ZSNXSxIARLQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 2757080273494888844
  hashsumB b7a13437tzY242609730/SHA512/F03FDF4D396EC6D81B220CDA0F4A4A450C103ACEE936C3DFE767BB958423C4354C928994515D0E34CC089CE084B91BE13F14F8F301CDA2E2869F3B81FC0D04FD
  hashsumC d0c6acf0JkZ242609730/SHA512/6EE40F0ED7C38764CB4731147BBD7C7923C2CA36CFF175FD20F06B0E7742F64B64A1BFC9BFC9A884291C28564ACB2EB852536C57B9F521E1F13A3AAE97739517
  hashsumD d1e57f7eTyq242609730/SHA512/35455821B94261A35C4AF0293710DBFA5E0F84589FC6D86DFF3FEA496F26184DBEE6681E4A65876949B752F3D371912CCFA0A0C228F420808D7DD18849E8613E
  hashsumE 6764d562ZKs242609730/SHA512/415F7C031BBBAEEE7E77230705AACB2A8480521751BBA64AD6849D9A7C9040BADF0154ABF61F9B49653BD6084B1865FB2ADD55B957654D24C0513CD6620EA797
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMTowODoyOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 CTNRjrFgaa8aDBZnrCcJ0z/SAsRL8ejMp/ezwmPaEoI=


 
U/6Xm8mAbMHYgQTl6VUpt+oR0WC7psm3mEXQBFmb59ZsixqoNBmcgkOp/znZ6E6x7BKdPP3UDPwN
Tv3hDHSHvoNZXOV8h+OpMGCMp/t1oTPtLnsUm8dMT3v2qD2C7OOeyu89TFx+X4FM/52juUrvXFNH
SWL5dASTVphiwDiMtpaQ1koJVl5NaoDVS90GSYPUzDPXaNTE0O6QT3mHDhuneMiPYNiy7TtbUlMA
G+1G3+4Vmngh6iiRdK+ahV+3V30kehO0gzK6vLZumHKW7tyalVjtiAimHD/90AhfJuw0wtM0pgHl
rB9G1Gux4bge6KbO3A/rO9YEWc6+TblPUIEdJQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 7657305142813335814
  hashsumB e83a07fdRmn242609730/SHA512/26E63292F49DCAD84EA6C2ABB6DE2707CE2DAFAC65BBB96E558D772F8394B6E861B28F5BE97EE1F9D645945143C1516D30592CD0FA96E6A86C67ABE5E313CAC4
  hashsumC 6764d562ZKs242609730/SHA512/415F7C031BBBAEEE7E77230705AACB2A8480521751BBA64AD6849D9A7C9040BADF0154ABF61F9B49653BD6084B1865FB2ADD55B957654D24C0513CD6620EA797
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMToyODo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 L7rOjPfetFhGlv0zcF4lch2u5MH0rcsNJZPJp6VNp3s=


 
X3cvkIP/3TRrsIqHZqeY5P+XeCxU1qGrY5muNX6QcOfjSg/vc+xIbnhGM5szm75UBEQkh1xYmwfd
rxxFrTuNgLB7QKnmQSrJueRa1CDoxvUNywpQmIF0rOZ44Bkg64TCO72G6YFGpAhOyNrWJS3CjKOn
EOCHLbIaOcmvcx8cmdbviAfO3y8vo2B+vUb65EVl5s/hhfZqjPJ7BmcKFoIxBUaLVAe/CgaTHiro
ILEEGV/RwJTZESgBxtVWqalqE97Rz/3zvA4/j/N4nL+sI1meX0FHZAgnkzB1TLYwhy+SYeeC/8Ud
1Q1g8csnE6rKUfW17KaYqxUALhAPm92jql5+Vw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTEzMDY2NjQ3MTEyNjE3NzAwMzc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyOSAxMToyNTo0MiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC Njc2NGQ1NjJaS3MyNDI2MDk3MzAvU0hBNTEyLzQxNUY3QzAzMUJCQkFFRUU3RTc3MjMwNzA1QUFDQjJBODQ4MDUyMTc1MUJCQTY0QUQ2ODQ5RDlBN0M5MDQwQkFERjAxNTRBQkY2MUY5QjQ5NjUzQkQ2MDg0QjE4NjVGQjJBREQ1NUI5NTc2NTREMjRDMDUxM0NENjYyMEVBNzk3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDFlNTdmN2VUeXEyNDI2MDk3MzAvU0hBNTEyLzM1NDU1ODIxQjk0MjYxQTM1QzRBRjAyOTM3MTBEQkZBNUUwRjg0NTg5RkM2RDg2REZGM0ZFQTQ5NkYyNjE4NERCRUU2NjgxRTRBNjU4NzY5NDlCNzUyRjNEMzcxOTEyQ0NGQTBBMEMyMjhGNDIwODA4RDdERDE4ODQ5RTg2MTNF
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