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JLA giendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016 for JLA gjendomme ApS.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsoven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
siele stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstillestil generalforsamlingens godkendel se.

Sanderborg, den 22. maj 2017

Direktion

Jan Lysegaard Andersen
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JLA giendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalggernei JLA g endomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JLA gjendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og no-
ter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser dler fel.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagyger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krsevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.
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JLA giendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledel sesber ethingen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetni ngen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vassentlig
fgjlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesheretningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.
Vejle, den 22. mgj 2017
EKL revision

Registreret revisionsanpartssel skab
cvr-nr. 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
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JLA giendomme ApS
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JLA giendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Sel skabets vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i udlgjning af fast jendom.

Usaadvanlige forhold
Der er ikke registreret nogen usasdvanlige forhold i forbindelse med udarbejdel sen af arsrapporten.

Usikker hed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke registreret nogen vassentlige usikkerheder ved indregninger og malinger i forbindelse
med udarbejdelsen af &rsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets aktivitet har i den forl gbne regnskabsperiode udviklet sig som forventet. Arets resultat far skat
udger et overskud patkr. 111, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets ansvarlige kapital udger tkr. 125. Arets frie egenkapital udger tkr. -594 og selskabets samlede
egenkapital udger tkr. 3.637. Selskabets soliditet far udlodning af udbytte udger 26%.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansidlle stilling.

Forventet udvikling
Selskabets ledelse forventer at bibeholde det nuvaaende aktivitetsniveau, og forventer et uaandret resultat
for regnskabsaret 2017.
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JLA giendomme ApS

RESULTATOPGYREL SE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015

BRUTTOFORTJIENESTE ... 699.404 728.869
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEGSBKLIVES ...t -243.779 -280.216

DRIFTSRESULTAT ..ottt 455.625 448.653

Andre finansielle indtegter fratilknyttede virksomheder............... 64.525 91.992

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede

VITKSOMNEAEN ... e -1.608 -2.156

Andre finansielle OMKOStNINGE ........cccoeevieiieieereceere e -355.043 -420.424

RESULTAT FOR SKAT ..ot e 163.499 118.065
2 SKat af ArEtSTESUILAL ......c.cveveveverereececeeceeeeeeee et -52.386 -47.709

ARETSRESULTAT oottt assaeses e 111.113 70.356

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVETAT rESUITAL .....c.eeeeeeeee e 111.113 70.356

DISPONERET | ALT oottt 111.113 70.356

Side8



JLA giendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

3 INVesteringSg eNdOMIME.........covieeiece e 12.514.493 12.758.272
Materielle anlaegSaktiVer .........ccooevveeeciiicececee e 12.514.493 12.758.272
ANLAEGSAKTIVER ..o 12.514.493 12.758.272
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder .............cccceneeee. 1.186.004 2.584.881
TIlGOAENAVENTES .......ceoieceeee e e 1.186.004 2.584.881
Likvide beholdninger ... 113.876 26.074
OMSAETNINGSAKTIVER. ..o 1.299.880 2.610.955
AKTIVER .o 13.814.373 15.369.227

Side9



JLA giendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital..........cccceveieeeese e 125.000 125.000
Reserve for OpSKIVNINGEY ......ccoceeieieceere e 4.105.353 4.916.008
OVETAT rESUITAL .....c.eeeeeeeee e -593.692 -1.439.437

4 EGENKAPITAL oo 3.636.661 3.601.571
Hensadtelse til udskudt SKat ...........ovveeeererenineseseeeeeeeesese 1.768.321 1.728.523
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cccooiininineeeeeeesieie 1.768.321 1.728.523
PrioritetSgaad ........coeeeeeeeeee e 7.958.724 8.218.716
KreditiNStTULLEN ..o e 0 1.320.883

5 Langfristede gaddsforpligtelSer ... 7.958.724 9.539.599
Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser.........ccovennee. 337.957 276.056
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........cooovvvereceienenennenn 16.182 18.002
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccccovvveveveiece e 0 56.755

6 SESKADSSKEL ......coevuieeeeieiieerie e 0 29.383
ANAEN QEHA ... 96.426 114.126
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse.......cooovvvvevvveccieciccnee, 102 5.212
Kortfristede gaddsfor pligtelser ..o 450.667 499.534
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ....coiiieieeieereese e 8.409.391 10.039.133
PASSIVER ..o e 13.814.373 15.369.227

Kontraktlige forpligtel ser og eventual poster mv.
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

0 ~
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JLA giendomme ApS

NOTER

Vaadi af investeringsejendom uden opskrivninger: kr. 7.041.188

Side 11

2016 2015
1 Af-ognedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYONINGEN ...ttt 243.779 280.216
243.779 280.216
Skat af aretsresultat

SKat af AEtSTESUILAL ......cvcveveveveececeeeeeeee et 12.588 29.383
Regulering af udskudt Skat..........ccccevereereeinenise e 39.798 18.326
52.386 47.709
Investerings-
g endomme

M aterielle anlaegsaktiver
[0S 1o ST o] 1 0o R 8.720.046
TIQANG | AIEES 1@, ...eveece et 0
AFQANG T AEES @D .......veeeeeeveveeeeeeeee ettt ettt se b s s aenens 0
Kostpris 31. december 2016 8.720.046
OPSKITVNINGEN, PrIMO ..ceeeeeieeeeesieeee e eeesee et ee et e seeseeeeestesreeneesaeeseeseeeneeseeseeensensens 6.554.678
Opskrivninger 31. december 2016 6.554.678
AT-INEASKITVNINGES, PrIMO......coveeeiieieeiesiesie et sr e sn e -2.516.452
Af-/nedskrivninger pa afhaadede aktiVer ...........ccceeriniieceesnieeeeese s 0
AretS af -/NEASKIIVNINGES .......oeveeeeeeeeeeeceesee et see st ene s -243.779
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 -2.760.231
Regnskabsmaessig vaardi 31. december 2016 ..........ccoooeviieeieniceeee e 12.514.493



JLA giendomme ApS

Kontraktligeforpligtelser og eventualposter mv.

NOTER
Forslag til
Praksis Kapital- resultat-

1/1 2016 andringer Overfarsel regulering disponering 31/12 2016

Egenkapital
Virksomhedskapita .................. 125.000 0 0 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger......... 4.916.008 -720.582 -90.073 0 0 4.105.353
Overfart resultat.........ccccoeeueneee. -1.439.437 720.582 90.073 -76.023 111.113 -593.692
3.601.571 0 0 -76.023 111.113 3.636.661
Gaddi alt Gaddi alt Kortfristet Restgadd efter
primo ultimo andel 5ar

5 Langfristede gaddsfor pligtelser
Prioritetsgedd ..........cccevvennee. 8.349.773 8.296.681 337.957 5.342.150
Kreditinstitutter ..................... 1.465.883 0 0 0
9.815.656 8.296.681 337.957 5.342.150
2016 2015
6 Selskabsskat

Selskabsskat, PrimO.......cccooeiierrieee e 29.383 -186.411
SKat af AEtSTESUILAL ......cvcveveveveeeeceeeeeeeeeeee e 12.588 29.383
Betalt indkomstskat i regnskabSAret............ccceveveveveveverereeeeeeennn. -29.383 186.411
SambeskatNiNgSDIArag........cccoveererereeeeeer e -12.588 0
0 29.383

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helget
dattervirksomhed hadfter selskabet ubegramset og solidarisk med de @vrige sel-
skaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties indenfor sambeskatni ngskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger
pr. 31. december 2016 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare,
at selskabets had'tel se udger et sterre bel gb.

Side 12



JLA giendomme ApS

NOTER

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter stor kr. 7.031.996, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi udger kr. 12.514.493.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pai alt kr. 1.500.000, der giver pant i

ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er g erpantebreve pa kr. 1.500.000 de-
poneret til sikkerhed for mellemvaarende med Sydbank A/S.
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JLA giendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for JLA ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsl o-
vens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse
C.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer
f@lgende aandringer til indregning og maling for:

Der ska fremover foretages arlig revurdering af restvagrdier pa materielle anlasgsaktiver. Selskabet har in-
gen vassentlige restvaardier pa materielle aktiver, ud over hvad der er henfert til selskabets grunde. ZAn-
dringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en aandring af regnskabsmaessigt skan og
har ingen bel gbsmaessig effekt pa egenkapitalen.

Reserve for opskrivninger vedrgrende materielle aktiver, der males til dagsveadi efter § 41, reduceres
fremover med foretagne afskrivninger. Tidligere er foretagne af skrivninger pa den opskrevne vaadi fraga-
et pa virksomhedens frie egenkapitalreserver.

Den akkumulerede virkning af ovenstdende aandringer udger en foregelse af arets resultat fer skat med kr.
0. Arets skat af praksissandringen udger kr. 0, medens egenkapitalen pr. 31. december 2016 forgges med
kr. 0.

Bortset fra ovenstdende samt nye og aandrede prassentations- og oplysningskrav som falger af lov nr. 738
af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ” nettoomsagtning, andring i lagre af
faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lgjen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkaostninger omfatter omkostninger til administration, autodrift mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til socia sikring mv. til virksomhedens medarbejdere. | persona eomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgerel ser fra offentlige myndigheder.
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JLA giendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende gadd og amortisering af realkreditlan samt tillesg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som f@lge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JLA Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfalds-
tidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatni ngskredsen.

BALANCEN

M aterielle anlaggsaktiver
M aterielle anlaagsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveardi efter afsluttet brugstid og redu-
ceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestids-
punktet. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmaesssige vaadi, opharer af skrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget for investeringsejendomme er kostpris med tillag af opskrivninger til handels-
vaadi med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 ar 0-25%

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter/andre driftsomkostninger.
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JLA giendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender médles til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegéel se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeaf gr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfal-
gende regnskabsar.

Udbytte
Fordlag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-
bytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier, hvor
opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemasssigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterf@gende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantveadi pa
| noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sesti dspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgdende aftaler om rentesikring (renteswap) vaardiansadtes til kostpris
pa aftal etidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfelgende indregnes renteswappen til dagsvaardien pa balance-
dagen. Arets regulering af dagsvaardien pé renteswappen fares direkte pa egenkapitalen. Dagsvaardien er
opgjort af leverandaren af aftalen. Renteswappen indregnesi tilknytning til prioritetsgedden, da den anses
for enintegreret del af belaningen af sel skabets gjendom.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Side 16



.meget mere end tal

EKL revision
Registreret revisionsanpartsselskab

Skomagervej 13 b
7100 Vejle

TIf. 75672 73 55
CVR-nr.: 30 17 58 59
www.ekl.dk




