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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Ejendomsselskabet THK ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26.02.2016

[& Q/\"’\M
(9 oiskov Hansen

Seren Fibiger Olesen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet THK ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet THK ApS for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

leeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Aarhus, den 26.02.2016

Deloitte N

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestédr i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 1.123 t.kr. Selskabets egenkapital udger pr. 31.12.2015 i alt 12.818 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr&dt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrorer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pé henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-moneteaere aktiver, der er kebt i fremmed

valuta, omregnes til historiske kurser.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved forste indregning i balancen til kostpris og efterfolgende til dags-

veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geld.

Andringer 1 dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen

sammen med @ndringer 1 veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Zndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nér de sikrede transaktioner realise-

res, indregnes de akkumulerede eendringer som en del af kostprisen for de pageeldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-

strumenter, indregnes @ndringer i dagsverdi lebende i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomseetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen paleber. Nettoomsetning indregnes eksklu-

sive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til dagsverdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primeere aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under

omsztningsaktiver.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-

le forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det everst moderselskab og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-

ster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

péa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Installationer mv. 20 &r

Materielle anlsegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgraeensningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemessige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver,

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méales pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle verdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014

Note kr. kr.
4.652.852 4.880.824
-1.230.808 -1.230.805
3.422.044 3.650.019
-1.917.174 -1.956.603
1.504.870 1.693.416

1 -382.032 -287.616
1.122.838 1.405.800

1.122.838 1.405.800
1.122.838 1.405.800
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. Kkr.
Grunde og bygninger 68.733.414 69.964.219
Materielle anlaegsaktiver 2 68.733.414 69.964.219
Anlzegsaktiver 68.733.414 69.964.219
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.791.565 1.826.722
Tilgodehavende selskabsskat 58.638 91.678
Periodeafgraeensningsposter 0 97.620
Tilgodehavender 1.850.203 2.016.020
Likvide beholdninger 47.071 1.028.308
Omsezetningsaktiver 1.897.274 3.044.328

Aktiver 70.630.688 73.008.547
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfoart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgeeld

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Nertstdende parter med bestemmende indflydelse

Koncernforhold

2015 2014
Note kr. kr.
3 200.000 200.000
12.617.606 10.687.803
12.817.606 10.887.803
2.637.717 1.833.543
2.637.717 1.833.543
46.314.734 50.557.970
4 46.314.734 50.557.970
4 4.222.340 4.128.535
28.007 128.859
1.293.500 1.293.500
3.316.784 4.178.337
8.860.631 9.729.231
55.175.365 60.287.201
70.630.688 73.008.547
5
6
7
8
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Verdireguleringer

Skat af egenkapitalbevaegelser
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
200.000 10.687.803 10.887.803
0 1.054.856 1.054.856
0 -247.891 -247.891
0 1.122.838 1.122.838
200.000 12.617.606 12.817.606
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Noter

2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat -207.948 0
Zndring af udskudt skat 561.592 334.562
Regulering vedrerende tidligere &r -21.277 -46.946
Effekt af eendrede skattesatser 49.665 0
382.032 287.616
Grunde og
bygninger
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 80.914.703
Kostpris ultimo 80.914.703
Af- og nedskrivninger primo -10.950.484
Arets nedskrivninger -1.230.805
Af- og nedskrivninger ultimo -12.181.289
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 68.733.414
2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. kr. kr.
3. Virksomhedska-
pital
Bevaegelser i virksom-
hedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Virksomhedskapital
ultimo 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000

Anpartskapitalen bestar af 2.000 anparter a 100 kr.
Anparterne er ikke opdelt i klasser.
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgzld efter
12 maneder 12 mineder 12 maneder Sar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.128.535 4.222.340 46.314.734 29.998.295
4.128.535 4.222.340 46.314.734 29.998.295

5. Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Krifa Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet

hefter derfor 1 henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at

indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014

Til sikkerhed for prioritetsgeeld 50.537 t.kr. er der givet pant i
grunde og bygninger.

Til sikkerhed for selskabets og Trinity Hotel og Konference-
center A/S' bankengagement er der givet pant i ejerpantebrev

18.000 t.kr. med pant i grunde og bygninger.

Regnskabsmeessig veerdi af pantsatte grunde og bygninger 68.733.411 69.964.219

Til sikkerhed for aftale om rentesikring er der afgivet pant i likvide midler.

47.071 1.028.307

Regnskabsmeessig vaerdi af pantsatte likvide midler

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Selskabet har sammen med de ovrige tilknyttede virksomheder kautioneret for det samlede mellemverende i

Krifa Holding A/S-koncernens geeld til Danske Bank.

Selskabet hafter solidarisk med faellesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforpligtel-

S¢.
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Noter

7. Nzertstiende parter med bestemmende indflydelse
Nertstdende parter med bestemmende indflydelse pa Ejendomsselskabet THK ApS:

Krifa Holding A/S, Klokhgjen 4, Aarhus N, moderselskab.

8. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den storste koncern:

Krifa Holding A/S, Aarhus



