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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Skovparken 8240 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SO, den 20. maj 2016

Direktion

Knud Jakobsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Skovparken 8240 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Skovparken 8240 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, henviser vi til &rsregnskabets note 1 som omtaler betingelserne
for, at selskabet kan fortsette sin drift, og dermed begrunder, at selskabets arsrapport er aflagt under
forudseetning af fortsat drift.

Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi endvidere gore opmerksom p4, at selskabet har tabt mere
end halvdelen af selskabskapitalen, hvorved selskabet er omfattet af selskabslovens kapitaltabsbestem-
melser.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers S@, den 20. maj 2016

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jacob V. Kvist

statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Skovparken 8240 ApS
Haraldsvej 66
8960 Randers SO
CVR-nr.: 293891 01
Stiftet: 13. februar 2006
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsér
Direktion Knud Jakobsen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Spar Nord Bank
Modervirksomhed Danish Property Development A/S
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af, at eje og udvide ejendomme.

Aktiviteten har veeret at faerdiggere byggeprojektet Skovparken i Risskov, som bestar af 59 huse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 89 tkr. mod -882 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-6.646 t.kr. mod 22.908 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser érets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har feerdigbygget etape 1 omfattende 14 huse, hvoraf de 9 huse er solgt og de resterende 5 er
udlejet. Etape 2 pé 45 huse er feerdigbygget i 2014 og solgt i lebet af 2015.

Fellesarealerne er i lgbet af regnskabsaret gjort feerdige og er overdraget til Grundejerforeningen
Skovparken.

Selskabet havde ved udgangen af regnskabséaret et begranset kapitalberedskab. Der er endnu ikke opnéet
tilsagn fra selskabets bankforbindelse til finansiering af driften for 2016. Ledelsen vurderer, at tilsagn
opnaes og pa den baggrund er arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje.

Pa grund af ledelsens forventninger til den fremtidige drift i koncernen, er skattevaerdien af selskabets
skatteaktiv 11.822 t.kr. ikke aktiveret, idet aktivet ikke forventes udnyttet indenfor en kort arraekke.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovparken 8240 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 89.242 -882.364
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -4.598.454 29.970.667
Driftsresultat -4.509.212 29.088.303
Andre finansielle indtegter 1.410 6.627

2 Andre finansielle omkostninger -2.558.412 -6.186.642
Resultat for skat -7.066.214 22.908.288
Skat af arets resultat 420.470 0
Arets resultat -6.645.744 22.908.288
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 22.908.288
Disponeret fra overfert resultat -6.645.744 0
Disponeret i alt -6.645.744 22.908.288
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0
3 Grunde og bygninger 19.668.530 82.676.527
Materielle anlaegsaktiver i alt 19.668.530 82.676.527
Anlzgsaktiver i alt 19.668.530 82.676.527
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 80.774 40.706
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 420.470 0
Andre tilgodehavender 39.625 32.562
Tilgodehavender i alt 540.869 73.268
Likvide beholdninger 272.350 16.638.683
Omsatningsaktiver i alt 813.219 16.711.951
Aktiver i alt 20.481.749 99.388.478
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Anpartskapital 130.000 130.000
Overfort resultat -55.778.407 -49.132.663
Egenkapital i alt -55.648.407 -49.002.663
Gealdsforpligtelser
Deposita 297.400 297.400
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 297.400 297.400
Geld til pengeinstitutter 34.012.375 106.583.375
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 209.135 618.724
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.110.668 6.714.066
Geld til associerede virksomheder 33.754.956 33.754.956
Anden geld 745.622 422.620
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 75.832.756 148.093.741
Gezldsforpligtelser i alt 76.130.156 148.391.141
Passiver i alt 20.481.749 99.388.478

6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Forudsztninger for going concern

Selskabet havde ved udgangen af regnskabséret et begraenset kapitalberedskab. Der er endnu ikke

opnaet tilsagn fra selskabets bankforbindelse til finansiering af driften for 2016. Ledelsen

vurderer, at tilsagn opnaes og p& den baggrund er arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje.

P& grund af ledelsens forventninger til den fremtidige drift i koncernen, er skatteverdien af
selskabets skatteaktiv 11.822 t.kr. ikke aktiveret, idet underskuddet ikke forventes udnyttet

indenfor en kort arraekke.

2015 2014
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 395.476 375.041
Andre renteomkostninger 2.162.936 5.811.601
2.558.412 6.186.642
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel Grunde og
og inventar bygninger
Kostpris 1. januar 2015 125.000 82.676.527
Tilgang 0 3.603.557
Afgang -125.000 -66.611.554
Kostpris 31. december 2015 0 19.668.530
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 125.000 0
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afthendede aktiver -125.000 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 0 0
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2015 0 19.668.530
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2015 31/12 2014
4.  Anpartskapital

Anpartskapital 1. januar 2015 130.000 130.000
130.000 130.000

5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -49.132.663 -72.040.951
Arets overferte overskud eller underskud -6.645.744 22.908.288
-55.778.407 -49.132.663

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet enekreditorerklaring overfor mellemvarende med pengeinstitut.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 71.595 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevet
giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.

Endvidere har pengeinstitut sikkerhed i deponeringskonti 272 t.kr.

Pengeinstitut har afgivet arbejdsgarantier overfor leveranderer for 130 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har indgivet klageskrift til Voldgiftsretten, hvor bade arkitekt og hovedentreprener er

indklaget. Kravet er forelebigt opgjort til ca. 600 tkr. Det er selskabets opfattelse, at man far
medhold i sagen overfor en af de indklagede.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med KJ Invest ApS, CVR-nr. 25322983 som admi-
nistrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.
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