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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Rédhusstrede 10, Ikast ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 10. februar 2017

Direktion

Henrik Boge Mikkelsen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Riadhusstrzede 10, Ikast ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Radhusstreede 10, Ikast ApS for regnskabsiret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Radhusstraede 10, Ikast ApS - Arsrapport for 2016 2



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:;

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesxttelse af
intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 10. februar 2017

OneRevision

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Radhusstrede 10, Ikast ApS

Stamholmen 110

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 29 38 80 40

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
11. regnskabsar

Henrik Boge Mikkelsen

One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg

G.M.M. Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og administrere ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 33.347 kr. mod -6.881 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
10.902 kr. mod 412.402 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Radhusstrede 10, Tkast ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges 1 danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter vedrarende investeringsejendomme

Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Omkostninger vedrsrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
¢jendommen, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvardi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes 1 resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
Ejendommene vardianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav fastsat ud fra sammenlignelige ejendomme danner
grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er usendret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes,
afspejles i investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som
lanets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 33.347 -6.881
Vardiregulering af investeringsejendomme 0 427.529

1 Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat 33.347 420.648
Ovrige finansielle omkostninger -22.445 -22.946
Resultat for skat 10.902 397.702

2 Skat af drets resultat 0 14.700
Arets resultat 10.902 412.402

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 10.902 412.402

Disponeret i alt 10.902 412.402
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015
Anlzegsaktiver

3 Investeringsejendomme 1.950.000 1.950.000

Materielle anlagsaktiver i alt 1.950.000 1.950.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 0
Finansielle anlegsaktiver i alt 0 0
Anlzegsaktiver i alt 1.950.000 1.950.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 34.700 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttet virksomhed 0 4.243
Tilgodehavender i alt 34,700 4.243
Likvide beholdninger 0 4.128
Omsatningsaktiver i alt 34.700 8.371
Aktiver i alt 1.984.700 1.958.371
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015

Egenkapital

4  Virksomhedskapital 290.000 290.000

5 Overfort resultat 90.515 79.613
Egenkapital i alt 380.515 369.613
Geeldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 1.457.000 1.457.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.457.000 1.457.000
Geld til pengeinstitutter 4.027 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.571 21.054
Geld til tilknyttede virksomheder 66.991 71.108
Anden gzld 49.596 39.596
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 147.185 131.758
Geeldsforpligtelser i alt 1.604.185 1.588.758
Passiver i alt 1.984.700 1.958.371

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Noter

2016 2015

1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere 1 1

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.398 -4.243
Regulering af tidligere ars skat -2.398 -10.457
0 -14.700
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Noter

4.

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Regulering til dagsverdi 1. januar 2016

Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2016

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2016

31/12 2016 31/12 2015
2.043.154 2.043.154
2.043.154 2.043.154

-93.154 -520.683
0 427.529

-93.154 -93.154
1.950.000 1.950.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for
en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pad baggrund af
sammenlignelige ejendomme.

Ved fasts@ttelsen af markedsvaerdien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vazgtet gennemsnitlig afkastprocent 3
Hejeste afkastprocent 3,25
Laveste afkastprocent 2,75
Folsomhedsanalyse:

ZAndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfore et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstidende oversigt viser, hvorledes maélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér afkast-
satserne &ndres i henholdsvis op- og nedadgéaende retning:

Vzrdi af ejendomspor-  Regnskabsmaessig vaer-

tefolje di Regulering
Afkast% kr. kr. kr.
2,75 2.130.000 1.950.000 180.000
3,25 1.800.000 1.950.000 -150.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 290.000 290.000
290.000 290.000
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Noter

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016
Arets overforte overskud eller underskud

6. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Gld til realkreditinstitutter i alt

Andel af gld, der forfalder efter S ar

31/12 2016 31/12 2015
79.613 -332.789
10.902 412.402
90.515 79.613

1.457.000 1.457.000

0 0
1.457.000 1.457.000
1.306.162 1.356.744

7.  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.457 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2016 udger 1.950 t.kr.

8.  Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har ved regnskabsérets afslutning fremforselsberettigede skattemaessige underskud og
andre skattemassige forskelsvardier til et samlet grundlag pa 826 kr. Skatteverdien af disse
underskud og forskelsvardier udger 182 t.kr. ved en skattesats pa 22%. Aktivet er ikke indregnet i
balancen, da det er uvist hvornar selskabet skattemaessigt kan udnytte disse.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Anpartsselskabet af 4. december 2013, CVR-
nr. 32325718 som administrationsselskab og hafter forholdsmeessigt for skattekrav i

sambeskatningen.

Selskabet hzfter forholdsmassigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Hzftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Heaftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at
selskabets heftelse udger et andet belab.
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