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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflizegges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12,2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs3ret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Odense, den 21.06.2017
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS

Afkraeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
"Grundlag for afkreeftende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for afkraeftende konklusion
Selskabet indgdr i Falck Schmidt koncernen, hvor alle selskaber er gkonomisk afhaengige af hinanden pga.
krydskaution. Selskabet er afhaengig af lejeindteegter fra sgsterselskabet Falck Schmidt Defence A/S.

Koncernen har realiseret et underskud pa 43.517 t.kr. i 2016. Egenkapitalen er negativ og andrager (52.707)
t.kr. pr. 31. december 2016. Uagtet der er stor usikkerhed om det, forventer seiskabet og koncernen at
kunne tilfgre den forngdne likviditet til at gennemfgre de planlagte aktiviteter i koncernen, hvorfor ledelsen
har aflagt 8rsregnskabet efter going concern. Koncernens fremtid er afhaengig af fastholdelse af nuvaerende
kreditter samt optagelse af yderligere lanekapital, som der pd nuveerende tidspunkt ikke er tilsagn om. Vi
tager derfor forbehold for going concern. Vi henviser i gvrigt til note 1.

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores afkreeftende konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p@ de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer p3 grundlag af
&rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pdtegning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p3 det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laangere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en
s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Oplysningerne i ledelsesberetningen er baseret pa, at drsregnskabet kan aflaegges under forudsaetning af
fortsat drift. Som anfgrt under afsnittet "Grundlag for afkreseftende konklusion” finder vi ikke, at selskabet og
koncernen kan aflzegge arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift, hvorfor ledelsesberetningen efter
vores opfattelse burde have afspejlet dette.

Odense, den 21,06.2017

Deloitte
Statsautorj
CVR-nr.:

ret Revi ioﬁspar‘cnerselskab
963556

e Nielsen
statsagoniseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at beskaeftige sig med kgb og salg af fast ejendom, herunder udlejning og anden dermed
beslzegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ejendommen Oslogade 1, 5000 Odense C er erhvervet i februar 2006. Efterfglgende er der udfgrt omfattende

moderniserings- og vedligeholdelsesarbejder.

Selskabet kgbte i 2010 ejendommene Havnegade 49 og Havnegade 51 til udlejning. Disse ejendomme er i

2011 og 2012 samlet set renoveret for ca. 10 mio.kr. og yderligere renoveret i 2013 for 0,3 mio.kr.

Arsrapporten udviser i 2016 et overskud p& 497 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets ejendomme udlejes til andre koncernselskaber. Koncernen har i 2016 realiseret betydelige un-
derskud, og der er usikkerhed om, hvorvidt koncernen kan fremskaffe den forngdne likviditet. Safremt kon-
cernens driftsselskaber ikke kan fortsaette driften, vil selskabet ikke have Iejere til selskabets ejendomme.
Der henvises til note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af 8rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

2016 2015

Note kr. t.kr.

Nettoomseaetning 2.280.000 2.280

Andre driftsindteegter 0 359
Andre eksterne omkostninger (19.899) (20)
Ejendomsomkostninger (640.411) (549)
Bruttoresultat 1.619.690 2.070
Af- og nedskrivninger 2 (711.449) (711)

Driftsresultat 908.241 1.359
Andre finansielle omkostninger 3 (271.023) (328)

Resultat fgr skat 637.218 1.031
Skat af &rets resultat 4 (140.173) (244)

Arets resultat 497.045 787

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 497.045 787
497.045 787




Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS

Balance pr. 31.12.2016

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. t.kr.
18.013.058 18.724

5 18.013.058 18.724
18.013.058 18.724

126.649 120

126.649 120

12.808 11

139.457 131

18.152.515 18.855




Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS

Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Going concern

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015

Note kr. t.kr.

125.000 125

450.597 451

2.241.488 1.744

2.817.085 2.320

6 587.020 543

587.020 543

10.290.769 11,489

7 10.290.769 11.489

7 771.499 770

2.222.090 2.158

96.514 196

1.367.538 1.379

4.457.641 4.503

14.748.410 15.992

18.152.515 18.855
1
8
9
10
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Reserve for Overfgrt
Virksomheds- opskriv- overskud eller
kapital ninger underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
. 125.000 450.597 1.744.443 2.320.040
primo
Arets resuitat 0 0 497.045 497.045
Egenkapital
125.000 450.597 2.241.488 2.817.085

ultimo
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Noter

1. Going concern

Selskabet indgar i Falck-Schmidt koncernen, hvor alle selskaber er gkonomisk afhaengige af hinanden pga.
krydskaution. Selskabets og koncernens bankforbindelse har tilkendegivet, at de nuvaerende kreditfaciliteter
vil sta til radighed frem til 30. juni 2016. Herudover har Industri Udvikling tilfert koncernen 6 mio.kr. ved 18n

ultimo april 2017.

Uden tilfgrsel af yderligere kapital, som der pd nuvearende tidspunkt ikke foreligger aftale om, vil koncernen

ikke have tilstraskkelig likviditet til at fortseette driften.
Koncernens selskaber har haft underskud de fgrste 5 mapneder af 2017, og resutatet er under budget.
Koncernens bestyrelse og selskabets direktion betragter de nuvaerende kreditfaciliteter med tilleeg af for-

ventning om yderligere tilfgrsel af |anekapital, som tilstraekkelige til, at selskabet kan fortsatte driften, og

rsrapporten er derfor aflagt med fortsat drift for gje.

2016 2015
kr. t.kr.

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anlagsaktiver 711.449 711
711.449 711
2016 2015
kr. t.kr.

3. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 93.267 111
Renteomkostninger i gvrigt 177.756 217
271.023 328
2016 2015
kr. t.kr.

4. Skat af arets resultat
Aktuel skat 96.514 196
Andring af udskudt skat 43.659 48

140.173 244
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Noter

Grunde og
bygninger
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 22.606.282
Kostpris ultimo 22.606.282
Opskrivninger primo 600.797
Opskrivninger ultimo 600.797
Af- og nedskrivninger primo (4.482.572)
Arets afskrivninger (711.449)
Af- og nedskrivninger ultimo (5.194.021)
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 18.013.058
Ejendommen er opfgrt pa lejet grund.
6. Udskudt sk?t
Udskudt skat pahviler materielle anlaegsaktiver,
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méaneder Restgaeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
7. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 771.499 770 10.290.769 7.633.166
771.499 770 10.290.769 7.633.166

8. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Selskabet har indgdet kontrakt omkring leje af grunden Oslogade 1 for en 35 8rig periode med en &rlig

lejeafgift pd pt. 475 t.kr. Lejemalet er uopsigeligt til 31. marts 2041.

9. Eventualforpligtelser

Selskabet ejer en bygning beliggende p8 lejet grund. Ved lejemalets ophgr skal grunden afleveres ryddelig-
gjort samt fri for jordforurening og anden form for forurening. Der er ikke hensat hertil, da der ikke er planer

om ikke at bruge ejendommen fremtidigt.
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Noter

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Falck-Schmidt A/S som administrationsselskab. Selskabet
heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forplig-
telser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Falgende selvskyldnerkautionister haefter fuldsteendig solidarisk:

Falck-Schmidt A/S

Falck Schmidt Defence Systems A/S
Falck Schmidt ACE A/S

Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS

Selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende, samt for transport i mellemregninger.

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme. Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte ejendomme, 18.013 t.
kr. (2015: 18.724 t.kr.).
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fgige af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter. Lejeindtaegter indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter.
Der foretages periodisering af lejeindtaegter.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. 1 posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt
tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p8 egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skat-
tepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige

vurderinger af dagsvaerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver
udggr kostprisen den laveste vaerdi af dagsvaerdien af aktivet og nutidsveerdien af de fremtidige leasingydel-
ser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillzeg af opskrivninger og fradrag af forventet restveerdi efter afslut-

tet brugstid. Der foretages lineacre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:
Bygninger Op til 35 ar
Forbedringer pd bygninger, installationer og inventar Op til 35 &r

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vzerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pd tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I8noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



