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OT Ejendomme ApS

Side 1

Selskabsoplysninger
Selskabet OT Ejendomme ApS
Staktoften 20
2950 Vedbaek

Regnskabsar 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Direktion Jergen Ulrik Staeger
Louay Ali
Bengt Evert Fredenwall
Daniel Brian Thomas

Revisor JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Harsholm
Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015/2016 for OT Ejendomme
ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede preesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaek, den 12. december 2016

W Ulrik Staeger P Bengt Evert Fredenwall
‘92"‘—‘“« M/\

Louay Ali\_) LA Daniel Brian Thomas
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i OT Ejendomme Ap$S

Vi har opstillet arsregnskabet for OT Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmeise med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonkiusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet | overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Harsholm, den 12. december 2016

JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.;.27 (1,54

Claus Hansen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formél har i regnskabsaret bestéet | at foretage udlejning og drift af selskabets
ejendom.

Usikkerheder ved indregning eller méling

Der har ikke i regnskabséaret 2015/2016 vaeret begivenheder, som medfarer vaesentlig usikkerhed
ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2015/2016 vaeret usaedvanlige forhold, der har pavirket indregningen
eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2015/2016

Ejendommen har veeret fuldt udiejet i en del af regnskabsperioden. Saledes er arets resultat
realiseret stort set som forventet.

Dagsvaerdiregulering af gaeld og ejendom udger en omkostning pa tkr. 441.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Handelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afsiutning, som har vaesentlig betydning for
bedsmmelse af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopgarelsen.
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Anvendt Regnskabspraksis

Arsregnskabet for OT Ejendomme ApS for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt | danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar, og er i hovedsagen som falger:

Generelt om indregning og méling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Lejeindtagter
Lejeindteegter er indregnet som forfalden og periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det vaesentligste ejendommens driftsomkostninger samt
omkostninger til revisor, advokat og smaanskaffelser m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.
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Anvendt Regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter pa prioritetslan, bankgaeld og mellemvaerende
med tilknyttede virksomheder.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages linezere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid pa 5 ar.
Aktiver med anskaffelsessum under den skattemaessige bundgraense for smaaktiver

omkostningsferes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsveerdien er baseret pd, at en handel kan finde sted p& normale handelsvilkar.

Dagsveerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en pa statusdagen
skennet afkastrente.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes
at veere pakraevet.
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Anvendt Regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opgeres til dagsvaerdi. Dagsvaerdien
beregnes, for fastforrentede lan, som nominel restgzeld tillagt den tilbagediskonterede sum af
forskelsrenter i fastrenteperioden. Forskelsrenten opgeres som differencen mellem
markedsrenten pa statusdagen og renten for fastrenteperioden.

P4 selskabets obligationsl&n opgeres dagsvaerdien til kursvaerdien pa de bagvedliggende
obligationer.

@vrig gaeld males til nominelle vaardier.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaassigt
underskud, méles til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteforpligtelser males til nettorealisations-
vaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Selskabet indgar i sambeskatning med sit moderseiskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemazssige underskud).
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Resultatopgorelse for 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Note

2015/2016 2014/2015
Nettoomsaetning..............ccovveieiieec e 394,366 580.880
Andre eksterne omkostninger......................... 188.409 173.609
Veerdiregulering ejendomme..............ccccveeeee. -441.483 327.120
Resultat for finansielle poster...................... -235.526 734.391
Finansielle omkostninger............ccoccvveinineenn. 123.153 128.865
Resultat for skat............cccocveereeernscnnrensenns -358.679 605.526
Skat af arets resultat, indteegt........................ -78.909 131.125
Arets resultat............ceccrnennnnen. -279.770 474.401

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopgaerelsen.
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Balance pr. 30. september 2016
Aktiver
30.09.2016 30.09.2015
Note
3  Investeringsejendom.............ccoeceivcincvennnnee. 6.464.850 6.906.333
3  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......... 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt........................... 6.464.850 6.906.333
Anlaegsaktiverialt .......c.corvviiemvcrcenineniane 6.464.850 6.906.333
Andre tilgodehavender...........cccccceceeiviiinenne 9.378 8.098
Periodeafgransningsposter...........c.oecovevennn. 17.338 17.338
Tilgodehavenderi alt ........ccccocinimeeccerenecee.. 26.716 25.436
Likvide beholdninger ...........ccccceerececeeneee. 5.788 49.851
Omsatningsaktiver i alt ..........ccccccvveeerinneens 32.504 75.287
Aktiveri alt.................... 6.497.354 6.981.620
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Balance pr. 30. september 2016
Passiver
30.09.2016 30.09.2015
Note
4  Virksomhedskapital............cc.ccoovriiininiiiinenn.. 125.000 125.000
Overfartresultat..............ocooeei e, 281.358 561.128
Egenkapital i alt ......ccocvoceriiee e 406.358 686.128
Hensaettelse til udskudt skat.......................... 72.922 151.831
Hensatte forpligtelseri alt.....cc.ccovececreeemeernnn 72.922 151.831
Langfristet geeld til realkreditinstitutter............ 3.273.982 3.476.858
5 Langfristede galdsforpligtelseri alt .......... 3.273.982 3.476.858
Gaeld til realkreditinstitutter............................. 200.185 199.630
Leveranderer af varer og tjenesteydeiser....... 94.844 17.637
Geeld til tilknyttede virksomheder.................... 2.221.551 2.203.889
Andengaeld...............coorriiini e, 227.512 245.747
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt ........... 2.744.092 2.666.803
Galdsforpligtelserialt ............cccceecniirmniane. 6.018.074 6.143.661
Passiveri alt.................. 6.497.354 6.981.620
6 Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgerelse
Virksom- Overfort
hedskapital resultat | alt
Egenkapital pr. 30. september 2014........ 125.000 86.727 211.727
Arets resultat..................ccooeoovioreeie. 474.401 474.401
Egenkapital pr. 30. september 2015..... 125.000 561.128 686.128
Egenkapital pr. 30. september 2015........ 125.000 561.128 686.128
Arets resultat............ccocooveveeiiiie i -279.770 -279.770
Egenkapital pr. 30. september 2016..... 125.000 281.358 406.358
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Noter
2015/2016 2014/2015
1 Dagsvaerdiregulering
BYgNINGer.......ccei e -441.483 327.120
Dagsvardiregulering i alt........ccocceeemeervvricinenens -441.483 327.120
2 Skat af arets resultat
Aktuel skat...........ccccoimrie e 0 0
Forskydning i udskudt skat................cccceevveneen.e. -78.909 131.125
Skat af arets resultat, indtaegt...........cccccruennen. -78.909 131.125
Selskabet har i aret betalt/modtaget tkr. 0 i sambeskatningsbidrag.
Investerings- Andre anlasg,
ejendom driftsmat. m.v.
3 Materielle anlagsaktiver
KOStPris Primo......ccovuveeric e e e 6.182.222 56.296
Arets til- / @fgang.........ce.eeeeeveveeeieiecee e 0 0
Kostpris pr. 30.09.2016..........cc.ccceeeevecrrree e 6.182.222 56.296
Dagsveerdiregulering primo..............c.ooeeevveeeeneen.. 724 111
Arets vaerdiregulering.................ccoovveeeeeeeeeeeenn, -441.483
Reguleret i alt pr. 30.09.2016........c..c.oovvuerrennn. 282.628
Afskrivninger primo...........cccocvicecveecinieeersseer e 56.296
Arets afSKrivNing...........coceveeeeeeiecc e e 0
Afskrevet i alt pr. 30.09.2016............ccococerrrrenenn. 56.296
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.09.2016......... 6.464.850 0
Anvendt krav til afkastrente..........c.ccccerviiiinenne

8,00%
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Noter

4 Virksomhedskapital

Anpartskapitalen udger nominelt kr. 125.000 og sammesazettes af anparter i sterrelsen
af kr. 1.000 eller multipia heraf.

30.09.2016 30.09.2015

5 Langfristede galdsforpligtelser
Nominel restgseld pr. 30. september 2016........... 3.474.167 3.676.488
Regulering til dagsvaerdi............cccoc.oocoernneee. 0 0
Dagsvaerdi galdsforpligtelser pr. 30.09.2016.. 3.474.167 3.676.488

Af langfristet geeldsforpligtelser forfalder t.kr. 2.412 efter mere end fem ar.

6 Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Ejendommen, bogfart vaerdi tkr. 6.465 er stillet til sikkerhed for prioritetsgasld med nominel
restgeeld pa tkr. 3.474. Selskabet har overfor Spar Nord udstedt ejerpantebrev nom. t.kr.
1.200 med sikkerhed i ejendommen, forpligtelsen udger tkr. 0 pa statusdagen.

Seiskabet er sambeskattet med modervirksomheden, som er administrationsselskab.
Selskabet hzefter solidarisk med modervirksomheden for betaling af sambeskatningens
samlede selskabsskat fra og med regnskabsaret 2013 og for eventuelle kildeskatter, som
forfalder til betaling fra og med den 1. juli 2012 eller senere.

1072-16 OT Ejendomme ApS



