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Bolgen A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet
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Direktion
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Bestyrelse

Finn Peter Bach, formand
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Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S, Vejle
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Bolgen A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.20 - 30.06.21 for Belgen A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.21 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.07.20 - 30.06.21.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 20. oktober 2021

Direktionen

Bertel Nielsen Palle Buhl Jergensen

Bestyrelsen

Finn Peter Bach Lene Christensen Palle Buhl Jergensen
Formand

Bertel Nielsen Henrik Dybdal Nielsen Bente Dybdal Bundgaard
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Bolgen A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Bglgen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bglgen A/S for regnskabsaret 01.07.20 - 30.06.21, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.21 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.07.20 - 30.06.21 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Bolgen A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Bolgen A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 20. oktober 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jorgen Jakobsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26713
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Bolgen A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i opferelse af byggeprojektet "Belgen” samt efterfelgende salg af
de i projektet opferte ejerlejligheder. "Belgen" er et af Jyllands mest prestigefyldte bygge-
projekter med saerdeles attraktive ejerlejligheder fantastisk beliggende ved Vejle Fjord.
Tegnet af Henning Larsen Architects, som er inspireret af Jern Utzons operahus i Sydney og
det kuperede landskab omkring Veijle Fjord.

"Bolgen" er fortsat et af Danmarks mest prisbelennede byggerier, og er som det forste
arkitekturprojekt i Danmark, kdret som vinder af den prestigefulde "Civic Trust Award".
"Belgen" har ogséd vundet den internationale anerkendte "LEAF Award". Derudover er "Bgl-
gen" karet til *Arets Byggeri" af fagbladet Byggeri i 2009, ligesom "Bglgen" har vundet "Vej-
le-prisen” i 2010.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.20 - 30.06.21 udviser et resultat pd DKK -3.575.419 mod
DKK -5.665.334 for tiden 01.07.19 - 30.06.20. Balancen viser en egenkapital pd DKK 939.260.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.
Moderselskabet har ydet et koncerntilskud pa DKK 4.000.000 ultimo éaret.

Oplysninger om fortsat drift

Moderselskabet har afgivet steotteerkleering om at ville tilfere likvider i det omfang det matte
veere ngdvendigt.

Forventet udvikling

Resultatet for 2021/22 forventes at blive et mindre underskud.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Bolgen A/S

Note

Resultatopgorelse

2020/21 2019/20

DKK DKK

Bruttotab -4.298.115 -6.219.906

3 Finansielle omkostninger -285.756 -1.041.428

Resultat for skat -4.583.871 -7.261.334

4 Skat af arets resultat 1.008.452 1.596.000

Arets resultat -3.5675.419 -5.665.334
Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat -3.575.419 -5.665.334

Ialt -3.575.419 -5.665.334
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Note

Bolgen A/S

Balance

AKTIVER
30.06.21 30.06.20
DKK DKK
Varer under fremstilling 8.480.000 8.480.000
Varebeholdninger i alt 8.480.000 8.480.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.311 44 802
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 728.859 0
Udskudt skatteaktiv 0 3.810.000
Tilgodehavende selskabsskat 1.722.228 0
Tilgodehavender i alt 2.459.398 3.854.802
Likvide beholdninger 343 1.865
Omseetningsaktiver i alt 10.939.741 12.336.667
Aktiver i alt 10.939.741 12.336.667
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Note

6
7

Bolgen A/S

Balance

PASSIVER
30.06.21 30.06.20
DKK DKK
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat -60.740 -485.321
Egenkapital i alt 939.260 514.679
Andre hensatte forpligtelser 2.750.000 1.135.809
Hensatte forpligtelser i alt 2.750.000 1.135.809
Geeld til gvrige kreditinstitutter 6.149.815 6.149.751
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 399.616 338.120
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 4.178.923
Anden geeld 701.150 19.385
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.250.481 10.686.179
Geeldsforpligtelser i alt 7.250.481 10.686.179
Passiver i alt 10.939.741 12.336.667

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Bolgen A/S

Egenkapitalopgerelse
Overfort
Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.07.19 - 30.06.20
Saldo pr. 01.07.19 1.000.000 5.180.013
Forslag til resultatdisponering 0 -5.665.334
Saldo pr. 30.06.20 1.000.000 -485.321
Egenkapitalopgerelse for 01.07.20 - 30.06.21
Saldo pr. 01.07.20 1.000.000 -485.321
Koncerntilskud 0 4.000.000
Forslag til resultatdisponering 0 -3.575.419
Saldo pr. 30.06.21 1.000.000 -60.740
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Bolgen A/S

Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

Moderselskabet har afgivet stotteerkleering om at ville tilfere likvider i det omfang det matte

veere ngdvendigt.

2. Seerlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres sterrelse og

art. Der har i regnskabsaret vaeret folgende seerlige poster:

Indregnet i 2020/21 2019/20

Seerlige poster: resultatopgerelsen under: DKK DKK
Omkostninger vedrgrende Andre eksterne

voldgiftssag omkostninger 0 3.895.116
Procesrenter Finansielle omkostninger 0 668.374
Ialt 0 4.563.490
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 103.169 102.759
Renteomkostninger i gvrigt 182.587 265.375
@vrige finansielle omkostninger 0 673.294
Ialt 285.756 1.041.428
4. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -1.008.452 -1.596.000
I alt -1.008.452 -1.596.000
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Bolgen A/S

Noter
30.06.21 30.06.20
DKK DKK
5. Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser forventes at fordele sig saledes:
Langfristede forpligtelser 1.000.000 1.135.809
Kortfristede forpligtelser 1.750.000 0
I alt 2.750.000 1.135.809

6. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ube-
greenset for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatte-

forpligtelse for de sambeskattede selskaber udger t.DKK 2.287 pa balancedagen, hvoraf

t.DKK 1.722 er indregnet som et tilgodehavende. Haeftelsen omfatter derudover eventuelle

senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til

sambeskatningsindkomsten mv.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 94.800, der giver pant i byggeprojektet

"Belgen”, hvis regnskabsmaessig veerdi er pa t.DKK 8.480. Ejerpantebrevene er deponeret til

sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter.
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Bolgen A/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseetning, ejendomsomkostninger og vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret, og nar salgsbelgbet kan opgeres
palideligt og forventes indbetalt. Nettoomseetning males til dagsveerdi og opgeres ekskl.
moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 15



Bolgen A/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydnin-
ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemasssigt over-
skud.
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Bolgen A/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til netto-
realisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer og varer under fremstilling opgeres som veerdien af di-

rekte medgéede materialer og len. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes i
kostprisen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser og ind-
regnes, ndr selskabet pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sand-
synligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressour-
cer. Hensatte forpligtelser maéles til nettorealisationsveerdi eller dagsveerdi, safremt forpligt-
elsen forventes indfriet pd leengere sigt.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden
pa 1 — b5 ar. Garantiforpligtelser males til nettorealisationsveerdi og indregnes pa grundlag af
tidligere ars erfaringer med garantiarbejder.
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Bolgen A/S

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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