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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 for HL Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Tilst, den 17/02/2018

Direktion

Poul Schack
Bestyrelse
Poul Schack Knud Erik Banke Kristensen

Line Meinertz Schack
formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgiernei HL EJENDOMME A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HL EJENDOMME A/S for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se,
balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indehol de vassentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundetvaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Svendborg, 17/02/2018

Morten Pedersen , mne31470

statsautoriseret revisor

REVISIONSFIRMAET EDELBO STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR: 35486178
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar af erhvervelse, opferelse og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets ledel se anser resultatet for 2017 for tilfredsstillende. Om sel skabets aktivitet henvises til
resultatopgerel se, balance og noter i arsrapporten. Der forventes et positivt resultat for 2018.

Veerdiregulering og finansiering af investeringsegjendom

| nvesteringsejendomme bestér af boligejendomme beliggende i Haderdev. Investeringsejendomme er malt
ud fra et afkastkrav pa gennemsnitligt 6,25%. ZAndringer i afkastkrav har vaesentlig indvirkning pa
vagdiansadtelsen af investeringsgendommene. Til illustration af felsomheden af afkastkrav kan fglgende
tabel opstilles, idet det samtidig bemaakes, at vaardiansaetel sen ud fra afkastbaseret beregning ikke star
alene, men ggendommene vurderesi forhold til markedet.

Afkasti % Veaadi gendomme  Egenkapital

t.kr. t.kr.
6,00% 9.101 3.351
6,25% 8.745 3.073
6,50% 8.416 2.816

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflagges med tilvalg af enkelte regler for klasse C.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Udlgning af boligejendomme

Udlgjining omfatter huslejeindtaagter fra boliglejema samt modtaget ydel sesstette.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med udlejningsejendomme.
Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdestil ledel se og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledel sen samt kontorholdsomkost-ninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen samt kursregulering af prioritetsgadd til dagsvaadi.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som
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beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoaktiver.

Balancen
I nvesteringsg endomme

Investeringsejendomme males til en skennet dagsvaardi. Maingen sker efter den afkastbaserede metode,
hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vagende enkeltstaende haandel ser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforhol dene for
gjendommene.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommenes fremtidige afkast, tillasgges

anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfaresi resultatopgerel sen under g endomsomkostninger.

I nvesteringsejendomme har en begramset levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foraddes, afspejlesi investeringsejendommenes | gbende maling til dagsveadi.
Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over investeringsejendommenes brugstid.
Veaadireguleringer fares via resultatopgarel sen under posten 'Vaadiregulering af egendomme'.
Tilgodehavender

Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter males til kostpris.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsdret vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Fastforrentede |an som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagel sen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende & maes |anene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil

restgad den, beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa |anetidspunktet, reguleret med en over
afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Anden gadd

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Bruttoresultat ..........ccceeeeennn..

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeeeeneee.
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder .............

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat .....cocoeveveevnn.

Fordlag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cceeueeee.

Overfart resultat .......coevvveeeeee...

Note 2017
kr.

571.836

93.823
71.522
-106.181

567.000
1 -128.289
438.711

300.000
138.711

438.711
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2016
kr.

580.983

-142
10.386
-02.523

498.846
-113.511
385.335

300.000
85.335

385.335

CVR-nr. 29328315



Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccccvveneee

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2017
kr.
8.744.949

2 8.744.949

8.744.949

269.939
42.055
45.923

357.917
206.024
563.941

9.308.890
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2016
kr.
8.651.126

8.651.126

8.651.126

378.160
36.841
48.115

463.116
117.853
580.969

9.232.095
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Skyldig SelSKaDSSKat .......ccccveeeieieieierere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

Note

2017

kr.
500.000
2.273.120
300.000

3.073.120
45.226
45.226

5.777.900

5.777.900

31.670
5.561
102.136

273.277

412.644

6.190.544

9.308.890
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2016

kr.
500.000
2.134.409
300.000

2.934.409
19.073
19.073

5.810.202

5.810.202

31.469
55.905
108.030

273.007

468.411

6.278.613

9.232.095
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2017 2016
k. kr.
Aktuel skat 102.136 108.030
AEndring af udskudt skat 26.153 5.481
AEndring af udskudt skat som felge af aendret skatteprocent 0 0
128.289 113511

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Investerings-
g endomme
kr.
Kostpris primo 8.842.850
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 8.842.850
Veadireuleringer primo -191.724
Arets opskrivning 93.823
Ve direguleringer ultimo -97.901
Af- 0g nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 8.744.949
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3. Hensattelse til udskudt skat
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Midlertidig for skel

kr.

Investeringse endomme 240413

Periodeaf graansningsposter -18.112

Langfristede gaddsforpligtel ser -16.727

Underskudsfremf arsel 0

205.574

Udskudt skat, 22,0% 45.226
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsged d 5.809.570 31.670 5.777.900 5.649.092

5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabet har valgt at sammendrage regnskabsposterne Nettomsagning, Vareforbrug og Andre

Eksterne Omkostninger til posten Bruttoresultat i henhold til Arsregnskabslovens § 32.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning. Selskabet hagfter derfor i henhold til

sel skabsskattel ovens regler herom for indkomstskatter m.v. for de sambeskattede sel skaber.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i selskabets investeringsejendomme med bogfert vaerdi pakr.
8.744.949. Det tinglyste pant udger ialt kr. 5.888.00. Der er herudover tinglyst ejerpantebreve i
investeringsegjendommene for ialt kr. 800.000, som ikke er stillet til sikkerhed for nogen gadd.
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