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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 for HL Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Tilst, den 23/02/2019

Direktion

Poul Schack
Bestyrelse
Poul Schack Knud Erik Banke Kristensen

Line Meinertz Schack
formand
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgiernei HL EJENDOMME A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HL EJENDOMME A/S for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Svendborg, 23/02/2019

Morten Pedersen , mne31470

statsautoriseret revisor

REVISIONSFIRMAET EDELBO STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR: 35486178
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar af erhvervelse, opferelse og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets ledel se anser resultatet for 2018 for tilfredsstillende. Om sel skabets aktivitet henvises til
resultatopgerel se, balance og noter i arsrapporten. Der forventes et positivt resultat for 2019.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflagges med tilvalg af enkelte regler for klasse C.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Udlgning af boligejendomme

Udlgjning omfatter huslejeindtaagter fra boliglejemal.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med udlejningsejendomme.
Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdestil ledel se og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledel sen samt kontorholdsomkost-ninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen samt kursregulering af prioritetsgadd til dagsvaadi.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som
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beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoaktiver.

Balancen
I nvesteringsg endomme

I nvesteringsejendomme males til en skennet dagsvaardi. Malingen sker efter den afkastbaserede metode,
hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vagrende enkeltstaende haandelser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforholdene for
gjendommene.

Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommenes fremtidige afkast, tillasgges

anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfaresi resultatopgarel sen under g endomsomkostninger.

| nvesteringsejendomme har en begramset levetid. Den vaardiforringel se, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foraddes, afspejlesi investeringsejendommenes | gbende maling til dagsvaadi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.
Vaadireguleringer fares via resultatopgerel sen under posten 'Vaadiregulering af egendomme’.
Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgraansningsposter males til kostpris.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresl dede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Fastforrentede |an som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagel sen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende & males |anene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil
restgadden, beregnet som |anets underliggende kontantvaardi pa |anetidspunktet, reguleret med en over
afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Anden gadd

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 447.360 571.836
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 447.360 571.836
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevenee. -121.166 93.823
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder .............. 5.376 7.522
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccveveeeeeieresese e -92.450 -106.181
Ordinaart resultat far skat .......cccocvvrinininiiiese s 239.120 567.000
SKat af ArEtSTESUILAE ....cvceeeerereeeieiecreceeee et 1 -57.554 -128.289
ATBISTESUITAL ..ot 181.566 438.711
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ... 200.000 300.000
OVEfArt reSUIAL .......ooeeieeiereee e e -18.434 138.711
LAl s 181.566 438.711
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccccvveneee

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2018
kr.
8.623.783

2 8.623.783

8.623.783

173.179
32.894
43.674

249.747
155.882
405.629

9.029.412
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2017
kr.
8.744.949

8.744.949

8.744.949

269.939
42.055
45.923

357.917
206.024
563.941

9.308.890
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Skyldig SelSKaDSSKat .......ccccveeeieieieierere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

Note

2018

kr.
500.000
2.254.686
200.000

2.954.686
24.082
24.082

5.745.376

5.745.376

31.893
15.872
78.698

178.805

305.268

6.050.644

9.029.412
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2017

kr.
500.000
2.273.120
300.000

3.073.120
45.226
45.226

5.777.900

5.777.900

31.670
5.561
102.136

273.277

412.644

6.190.544

9.308.890
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

For edl et
Registreret
?(gapital Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 500.000 2.273.120 300.000 3.073.120
Betalt udbytte ........cceeeveiieieeeceeceee e -300.000 -300.000
ATSTESUIAL ..., -18.434 200.000 181.566
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 500.000 2.254.686 200.000 2.954.686
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
AEndring af udskudt skat som felge af aendret skatteprocent

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Veadireuleringer primo
Arets opskrivning

Ve direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2018
kr.
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2017
kr.

78.698
-21.144

101.136
26.153
0

57.544

128.289

Investerings-
g endomme
kr.

8.842.850
0
0

8.842.850

-97.901
-121.166

-219.067

8.623.783

Selskabet har fastholdt de tidligere anvenddte vaardiansadtel sesprincipper for selskabets
gjendomme. Dette indebager, at egendommene bogferte vaardi beregnes med udgangspunkt i
lgjeindtaggterne med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/afkast, der

modsvarer det afkastkrav, markedet sadtter pa den respektive ejendomstype.

Falsomhed ved opgerelse af dagsvaadi af investeringsejendommene:

Ved markedsvaadivurderingen pr. 31. december 2018 er der anvendt afkastkrav pa mellem

6,00% og 6,25%.

Andringer i skan over afkast for investeringsejendommene vil pavirke den indregnede veadi af
investeringsejendommene i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgerelsen. Ved en
andring i afkastkravet pa+0,25% vil dette medfare en aandring i dagsveardien pa-332 t.kr. og
ved en andring i afkastkravet pa -0,25% vil dette medfare en andring i dagsvaardien pa +361

t.kr.
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3. Hensattelse til udskudt skat
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Midlertidig for skel

kr.

Investeringse endomme 145.781
Periodeaf graansningsposter -20.222
Langfristede gaddsforpligtel ser -16.096
Underskudsfremf arsel 0
109.463

Udskudt skat, 22,0% 24.082

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. Kkr. kr.
Prioritetsgedd 5.777.269 31.893 5.745.376 5.615.749

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning. Selskabet hagfter derfor i henhold til
sel skabsskattel ovens regler herom for indkomstskatter m.v. for de sambeskattede sel skaber.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgad d med en restgadd pakr. 5.777.269 er sikret ved pant i selskabets
investeringsejendomme med bogfart vaardi pa kr. 8.623.783. Det tinglyste pant udger ialt kr.
5.888.000. Der er herudover tinglyst g erpantebreve i investeringsejendommene for ialt kr.
800.000, som ikke er stillet til sikkerhed for nogen gadd.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccccceveeveeieiieese e 0
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