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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt amtap for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. dbeer®015
for KIS Madevej 23, Aabenraa.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med askaigsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giviestvisende billede af selskabets aktiver, passig finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultafesedskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jar2@d5 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsensttejsfa en retvisende redeggrelse for de forholdetbimgen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingensligendelse.

Aarhus, den 16. februar 2016

Bestyrelse

Gert Christiansen Lars Horst Petersen Bo Falk Mdr&sm
Formand

Lars Nonbye

Komplementar

Ejendomsselskabet Madevej 23 Aabenraa ApS
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Madevej 23, Aabenraa

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Madevej28henraa for regnskabséret 1. januar 2015 - 3krdeer 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatefsps balance og noter. Arsregnskabet udarbejdies e
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgiskab, der giver et retvisende billede i overamsstelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansfaareen interne kontrol, som ledelsen anser ngdgefudt at
udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinfoomauanset om denne skyldes besvigelser eller fej

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arskgbet pa grundlag af vores revision. Vi har udf@visionen
i overensstemmelse med internationale standardereoision og yderligere krav ifglge dansk revisegiwvning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samhlpt@ger og udfarer revisionen for at opna hgj gfaslkkerhed
for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinfdiona

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlindor at opna revisionsbevis for belgb og oplygaini

arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afleeeafj revisors vurdering, herunder vurdering afciigor

vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset @enne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikaleringen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevaat irksomhedens udarbejdelse af et arsregnskabgider et
retvisende billede. Formalet hermed er at udformésionshandlinger, der er passende efter omstieediigne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektivietaf virksomhedens interne kontrol. En revision attefr
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af reghspraksis er passende, om ledelsens regnskabgmaissn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsragask

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisiaiskee tilstraekkeligt og egnet som grundlag foraskonklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giveetetsende billede af selskabets aktiver, passigefinansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultafesedskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jar@d5 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabslo

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskbet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi egnksomheden pa arsregnskabets note om usikkerhed i
forbindelse med maling af investeringsejendomme.awiser beskrivelsen om usikkerheden som relevant og
retvisende.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasitisesberetningen. Vi har ikke foretaget yderdigendlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabeét Br pad denne baggrund vores opfattelse, at dplysme i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse medjaskabet.
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i drifie3 erhvervsejerlejligheder i Aabenraa.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er efter ledelsens opfattelse en usikkerhed métingen af investeringsejendomme. Kommanditsélstsa
ejendomme er malt til en forrentning pa ca 7,1%et beregnede driftsoverskud indgér lejeindteegefdejemal,
der pt. er ledigt, hvilket gger usikkerheden veddramsaettelsen. Ledelsen har forholdt sig til vaarsisettelsen og
er af den opfattelse, at denne er retvisende.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold, som har pavirkegning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af arets drift har veeret tilfredsstilerog bedre end forventet.
Der forventes et tilsvarende resultat for det komdeeregnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indétubegivenheder af veesentlig betydning for selstafinansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for K/S Madevej 23, Aabenraa for 2@k5aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forholdbtigaende ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt,nsdde indtjenes, herunder indregnes veerdiregugeri af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere iagnes i resultatopggrelsen alle omkostningeredafholdt for at
opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, kedsinger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigaktivet har en vaerdi og aktivets veerdi kamespalideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sarijt, at forpligtelsen bliver aktuel og forplesens vaerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiog forpligtelser til kostpris. Efterfalgende msilaktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt reghsi@st nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsainortiseret kostpris, hvorved der indregnes emstant effektiv
rente over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudisigetab og risici, der fremkommer, inden &rsregsk
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, #sisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til redrsglerioden.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger forbindelse med drift af ejendommen, herunder
ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninggr vedligeholdelse i det omfang omkostningernevipéh
kommanditselskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. adnritigtns- og andre omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld nibdtagsvaerdi indregnes som selvsteendig post itaspigerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnessultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer rabsaket,
herunder kursreguleringer.

Skatter
Kommanditselskabet er ikke szerskilt skattepligtgprfor der ikke er indregnet skatter i arsregiskta
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grumde bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkagt kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejemahe
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostprgl nilleeg af omkostninger direkte foranlediget aélkaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsespgenoindregnes i kostprisen. Ldneomkostninger iifaldlse
med udvidelse af ejendommens belaning indregnedepdpageeldende ejendom, mens udgifter i forbindalkse
lAneomlaegninger omkostningsfares. Afholdte udgifiéer forbedrer ejendommens vaerdi, indregnes pa den
pageeldende ejendom, mens lgbende vedligeholdelsestmngsfares.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagdien ved at regulere regnskabsmaeessig veerdi veellep
nedregulering over resultatopgarelsen. Ved berggnaf dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af datvémtede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendhen. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspfisesammenlignelige ejendomme, indgar disse somdjag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, aletindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdiemnlueeres med
nedskrivninger til imagdegaelse af forventede taker Doretages en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld med pant i investeringsejendommesniflldagsvaerdi nar ejendommen males til dagsvaerdi
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerd

Egenkapital

Kommanditselskabets egenkapital omfatter grundabgsit frie reserver og eventuelle bundne reser8em
grundkapital er medtaget kommanditisternes santieglitelse over for kommanditselskabet.

Den ikke indbetalte del af den samlede heeftelseegres som ikke indbetalt virksomhedskapital.
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Resultatopgarelse

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.768.645 1.742.588
Dagsveerdireguleringer af geeld 62.172 34.963
Driftsresultat 1.830.817 1.777.551
Finansielle indtaegter 10 0
Finansielle omkostninger -681.465 -759.060
Arets resultat 1.149.362 1.018.491
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.149.362 1.018.491
1.149.362 1.018.491
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Balance

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Krav p& indbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

-10 -

31.12.15 31.12.14
kr. kr.
29.000.000 29.000.000
29.000.000 29.000.000
29.000.000 29.000.000
1.710 0
286.866 233.562
1.250.000 2.500.000
1.538.576 2.733.562
1.538.576 2.733.562
30.538.576 31.733.562
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Balance

Note
Passiver

Virksomhedskapital 2
Overfart resultat 3
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling 5
Eventualforpligtelser 6

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7

-11 -

31.12.15 31.12.14
kr. kr.
10.000.000 10.000.000
-2.021.031 -3.170.393
7.978.969 6.829.607
15.600.794 15.055.836
2.668.000 4.294.154
18.268.794 19.349.990
.208.825 2.542.771
2.346.016 2.248.404
20.000 25.625
440.213 468.435
275.759 268.730
4.290.813 5.553.965
22.559.607 24.903.955
30.538.576 31.733.562
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Noter

1. Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Der forventes ikke opkraevet resthaeftelse i det kenta regnskabsar.

31.12.15 31.12.14
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 10.000.000 10.000.000
Saldo ultimo 10.000.000 10.000.000
Grundkapitalen har veeret uaendret de seneste 5 ar.
3. Overfart resultat
Saldo primo -3.170.393 -4.188.884
Arets resultat 1.149.362 1.018.491
Saldo ultimo -2.021.031 -3.170.393
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 15.600.794 840.825 2. 638
Geeld til banker 2.668.000 368.000 1.196.000
18.268.794 1.208.825 13.973.638

5. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er en usikkerhed forbundet med malingen af kamufitselskabets investeringsejendom, der er mairpadlag
af et budgetteret driftsoverskud og et forventgesteringsafkast pa ca. 7,1%. | det beregnedesalviérskud indgar
en skannet lejeindteegt pa et lokale, der pt. dgietiejeniveauet er vurderet af lokal meegler. &afr lejeniveauet
eksempelvis seenkes med tkr. 50 p.a., vil veerdidelsat tilsvarende aendres med ca. tkr. 700. Safremstors krav
til afkast eendres med 0,25% point vil veerdianssstitebendres med ca. tkr. 950.

6. Eventualforpligtelser
Kommanditselskabet har ingen kautions-, garanr @indre eventualforpligtelser.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 16.502.679 adstedt pantebrev nominel kr. 17.342.000 med pant i
investeringsejendomme regnskabsmeessig veerdi KORD00.

Til sikkerhed for mellemveaerende med pengeinstituteponeret ejerpantebrev nominel kr. 8.600.000 et i
investeringsejendomme regnskabsmeaessig veerdi KORD00.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitdiiteansporteret resthaeftelse kr. 1.250.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening tiaglyst pantstiftende byrde kr. 225.000 med pant
investeringsejendomme regnskabsmeaessig veerdi KORD00.
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