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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for SCHR@DERS EJENDOMSSELSKAB ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hedehusene, den 9. marts 2020

Direktion:

Morten Schrader Jesper Schrgder Hansen



|IBDO 5

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i SCHRODERS EJENDOMSSELSKAB ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SCHR@DERS EJENDOMSSELSKAB ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Roskilde, den 9. marts 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Lisbet Kindvig
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35452
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i at drive ejendomsvirksomhed, herunder drift,
kgb og salg af fast ejendom.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuttiiitrernineneniiaineneanenenenenenens 1.049.886 911.793
Af- 08 NEASKIIVNINGEr ... ettt iii e eei e e e eeeeeneeanenns -88.288 -88.288
DRIFTSRESULTAT. ...ttt et eeeeeeeeeeeeeeenenenenenens 961.598 823.505
Andre finansielle indtaegter......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 2 1.548 0
Andre finansielle omkostninger........cccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n. 3 -35.397 -33.863
RESULTAT FOR SKAT ... .itiiiiiiniiieieieieeieieeeeeeeeeeenens 927.749 789.642
Skat af Arets resultat.....oeeeeeeeeneiineiieeeieereeee e eeanen. 4 -204.105 -173.711
ARETS RESULTAT. ...uuiiiiiiiiieeieiieeieeieeieeeieeane et enneannees 723.644 615.931
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......cooeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e 723.644 615.931

T 723.644 615.931
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger....ocuiiiiiiiiiiiiiiiiiirieieeeeenneeanens
Materielle anlaegsaktiver..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens
ANLZEGSAKTIVER.......oniiiiii et
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder......................
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaees
Tilgodehavender...........coviiiiiiiiiiiiiiii e
Likvide beholdninger..........c.cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e
OMSZETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER. ...t

Note 2019
kr.

9.032.949
9.032.949

9.032.949
78.960
62.377

141.337
897.170
1.038.507

10.071.456

2018
kr.

8.299.062
8.299.062

8.299.062
18.657

0

18.657
1.245.413
1.264.070

9.563.132
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital.....ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OVErfart resuUltat. . .coeeeeiiiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL. . .ueiiiiiiiiiii ittt ittt eeeiinneeeeeeennns
Hensaettelse til udskudt skat.....ccooeveeineiiiiiiiiiiiiiinnn

HENSATTE FORPLIGTELSER......c.cccvviiiiiiniiiiiiiiiiinnnee,

Geaeld til realkreditinstitutter.......ccooeveiiiiiiiiiiiiiininnn..
Langfristede geeldsforpligtelser.........c.coovviiieiiiiiiiinnnnn...

Kortfristet del af langfristet gaeld.......cocvvvveiiieiiiiiiininnnnnn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccevvevennnnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder......c.ccoviviiiiiiiiiiinnnnn,
Skyldigt sambeskatningsbidrag.........cccvveeiiiiiiiiiniinnnnnnen.
Anden gaeld...ooeiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiinnnnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER. .....c.cieiiiiiiiiii e

PASSIVER. ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2019
kr.

125.000
5.233.797

5.358.797
793.489
793.489

2.991.926
2.991.926

330.000
15.000
423.700
158.544
0
927.244

3.919.170

10.071.456

2018
kr.

125.000
4.510.153

4.635.153
747.928
747.928

3.308.012
3.308.012

320.000
15.000
289.476
128.150
119.413
872.039

4.180.051

9.563.132
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftige
1(2018: 1)

t i gennemsnit:

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder...................

Finansielle omkostninger i

Skat af arets resultat

AV Lo 1 ST PPTPRE

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.....................

Regulering af udskudt skat

2019
kr.

1.548

1.548

6.074
29.323

35.397

158.544
45.561

204.105

10

2018 Note
kr.

1

2
0
0

3
0
33.863
33.863

4
128.150
45.561
173.711
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019......cvveiiiiiiiiiiiiniiiiennennn, 125.000 4.510.153 4.635.153
Forslag til resultatdisponering.........cceeevvveiiininnennnnnn.. 723.644 723.644
Egenkapital 31. december 2019..............ccevviveiieinn. 125.000 5.233.797 5.358.797
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeeld 31/12 2018 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter...  3.321.926 330.000 1.850.000 3.628.012 320.000

3.321.926  330.000 1.850.000 3.628.012 320.000

Geeld til tilknyttede virksomheder

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Jesper
Schrgder Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 3.322 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 9.033 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med Sydbank, er tinglyst ejerpantebrev pa 1.000 t.kr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SCHR@DERS EJENDOMSSELSKAB ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Y Y1) PP 50 ar 0
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i a-
contoskatteordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte i egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



