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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Schraders Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 3. maj 2017

Direktion
Jesper Schrader Morten Schrader
direktor direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Schreders Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Schreders Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 3. maj 2017

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Lisbet Kindvig

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Schreders Ejendomsselskab ApS
Guldalderen 30, Flong
2640 Hedehusene
CVR-nr.: 29 3269 67
Stiftet: 1. januar 2006
Hjemsted: Hgje-Téastrup
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jesper Schrader, direktor

Morten Schreder, direktor

Revisor RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Sydbank
Modervirksomhed Jesper Schreder Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i at drive udlejningsvirksomhed vedrerende
fast ejendom samt investeringsvirksomhed, det sidste primart indenfor hovedaktivitetsomradet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 890 t.kr. mod 909 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 591
t.kr. mod 595 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets udlegb, er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 890.044 909
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -88.288 -88
Driftsresultat 801.756 821
1 Ovrige finansielle omkostninger -43.838 -47
Resultat for skat 757.918 774
Skat af arets resultat -166.737 -179
Ordinzert resultat efter skat 591.181 595
Arets resultat 591.181 595
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 591.181 595
Disponeret i alt 591.181 595
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 8.475.638 8.564
Materielle anleegsaktiver i alt 8.475.638 8.564
Anlaegsaktiver i alt 8.475.638 8.564
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 942.816 590
Omszetningsaktiver i alt 942.816 590
Aktiver i alt 9.418.454 9.154
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
3 Overfort resultat 4.135.919 3.545
Egenkapital i alt 4.260.919 3.670
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 656.806 612
Hensatte forpligtelser i alt 656.806 612
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.924.043 4.236
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.924.043 4.236
Kortfristet del af langfristet geeld 310.000 363
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.000 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 121.176 133
Anden geld 131.510 140
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 576.686 636
Gezeldsforpligtelser i alt 4.500.729 4.872
Passiver i alt 9.418.454 9.154

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

5 [Eventualposter
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 43.838 47
43.838 47
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 125.000 125
125.000 125
3. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 3.544.738 2.950
Arets overforte overskud eller underskud 591.181 595
4.135.919 3.545

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.234 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2016 udger 8.476 t.kr.

Selskabets har stillet selvskyldnerkaution for Schreders Metal A/S overfor selskabets

pengeinstitut.

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Jesper Schreder Holding ApS, CVR-nr. 25 55

39 50 som administrationsselskab og haefter fra og med regnskabsaret 2012 forholdsmaessigt for

skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 forholdsmessigt for eventuelle forpligtelser til at indehol-

de kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Schroders Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, sndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtzaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Leasingkontrakter
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Schreders Ejendomsselskab ApS forholdsmeessigt over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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