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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 10. maj 2017

Direktion

A
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Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* [dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnéar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere
kan fortsztte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kege, den 10. maj 2017
Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 34804699
@

Torben Wind

Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS

Vesterkarvej 22

4600 Koge

CVR-nr.: 29326835

Hjemsted: Koge Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bo Jespersen
Revisor Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Sendre Alle 43 C
4600 Koge
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive finansierings- og
investeringsvirksomhed, herunder keb og salg af fast ejendom, udlejningsvirksomhed samt anden efter
direktionens skon beslagtet virksomhed..

Uszedvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke varet usikkerheder vedrarende indregning eller méling i arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “resultat udlejningsejendomme samt

andre eksterne omkostninger”.

Resultat udlejningsejendomme

Resultat af udlejningsejendomme bestar af huslejeindtagter samt udgifter til ejendommens drift. Resultatet
af udlejningsejendommene indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang har fundet
sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlén
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pd
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 60 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemzssigt underskud, maéles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS

RESULTATOPGOURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE ........ccococniiinninininnnisnenennns 606.560 483.266
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANNBESAKLIVET ... cosvievisrivisssmsvssssnsissanisvssmionnbivanssnisssbiasssmisssiniss -60.200 -60.200
DRIFTSRESULTAT .....cocppsssssasssassmmmyssssoasssvssmssss 546.360 423.066
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...... 9.101 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMhEder .......cooieiiiiii e -4.879 0
Andre finansielle omkostninger..........cc.ccovenviiiiiniiiiniiien -209.570 -222.721
RESULTAT FOR SKAT .....ocovemssossessrsassaaranssssnsssmsassassassases 341.012 200.345
Skat af arets resultat seasnmimiinasmimasasiarmmsmmms -87.010 -59.982
ARETS RESULTAT .......coovuiimieiierenieiisaesessesisissessssssessesians 254.002 140.363
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat............coooeeiiiiiricee e 254.002 140.363

DISPONERET T ALT .......ccoocviiiiiiiiiiniinnniinsnicssessnessnsesnnes 254.002 140.363
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bygninger........ccoiivicueiiiiiicniiiis i 8.769.200 8.829.400
Materielle anlaegsaktiver.............ccoevviiiinciinninnenienn. 8.769.200 8.829.400
ANLAEGSAKTIVER ... 8.769.200 8.829.400
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 377.952 153.945
Periodeafgraensningsposter..........ooeverreeiriininiineiiniiie e 0 5.488
Tilgodehavender ...................cocciiiiiiiinnniininn s 377.952 159.433
Likvide beholdninger .............ccccoiiriminiirncinneininiesriiesiens 31.071 67.434
OMSATNINGSAKTIVER. ..o 409.023 226.867

AKTIVER.........cocrssmmesssrmommsseniis i shssasis tisg sdpsas s sasscisnsonssanase 9.178.223 9.056.267
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital..........cccccoimiiiniiiiiiieiseiieienn 125.000 125.000
Overfort Tesultat...... ..o 451.561 197.560
EGENKAPITAL.........ooceriieininriiccninreissossisssasssssassassenes 576.561 322.560
PrioritetSga®Id. ........ovivviiriiiiiiirsirene s 7.978.468 8.126.650
1 Langfristede gzeldsforpligtelser.............cccoviinicinininnnren 7.978.468 8.126.650
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 150.000 146.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c.ccoccevinncnniiininiinenns 201.151 93.777
Selskabsskat...........cccovieirecienrimrnnre e 87.010 59.982
Anden gEld......c..ooiriiiicenre e s 185.033 307.298
Kortfristede geeldsforpligtelser ................cooviiiiiiicnnicininnns 623.194 607.057
GALDSFORPLIGTELSER ........ccooiiviniinninninicininninnns 8.601.662 8.733.707
PASSIVER ..ot ssssessssssassransesassesenes 9.178.223 9.056.267

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Hovedgaden 1 ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Gald i altultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld........cccceevrmrminrrecrinnen 8.128.468 150.000 7.476.000

8.128.468 150.000 7.476.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de eovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet pant i ejendommene til sikkerhed for prioritetsgaeld pa kr. 8.233.885. Ejendommene er
bogfort til kr. 8.769.200.

Der er stillet pant i ejendomme til sikkerhed for forpligtelser til ejerforening pa kr. 100.000.
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