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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 for SCP Invest Ill A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 7. februar 2023

Direktion

Rene Hagen Klaustrup
direktar

Bestyrelse

Peter Jgrgen Rgnnow Ole Hgxbro Mark Rene Hagen Klaustrup
formand

Elisabeth Klaustrup
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ADVOSION

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i SCP Invest Ill A/S

Vi har opstillet arsrapporten for SCP Invest Il A/S for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 7. februar 2023

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Henrik Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21336
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ADVOSION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og udleje fast ejendom samt investering i veerdipapirer og alt dermed
stédende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udggr t.kr. 30.869.
Dagsveerdien opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en reekke forudseetninger, herunder de
enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen
af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 1.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 3.343.441, og selskabets balance pr.
30. september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 8.416.726.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SCP Invest Il A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold il sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen omfatter huslejeindteegter og andre driftsindteegter fra investeringsejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestéar af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgea-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning il kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafthaengig keber. Dagsveerdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede
pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for
det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets

aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o..

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag
af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrg-
rende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtaegter i de efterfelgende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige pengestram-
me, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsveerdireserven.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansi-
elle indtaegter og omkostninger.

Anlzegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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ADVOSION

RESULTATOPGOQRELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.
416.252 540.271
2 3.621.544 4.493.327
4.037.796 5.033.598
3 6.099 0
4 -459.555 -294.656
3.584.340 4.738.942
5 -240.899 -667.099
3.343.441 4.071.843
3.000.000 14.000.000
343.441 -9.928.157
3.343.441 4.071.843

10
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ADVOSION

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 30.868.567 32.359.448
Materielle anlaagsaktiver 6 30.868.567 32.359.448
Anlagsaktiver i alt 30.868.567 32.359.448
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.026 0
Andre tilgodehavender 16.245 9.967
Selskabsskat 0 200.303
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 5.026
Periodeafgraensningsposter 12.500 12.500
Tilgodehavender 33.771 227.796
Likvide beholdninger 1.159.571 59.744
Omsatningsaktiver i alt 1.193.342 287.540
Aktiver i alt 32.061.909 32.646.988
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ADVOSION

BALANCE 30. SEPTEMBER

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Selskabsskat

Langfristede galdsforpligtelser

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

5.000.000 5.000.000

416.726 73.268

3.000.000 14.000.000

7 8.416.726 19.073.268

3.133.000 3.479.189

3.133.000 3.479.189

7.436.900 7.436.000

0 121.129

7.436.900 7.557.129

7.623.900 270.451

83.968 77.693

95.000 95.000

3.699.948 1.259.830

1.316.175 373.941

253.572 456.386

2.720 4.101

13.075.283 2.537.402

20.512.183 10.094.531

32.061.909 32.646.988
1
8
9
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Egenkapital 1. oktober 2021
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2022

EGENKAPITALOPGORELSE
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfart bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
5.000.000 73.285 14.000.000 19.073.285
0 0 -14.000.000 -14.000.000
0 343.441 3.000.000 3.343.441
5.000.000 416.726 3.000.000 8.416.726
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. 30. september 2022 udger t.kr.

30.869.

Dagsveerdien opggres for de enkelte eiendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder
de enkelte ejiendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav.

Afkastkravene er fatsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, og en

forggelse/nedseettelse heraf vil henholdsvis reducere/forgge den samlede dagsveerdi for

investeringsejendommene jf. omtale heraf i note 6.

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som felge af drifts-
forbedringer

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som faglge af aendret
afkastkrav

Fortjeneste ved salg af investeringsejendomme

Veardiregulering investeringsejendomme

Finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2021/22 2020/21
kr. kr.

-50.651 0
0 3.449.919
3.672.195 1.043.408
3.621.544 4.493.327
3.621.544 4.493.327
6.099 0
6.099 0
97.060 2.426
362.495 292.230
459.555 294.656
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ADVOSION

5

NOTER

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

Aktiver der males til dagsvaerdi

Dagsveerdi 1. oktober 2021
Afgang i arets lgb

Dagsveerdi 30. september 2022

Veerdireguleringer 1. oktober 2021
Arets veerdireguleringer
Arets tilbagefarte vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. september 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022

2021/22 2020/21
kr. kr.
587.088 127.936
-346.189 544,189
0 -5.026
240.899 667.099

Investerings-

ejendomme

9.061.698
-391.667

8.670.031

23.297.750
-50.651
-1.048.563

22.198.536

30.868.567

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendomme er beliggende i Berlin, Tyskland. Ejendommene anvendes ca.
75% til bolig og 25% til erhverv. Ejendommene er i regnskabsaret udlejet med ca. 96,31%.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

- Ejendomme i Berlin, Tyskland er fastsat i intervallet 3,50% til 4,40%
Det gennemsnitlige afkastkrav udger 3,96% pr. 30. september 2022.

Der er indhentet ekstern vurdering af ejendommene i Berlin, Tyskland pr. juni 2021.

15
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NOTER

6 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgoerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af de afkastkrav, som er anvendt ved
opggrelsen af dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme.

AEndringer i sk@n over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

/Endringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,46 3,96 4,46
Dagsveerdi 35.357.388 30.868.568 27.348.637
AEndring i dagsveerdi 4.488.820 0 -3.519.931
Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Rene Hagen Invest ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til pengeinstitut, t.kr. 7.436, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmeessige veerdi pr. 30 september 2022 udger t.kr. 30.869.
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  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37557064-RID:80810872",

  "transaction_id": "a798377c-119b-4117-8c34-229fe4278a42",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDNhNDMzNjItY2UxNC00NDFkLWIyZjktMGE2OWI1ZWUwZDlifDAwMDAwMDA2fDU1ZmY0OGFlLTI0YTEtNGExZS04ZDYwLWE0NGVlMWNiMmViM3wyNDk0NTUzMTM=",

  "signedAtUtc": "2023-02-24T16:03:14.5052821Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249455313",

  "agreementId_0589a7RRxYZ249455313": "0589a7RRxYZ249455313 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_42da46xgTUk249455313": "42da46xgTUk249455313 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d29295QPrzg249455313": "d29295QPrzg249455313 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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