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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1, januar - 31.
december 2017 for Immo-Nord, Flensburg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2017,

Ledelsesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapportén indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Krusa, den[15. maj 2019

gnradt Niels Therkelsen




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Immo-Nord, Flensburg ApS

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for imma-Nord, Flensburg ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnsiabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-

net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde dars-
regnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer
kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skahsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionshevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved va-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ik-
ke er tilstrazkkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden’
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesheretningen indeholder kreevede oplysninger i hen-

hold til rsregnskabsloven.

- Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 15. maj 2019

ntret Aabenraa

Tg;%azaktieselskgb // )

Lars Duishérg J@rgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34189

Revisions




Selskabsoplysninger

Selskabet Immo-Nord, Flensburg ApS
Skowvej 20
6340 Krusa

CVR-nr.: 29324298

Regnskabsperiode: 1. januar- 31. december 2017

Hjemsted: Aabenraa

Direktion lens Ziesemer-von Wildenradt
Niels Therkelsen

Revision Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskah
Haderslevvej 6
6200 Aabenraa




Ledelsesberetning

Selskahets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom i Flensborg, Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et underskud pa euro 232,274, og selskabets balance pr.

31. december 2017 udviser en negativ egenkapital pa euro 45.543.

Selskabet har tidligere offentliggjort en &rsrapport for 2017 udvisende et underskud pé euro 104.274 og
en egenkapital pr. 31. december 2017 pa euro 82.457. Selskabet har efterfglgende erfaret, at der et
sket en betydelig regnskabsmaessig posteringsfejl hos selskabets administrator. Der er séledes posteret
et tilgodehavende hos direktion, der skulle veere posteret pad mellemregning med et selskab ejet af
direktionsmedlemmet. Posteringen er pd euro 128.008 euro. | dette regnskab er posteringen registreret
korrekt pad mellemregningen med direktionsmedlemmets selskab. Det pdgaeldende selskab er taget
under konkursbehandling i 2017, hvorfor posteringen er omkostningsfgrt i den korrigerede

resultatopggrelse for 2017.

Med baggrund i den internationale finansielle krise og binding af vaerdier i ejendom har selskabet en
stram likviditet. Selskabet har efter regnskabsarets udlgh afhendet selskabets ejendom med en
fortjeneste | forhold til den regnskabsmaessige veerdi. Selskabets ledelse forventer med baggrund i
ejendomssalget, at der er tilstraakkeligt likviditetsberedskab til at kunne fortseette driften.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Immo-Nord, Flensburg ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i euro

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsastning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer og andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning ,
Nettoomsaetning, der omfatter lejeindtaegter fra udlejning, indregnes Igbende i resultatopggrelsenog
periodeafgraenset ved regnskabsérets udlgb. Nettoomszetningen indregnes ekslusiv moms .

Ombkostninger til ravarer og hjalpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjeelpematerialer,

der er anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtggrelse

under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.




Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsacttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfdres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restvardi

Bygninger 33 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere

end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestresmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.




Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaardi, hvaortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra

poster, der f@res direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.




Resultatopggrelse 1. januar - 31, december 2017

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkastninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2017 2016
euro euro

-165.264 30.629
-33.945 -33.945
-199.209 -3.316
-35.913 -43.586
-235.122 ~46.902
2.848 0
~232.274 -46.902
-232.274 -46.902
-232.274 -46.902
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiveri alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2017 2016

auro euro
1.176.741 1.210.686
1.176.741 1.210.686
1.176.741 1.210.686
8.526 8.914
113 0
13.455 330.233
22.094 339.147
8.758 9.745
30.852 348.892
1.207.593 1.559.578
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Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt>

Passiverialt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Efterfplgende begivenheder

Eventualposter mv.
Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
euro eura
16.797 16.797
-62.340 169.934
-45.543 186.731
0 985.944
3 0 985.944
3 817.177 76.000
0 20.000
43.127 54.937
22.327 36.789
370.505 199.177
1.253.136 386.903
1.253.136 1.372.847
1.207.593 1.559.578
1
2
4
5
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Med baggrund i den internationale finansielle krise og binding af veerdier i ejendom har selskabet en
stram likviditet. Selskabet har efter regnskabsérets udlgb afhandet selskabets ejendom med en
fartjeneste i forhold til den regnnskabsmaessige vaerdi. Selskabets ledelse forventer med baggrund i
ejendomssalget, at der er tilstrazkkelig likviditetsberedskab til at kunne fortsaette driften.

2  Efterfglgende begivenheder
Selskabet har efter regnskabséarets udlgb afhaendet selskabets ejendom med en fortjeneste i forhold
til den regnskabsmaessige veerdi.

3 Llangfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Gaeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 1.061.944 817.177 817.177 0
1.061.944 817.177 817.177 0

4  Eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelgb udggr pr. statusdagen kr. 0.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til Deutsche Kreditbank Aktiengesellschaft er der stillet pant i selskabets
ejendom péa euro 900.000. Til sikkerhed for andre er der stillet sikkerhed pd euro 1.861.

Ejendommen er opfart til 1,2 mio. euro i balancen.
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