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Ledelsespéategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Thisted Ejendomsinvestering ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 7. september 2016
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Den uafhzngige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Thisted Ejendomsinvestering ApS

Vi har revideret &rsregnskabet for Thisted Ejendomsinvestering ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pé note 1 i regnskabet, som beskriver den
usikkerhed, der er forbundet med indregning og méling af investeringsejendomme.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Herning, den 7. september 2016
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Selskabsoplysninger

Selskabet Thisted Ejendomsinvestering ApS
Dalgasgade 30
7400 Herning
CVR-nr.: ' 29324263
Stiftet: 6. februar 2006
Hjemsted: Herning
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Direktion Preben Kristensen

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48
7400 Herning

Statsaut. revisor Carsten Ottosen
Revisor Ole Ravn Callesen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at erhverve erhvervsejendomme med henblik pd erhvervsmassig
udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Malingen til dagsveerdi indebaerer usikkerhed.

Selskabets ejendom er malt til kr. 5.200.000. Ledelsen indhentede i juni 2015 en vurderingsrapport som
bekraftede ledelsens skon af niveauet for investeringsejendommens dagsverdi.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende, da det ikke i indevarende ar er lykkedes at indgd lejeaftaler
vedrerende udvikling af det uudnyttede grundareal pa selskabets ejendom eller at szlge selskabets ejendom.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Thisted Ejendomsinvestering ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzgges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, sfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang. Huslejeindtegter fra investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration samt juridisk assistance og
revision mv.

Finansielle indtzegter og omKostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, gevinst ved gaeldseftergivelse,
garantiprovisioner samt tilleg og godigerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
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Anvendt regnskabspraksis

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pd
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p4 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males cfter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.
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Resultatopgorelse
1. juli - 30. juni

Note

Lejeindteegter af investeringsejendomme ..........ccoevuimnmiiminnninisnniissnncnnn
Investeringsejendommenes driftsomKOStNINGET........covviuiicenimniiiii e
Andre eksterne OMKOStNINGET .......covrrrvirmerienriiiiirie et

BRUTTORESULTAT .......coooetreeiiiiiiintiinnisinssss e st st st snssassn s s sss s

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme..........c.ooniimininen.
DRIFTSRESULTAT ........covvereeassiossssisessissssssrassisansassssssasssssismsmssvssssssssivasasnsesmosiass

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VATKSOIMINEART ..vovirvenrieenieiiasierssessnssesessesssinsstssbassssnsnssssensensarassssnostassostsassssnnasssnsns
Andre finansielle OMKOStINGET ........cccvirerisiiiseraisseriisnerssssess st sssssnssnsnsasnes

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT .......cccoiviiiiriirrrieninnnssisessssssssssssesennns
SKat Af BTELS TESUIAL ...cveeriiirerreesiressrreesssnsresssssrarssssssasassnsnsssnsssssnnsserrosssesesssssesanses
ARETS REBULTAT ..o mmmunmimmsspmmmssimssepssnsssaeuassnrasf S g1 i siss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTOEE TESUIIAL ... voiviivssnsvissssmesssiiisiivisobshssssssonsinririssineirinssass nss asssanasiusiosa osesnruass s

DISPONERET T ALT......coooviiiiiinriiriirsse s siessessiaas e ssrs s e asanss
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2014/15

kr. 1.000
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note

2 InveSteringSejendOmIE .....c.ccerveririmimruisiiniessinsrensssas et

Materielle anleegsaKtiver ..o

ANLAGSAKTIVER ...ttt e s s s sa s snns

Andre tilgodehavender............cuvciiiiiessniinissesitecssssessasissrssssress s

THlZOAERAVENARE ..........coorcminiiininineiniinretsetesissssaesasssssssssestatbe s s b b aars e sasaasans

Likvide beholdnim@er .............ccocormriiimiiiininiinniiessess st

OMSZAETNINGSAKTIVER ...

..............................................................................................................
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2015

2016 kr. 1.000
5.200.000 5.200
5.200.000 5.200
5.200.000 5.200
60.437 57
60.437 57
67.297 105
127.734 162
5.327.734 5.362
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Balance 30. juni
PASSIVER

Note

VitkaOhEASKBDIAL »covs csinsninsinioss ossisms i s e st s e AR TS
OVETTONE TEBIIEAL . oo vtvisonisaisromseus e b s sy oia Sosy s s TS P s Ve ST

3 EGENICAPEIT AL .couiiinissisesans oty e aavasmiii s s risasssosesisis

Hensaettelse til BASKUAL SKAL.......cooiieiireiccicirireriessiisiasarresrasssssesseeissssresansesssnsrsnsnsass

HENSATTE FORPLIGTELSER..............cooiniiiiminineesnnnes

PO AUt EEITECT - .. ..o sssmssbos ixsonsin sasmssmbasinsss disss 365 SE0S SREs VOB F LI PR TR PR G R PO e oas
IO OOIRIUE sssinsis s e R AN A A S BB A S A SRV e miion's

4 Langfristede geeldsforpligtelser ..o,

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........cooomiiinniiiiiiiiinnnns
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccvvvciernicrinininiisnnnnnnassnnsssrnnns
Geeld til tilknyttede virkSOMhEAEr ......coivimuirisnsmsmermssrnmmsmanssesssnsisiassrssssissasisasseasssen
SCISKADSEKAL ...ovvsacvisossicassassarsuosassisensssssstsmsansnorsapansossnosnssssnaasshrssnsssnssat 510948051 814525
ANEN REIA......conieerreerrcreneeercrireee et ss s s s e er s s s e s s
PeriodealgransSningSPOSIET .. ortisinssrsssssessamsnsassissisesssssonssnsnsssssssensansansonsassissisissases

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ooooiiiiiiinii
GALDSFORPLIGTELSER.............c.conovnienmnmsimmsisnssesssssssnensassssssstsrossssassonsasse

PASSIVER........cooccervrrsmssstasisassssssmsnnsssessassssmstssntesssssssssstsssassnsssssssestostesarssasssonisses

5 Eventualposter mv.
6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
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2015

2016  kr. 1.000
250.000 250
884.603 738
1.134.603 988
195.000 187
195.000 187
2.880.000 3163
27.701 27
2.907.701 3.190
282.500 265
23.408 63
673.121 528
53.298 42
58.103 53

0 46
1.090.430 997
3.998.131 4.187
5.362

5.327.734
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Noter

2014/15
2015/16  kr. 1.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med vaesentlig
usikkerhed som folge af de aktuelle markedsforhold. Malingen til dagsvaerdi er
baseret pa dels den nuvarende huslejeindteegt og dels potentialet af den
uudnyttede del af grundarealet, som forseges udviklet og udlejet. Ledelsen har i
juni 2015 indhentet vurderingsrapport som bekrafter ledelsens sken af niveauet
for investeringsejendommens dagsvardi og afkastkrav pd 7% afrundet.

Investerings-
ejendomme

Materielle anleegsaktiver
KOSEPTIS 1. JUIL 2015, ettt sttt st s s s s 4.814.787
ATOLS tHLZANG .. vvereveerrsessasseaseseressssasssssssssessssssonsessssssnsrasssssssssssssntssssassasssasstssssssassssssssasmssssasinssasssnss 0
ATGANIE 1. vvveereeereesiososssnarisesisesssssest orsassssssebsnsassssssesessasssstsssens st sbstsb s it srsrassaTEsa s st sa Tt sa st snR st ntss 0
Kostpris 30, Jumi 2016..........cocoomiiiiiii it e 4.814.787
Opskrivninger 1. Juli 2015 ..o 385.213
OPSKIAVIINEET 30, JUIE 2016 .....oooooonereerevvoveesoreeeeeesssssssseesssssssssssasenssssssssssssss s sssisss s ssssssses 385.213
Af-/nedskrivninger 1. Juli 2015 ..o s 0
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver........ocooviimiiiiiieriiin i 0
AL/ MEASKIIVIIIEEL . ... vvenssovessassssssssasibesisnasassissssessssrass iiais st ssusnensass soivass sassaivisssnssonaianssnensnpanasseansios 0
Af-/medskrivninger 30, juni 2016............ccccooviiiiiiiiiii 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30, jumi 2006............coooviiii 5.200.000

Af ejendommens kostpris andrager finansieringsudgifter kr. 429.902.
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Noter
Forslag til
resultatdis-
1/7 2015 ponering 30/6 2016
Egenkapital
Vitksombedskapilal cmsmmmamemessrmmsmomsssmnsmnss 250.000 0 250.000
OVerfart TeSUltat....c..cvieeeiieieeeeerre e e eneanes 737.807 146.796 884.603
987.807 146.796 1.134.603
Selskabskapitalen er i 2010/11 forhejet fra kr. 125.000 til kr. 250.000.
Restgzeld  Dagsvaerdi Afdrag Restgzld
30/6 2016 30/6 2016 neeste ar efter 5 &r
Langfristede geeldsforpligtelser
Bredinnliailer. mmsmompimpass sopelnibodiis 3.162.500 3.162.500 282.500 1.562.500
EIEPOSIR vovreramemmmon ottt sy i s itis 27.701 27.701 0 0

3.190.201 3.190.201 282.500 1.562.500

Eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgér af &rsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet ejerpantebrev i grunde og bygninger til sikkerhed for
mellemveerende med kreditinstitut. Pantet udger kr. 3.000.000 og den
regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver er kr. 5.200.000. Ligeledes er der
afgivet transport i selskabets lejeindtaegter.

Pantszatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.



