Senderup::

revisorer

lyllandsgade 9 Korskildelund 4, 1.th.
DK-4100 Ringsted DK-2670 Greve
T:+45 5761 1210 T: +45 8844 2030

CVR nr.;: 31824559
mail @sonderuprevisorer.dk
www.sonderuprevisorer.dk

ARSRAPPORT
1. januar- 31. december 2018

Seaside Resort and Marina ApS
Ngrre Voldgade 16, 2.
1358 Kgbenhavn K

CVR nr. 29323542

Indsender:

S¢nderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR nr. 31824559

Fremlagt og godkendt
pa den ordinare generalforsamling den 24. juni 2019

Dirigent
Peter Torslgv

STATSAUTORISEREDE
REVISORER I/S

This document has esignatur Agreement-1D: 72099dfdZQJt23607969



Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uath@ngige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. januar- 31. december
Balance pr. 31. december

Noter

—_ 3 A\ B~ W

14

Side 2

This document has esignatur Agreement-1D: 72099dfdZQJt23607969



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018 for Seaside
Resort and Marina ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2018.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 135 har kapitalejerne besluttet, at selskabets arsrapport
for 2019 ikke skal revideres, idet ledelsen anser betingelserne som varende opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. juni 2019

Direktion

Peter Tarslgv
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Seaside Resort and Marina ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seaside Resort and Marina ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaeette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at forts@tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den g¢verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 24. juni 2019

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel10489
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at udvikle projektejendom indenfor turistindustrien, omfattende resort og
lystbadehavn.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme optages til kostpris med tilleg af udviklingsomkostninger. En alternativ
maling pd baggrund af ferdigggrelsesgrad anses ikke for relevant at overveje, for en egentlig
byggeproces pabegyndes.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets drift har i aret fokuseret pa klarlegning af selskabets aftalegrundlag, herunder arbejde
med, og forhandlinger med relevante partnere. Som led i forhandlingerne indgar ligeledes
lgsninger for en udvidelse af selskabets likvide beredskab.

Ledelsen anser arets aktiviteter og resultat som tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer at der i det kommende ar indgds aftaler med henblik pa finansiering af
opdatering af projektet samt finansieringsramme for igangs@tning af byggeri. Det anses derfor
ikke for urealistisk, at ansggning om byggetilladelse kan indsendes ultimo 2019 eller primo 2020.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling. Dette skal ses i lyset af at endelige aftaler er i
slutforhandling, hvorfor selskabets stilling, pa afleveringstidspunktet, er som anfgrt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for Seaside Resort and Marina ApS for regnskabsiret 2018 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsaetning

Nettooms@tningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes 1 resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gald og transaktioner i fremmed valuta, tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til éarets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

- Andre anleg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 5 ar. Restveerdi 0%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgranse for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Varebeholdninger

Projektejendomme males til salgsverdien af det udfgrte arbejde. Salgsvardien males pa baggrund
af ferdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtegter pa det enkelte
igangverende arbejde. Hvor ferdigggrelsesgraden ikke kan males palideligt pa balancedagen
males projektejendomme til kostpris for ejendommene med tilleeg af afholdte projektomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeaessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstair mellem transaktionsdagens kurs og kursen pad betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestrgmme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstden indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtagter og omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Side 10

This document has esignatur Agreement-1D: 72099dfdZQJt23607969



Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2018 2017
-5.112.267 -307.371
7.012.186 0
-25.162 -4.150
1.874.757 -311.521
1.874.757 -311.521
1.874.757 -311.521
1.874.757 -311.521
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Balance pr. 31. december

Note 2018 2017
AKTIVER
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 0
Projektejendomme 45.232.096 45.232.095
Varebeholdninger i alt 45.232.096 45.232.095
Likvide beholdninger 18.984 0
Likvide beholdninger i alt 18.984 0
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 45.251.080 45.232.095
AKTIVERI ALT 45.251.080 45.232.095
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Balance pr. 31. december

Note 2018 2017
PASSIVER
1. Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 11.517.003 9.642.245
EGENKAPITAL I ALT 11.642.003 9.767.245
2. Langfristede gzeldsforpligtelser
Anden geld 17.964.472 17.953.272
Langfristede galdsforpligtelser i alt 17.964.472 17.953.272
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.995.777 4.440.915
Anden geld 6.507.210 12.929.045
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 141.618 141.618
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.644.605 17.511.578
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 33.609.077 35.464.850
PASSIVER I ALT 45.251.080 45.232.095

3. Usikkerhed om fortsat drift

4. Usikkerhed om indregning og maling
5. Veasentlige aktiviteter

6. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
7. Eventualposter
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Noter

2018 2017
. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000
Overfgrt resultat
Primo 9.642.246 9.953.766
Overfgrt fra resultatdisponering 1.874.757 -311.521
Ultimo 11.517.003 9.642.245
Egenkapital ultimo 11.642.003 9.767.245

. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. O efter 5 ar.

. Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets ledelse har aflagt Aarsrapporten under forudsetning af fortsat drift (going
concern). Selskabet har betydelige likviditetsmassige problemer. Ledelsen i koncernen
arbejder pa at fremskaffe de ngdvendige kreditfaciliteter og likviditet, som kan sikre
selskabets fortsatte drift blandt andet ved salg af ejendomme tilhgrende selskabet, men
der er efter statusdagen endnu ikke findet nogen lgsning.

. Usikkerhed om indregning og maling
Som fglge af selskabets likviditets situation, og derved mulighed for fortsat udvikling af
projektejendommen er der usikkerhed om vardien af udviklingsprojektet.

Det er skgnnet at kostprisen er et rimeligt grundlag, supplerende med bemarkningen om
at der er usikkerhed ved indregning og maling.

. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets veaesentlige aktiviteter bestar i udvikling af ejendom.

. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld pa ca.tkr. 17.964, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi udggr t.kr.45.232.

. Eventualposter
Selskabet har ikke udover foranstiende pétaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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