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Ledelsespåtegning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for K/S
Jægervej Skjern.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2016.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Kokkedal 07/04/2017

 Bestyrelse

 Thomas Bak Nielsen  Søren Salling Højgaard

 Thomas Møller Rudlang
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i K/S JÆGERVEJ SKJERN

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S JÆGERVEJ SKJERN for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Aarhus 07/04/2017

Carsten Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
CTM REVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 33160364
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af selskabets investeringsejendom.
 
 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

I forbindelse med ændringen af Årsregnskabsloven, er det valgt at ændre behandlingen af låneomkostninger
for kontantlån til lånets restgæld. Som følge heraf er regnskabspraksis ændret på følgende områder:
 
- Aktiverede låneomkostninger for kontantlån indregnes ikke
 
For en beskrivelse af praksisændringen og effekten på indeværende og foregående regnskabsår henvises til
afsnittet ”Ændring i anvendt regnskabspraksis” i anvendt regnskabspraksis.
 
Årets resultat anses for værende tilfredsstillende. Ejendommen er fuldt udlejet.  
 
Selskabet har under hensyntagen til selskabets likviditet valgt at foretage løbende indbetalinger fra
kommanditister til afdækning af likviditetsbehov.
 
For det kommende år forventes et mindre positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 

 Ændring i anvendt regnskabspraksis
I forbindelse med ændringen af Årsregnskabsloven, er det valgt at ændre behandlingen af låneomkostninger
for kontantlån til lånets restgæld. Som følge heraf er regnskabspraksis ændret på følgende områder:
 
- Aktiverede låneomkostninger for kontantlån indregnes ikke
 
Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.
 
Den akkumulerede virkning af praksisændringer udgør pr. 31. december 2016: 
- Årets resultat før skat forbedres med kr. 30.265. 
- Årets skat af praksisændringer udgør kr. 0. 
- Årets resultat efter skat forbedres med kr. 30.265. 
- Balancesummen forøges med kr. 0. 
- Egenkapitalen formindskes med kr. 77.367.
 
For 2015 er årets resultat efter skat forbedret med t.kr. 30, og egenkapitalen pr. 31. december 2015 er
formindsket med t.kr. 107.
 
Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.
 

Resultatopgørelse

Omsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang har fundet sted inden
årets udgang. 
 

 Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og administrationsomkostninger m.v. 
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

 Skat
Aktuel og udskudt skat indregnes ikke i årsrapporten, da kommanditselskabet ikke er et selvstændigt
skattesubjekt

Balance

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
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ikke på grunde.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivets forventede brugstid: 
Afskrivningsperiode 50 år 
Restværdi 29 %
 
Fortjeneste og tab ved afhændelse af anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger.
 

 Værdiforringelse af anlægsaktiver     
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.      

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.       
 
Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Likvider
Likvide beholdninger optages til nominel værdi, med mindre der foreligger indikationer for behov for
nedskrivninger.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-gæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 433.224 432.000
Eksterne omkostninger  ................................................................... -81.334 -96.224

Bruttoresultat  ............................................................................... 351.890 335.776

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 0 -94.400
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ......................................................................................................... 

-15.443 -15.443

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 336.447 225.933

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -214.258 -242.093

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 122.189 -16.160

Årets resultat  ................................................................................ 122.189 -16.160

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 122.189 -16.160

I alt  ................................................................................................. 122.189 -16.160
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 4.553.671 4.569.114

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 4.553.671 4.569.114

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 4.553.671 4.569.114

Andre tilgodehavender  .................................................................. 2 1.070.061 1.280.637
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 208 176

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 1.070.269 1.280.813

Likvide beholdninger  .................................................................... 46.777 97.493

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 1.117.046 1.378.306

Aktiver i alt  .................................................................................. 5.670.717 5.947.420
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 6.000.000 6.000.000
Overført resultat  ............................................................................ -7.144.086 -7.266.275

Egenkapital i alt  .......................................................................... -1.144.086 -1.266.275

Anden gæld, der er optaget ved udstedelse af obligationer  .......... 721.129 962.050
Kreditinstitutter i øvrigt  ................................................................ 5.440.000 5.560.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 6.161.129 6.522.050

Anden gæld, der er optaget ved udstedelse af obligationer  .......... 25.587 27.638
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  ................................................... 120.000 120.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 25.000 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

483.087 544.007

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 653.674 691.645

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 6.814.803 7.213.695

Passiver i alt  ................................................................................. 5.670.717 5.947.420
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .............................................................................. 6.000.000 -7.159.287 -1.159.287
Forhøjelse (nedsættelse) af egenkapital som følge af praksisændringer
 .............................................................................................................. 

0 -106.988 -106.988

Årets resultat  ....................................................................................... 0 122.189 122.189
Egenkapital, ultimo  ............................................................................. 6.000.000 -7.144.086 -1.144.086
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2016 2015

  kr. kr.

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 0 0
     
Løn og gager 0 -94.400
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
  0 -94.400

2. Andre tilgodehavender

  2016 2015

  kr. kr.

Tilgodehavende driftsregnskab 16.424 0
     
Tilgodehavender hos kommanditister primo 1.280.637 1.651.576
Indbetalt i året -227.000 -370.939
  1.070.061 1.280.637
 
 
Bestyrelsen træffer beslutning om indbetaling af ovenstående tilgodehavender. For indeværende 
år forventes indbetalt t.kr. 288, hvorefter den resterende del for nærværende er forfalden ud 
over 1 år.
 
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Af den langfristede gæld forfalder t.kr. 593 til betaling efter fem år.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er indgået aftale om administration, som kan opsiges med 3 måneders varsel eller i alt t.kr.
12.
 
Der er indgået aftale om forsikring af ejendom for en periode på fem år, eller i alt t.kr. 27.



Side 15 af 15

CVR-nr. 29323429

5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter t.kr. 5.560 er stillet pant i ejerpantebreve med t.kr.
6.700. Bogført værdi af ejendommen udgør t.kr. 4.554.
 
Til sikkerhed for anden gæld i form af pantebrevsgæld t.kr. 747 er stillet pant i ejerpantebreve 
med t.kr. 797. Bogført værdi af ejendommen udgør t.kr. 4.554.


