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FYS HUS ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for FYS HUS ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bogense, den 24. marts 2020

Direktion

Claus Valdemar Andersen

e
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FYS HUS ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Regnskab

FYS HUS ApS

Jyllandsvej 19

5400 Bogense

CVR-nr.: 29323232

Stiftet: 1. januar 2006
Kommune: Nordfyns

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Valdemar Andersen
Cloos Regnskab ApS

Sanderumvej 16B
5250 Odense SV
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FYS HUS ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive og udleje fast
ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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FYS HUS ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019
BRUTTORESULTAT .....oeiiiiiieeeeiiriiiirceeesesiiineeeeesseiinsneeesssennns 297.691
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERESAKLIVET ...eiivieiiiccie e e -36.075
DRIFTSRESULTAT ....cooiiiiiiiiitereriirrereeeeererteeeeeeeeeesseeseeesessessenanens 261.616
Andre finansielle indtaegter.........ccoovvvvniiivieiiiiiiiciicine, 27
Andre finansielle omkostninger .........cccccevveveiniiciieeniniennn -79.102
RESULTAT FOR SKAT .....c.ooivirierieiecreeeeteee e s v enesae s enens 182.541
Skat af arets resultat .......cccceeceeveniinienienc e -39.712
ARETS RESULTAT ....c.oovvveeieeeerceceeseseeesesseesesesssassesssss s sesaens 142.829
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret........ccccocceveneneninnennns 110.600
Overf@rt resultat .........ocoveiieeieiierccce e 32.229
DISPONERET | ALT icicssususnissavissmasssssiasssssasiasanvaisssins sssnssessvossons 142.829
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2018

235.197

-23.537

211.660

46
-24.770

186.936

-41.352

145.584

105.800
39.784

145.584



FYS HUS ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Grunde 08 bYgNINGEr.....ccccivvieriiiiiiirii
Materielle anlaegsaktiver ..........c.ccoocvviiiiiiiinniininnieien,

ANLEGSAKTIVER w:cosiinessssssssssssomsross svsswomonsaovsssons ssvsusanvosvsess

Selskabsskat,......cassmimsmsmmmsssivesssmmsssssssssisionss saimig e
Udskudt skatt@aktiV.........ooiiieiiiieeiiiiiieiiriieeee e secireeeseessinnns

Tilgodehavender ..........ouemsisienmemosssanmessomsssressssssesss
Likvide beholdninger ........c.cocccovieiiieeiniinnieniniecnine

OMSAETNINGSAKTIVER........ocovviiiiiiiiiiiiiiiiieeeneciie e

AKTIVER o cosissscssvssssmssmsmsivissesssssmainmssmensisissvasrssssveresvsasesvovsases
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2019

3.262.598

3.262.598

3.262.598

26.913
26.798

53.711

306.250

359.961

3.622.559

2018

2.793.897

2.793.897

2.793.897

18.861

18.861

36.141

55.002

2.848.899



FYS HUS ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital........ccocevvienieniniennienicicnieiic i
Reserve for opskrivNiNger .......ceevvervvieriieeriieeniecsecceciinenne
Overfart reSUltat s asmmimmmime s nsmsmmgsss
Forslag til udbytte for regnskabsaret.........cccocvvviiniiniicninncns

EGENKAPITAL .:um00 s ssmsssssssssssusosssssomorsmsssmonsusvms sesnss savmperasses

Selskabsskat:. . siisssmmssssis s sasmssssivasssssasameismses spavesess
ANden 2Id .....ooiiiviiie

Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccocevvviiniiiiiiiinninnns

GZELDSFORPLIGTELSER :..ccicovvesuisosssssssensossarssnssssussssossasvasssnsn

PASSIVER... . s 55550 svmvsmsmsavsssnssasss w536 0630wvs 3 04875508 L5350 R RFO SR
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2019

125.000
16.885
1.352.804
110.600

1.605.289

0
8.750
2.008.520

2.017.270

2.017.270

3.622.559

2018

125.000
52.181
1.285.279
105.800

1.568.260

34.569
10.123
1.235.947

1.280.639

1.280.639

2.848.899



FYS HUS ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ......cccccooceiviiiiiiiniiieen,

Virksomhedskapital ultimo ..........ccccccoeiiiiininniiinininn,

Reserve for opskrivninger primo........ccccevveercirinecnneninnenn,
Korrektion Primo. s sivsssssisissssssossssses snsssnsssssnnaess sswnssnvsnsas

Reserve for opskrivninger primo........ccoeevvieeenieniieeninininienns

Arets afskrivni

nger med fradrag af udskudt skat...................

Reserve for opskrivninger ultimo............c.ccccoeevviiiiiinnninns

Overfart resultat, Primo......ocecceevveninnieneeneene e

Arets resultat.

Foreslaet Udbytte .....oooveeviieecieiiecree e
Overfgrsel reserve for opskrivninger .......c.ccceevvvinieriivniicnnne

Overfgrt resul

tat UItIMO i s sesminamssssssssssae

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo..........cccccceevennne.
Foresldet Udbytte .....coevieiieverinieieeenee e
Udloddet udbytte......ccovveviiveninnienenenieeenenee e

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo.......................

EGENKAPITAL
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2019

125.000

125.000

52.181
-34.151

18.030
-1.145

16.885

1.285.279
142.829
-110.600
35.296

1.352.804

105.800
110.600
-105.800

110.600

1.605.289

2018

125.000

125.000

52.181
0

52.181
0

52.181

1.245.495
145.584
-105.800
0

1.285.279

105.800
105.800
-105.800

105.800

1.568.260



FYS HUS ApS

NOTER

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPTIS; PIAMO. cunssssrovsssssssmsossmsmmios sonms snvsmsussssss iopaaimsves s sI0saas st ¥ s SEE TR EHITEO VRN 02 0
THlGANG 1ATRES IBD .vervecssssneusssnonnsnnmsanes connissioss ominsesian mismoss S5a sass 001 vows $H40TTVHTRITHIR2453

Kostpris 31. december 2019

OPSKEVNINZEL,. PO . 10n0oosooiossiosssss svwsvsos seaiess svamssoms 5065585 0037 SRR RIS 44 043483 10§ 0AH 64 090535
AFZang i Grets 10h.....voveeveeie e

Opskrivninger 31. december 2019

Af-/nedskrivNingEr, PriMO . ....cccveverinineneeeee et ans
Arets af-/NEASKIVIINGET c..cvveveeeeeeesiesie et es et sessae st sss s sssees

Af-/nedskrivninger 31. december 2019

Materielle anlaegsaktiverialt.........cc.coovevieriiniiniiiici

Side 10

Grunde og
bygninger

2.879.631
504.776

3.384.407

73.381
-51.734

21.647

-108.849
-34.607

-143.456

3.262.598



FYS HUS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for FYS HUS ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsazetning, sendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Side 11



FYS HUS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Grunde og bygninger males til dagsveerdi og afskrives over forventet brugstid. Arets sendring i
dagsveerdi indregnes i balancen uden at passere resultatopggrelsen. Den udskudte skat, der opstar
ved opskrivningen, indregnes direkte under "hensatte forpligtelser". Den resterende del af
opskrivningsbelgbet indregnes pa "Reserve for opskrivninger".

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar kr. 1.500.000
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FYS HUS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlzegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end
den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for vaerdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gezldsforpligtelser
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FYS HUS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel

veerdi.
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