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FYS HUS ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for FY'S HUS ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bogense, den 14. april 2016
Direktion

Sy P

Claus Andersen
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FYS HUS ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FYS HUS ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for FYS HUS ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger,

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og przsentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, den 14. april 2016

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

ﬁﬁorten D Meller

StatsautoriSeret revisor
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FYS HUS ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet FYS HUS ApS
Jyllandsvej 19
5400 Bogense

Telefon: 2123 46 33
CVR-nr.: 29323232
Stiftet: 1. januar 2006
Hjemsted: Bogense
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Claus Andersen
Pengeinstitut Nordfyns Bank
Adelgade 49
5400 Bogense
Revisor Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
Leasspegade 24

5000 Qdense C

Vxsentligste aktivitet  Selskabet driver og udlejer fast ejendom
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FYS HUS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for FYS HUS ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rivarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Udlejningsejendommens driftsomkostninger
Udlejningsejendommens  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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FYS HUS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som falge af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger méles til dagsveerdi og afskrives over forventet brugstid. Arets zndring i
dagsveerdi indregnes i balancen uden at passere resultatopgerelsen. Den udskudte skat, der opstar
ved opskrivningen, indregnes direkte under “hensatte forpligtelser”. Den resterende del af
opskrivningsbelabet indregnes pa "Reserve for opskrivninger”.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 éar kr. 1.500.000

Nedskrivning af anleegsaktiver
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FYS HUS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den regnskabsmeessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at
afgere, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeldet, gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gezld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel vardi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under gzldsforpligtelser.
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FYS HUS ApS

RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTORESULTAT........ccoeiirerrcerereernse s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEZSAKLIVET ......eeveeecrereeeeeeccceei et et see e st e eee e e

Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer-.....
DRIFTSRESULTAT ..ottt seesessanens

Andre finansielle indtaegter .........cocoveveciereveivirieiee .
Andre finansielle omkostninger.............ccoevvevieveeeceeereerenn.

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..........................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........c..coerveuvcvenenene...
Overfart reSultat........cooereereernrerrnereeeeee st
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2014

2015 tkr,
219.687 288
-23.163 -104
196.524 184
196.524 184
0 I
-24.375 -30
172.149 15_5
-29.698 -55
142.451 100
101.200 100
41.251 0
142.451 100
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FYS HUS ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2014

2015 tkr.

Udlejningsejendomme...........oeereererereereerenveereneneiesessessanenns 2.638.874 2.902
Materielle anlaegsaktiver................ooovevervrreerececrren 2.638.874 2.902
ANLAEGSAKTIVER.............ccocoirnrrneenreercereres s 2.638.874 2.902
Udskudt skatteaktiv .........cocoecerrveriineernenceseneseeecessesesesins 3.492 0
Tilgodehavender .............c..ccooveoinreereirnieseiecce e 3.492 0
Likvide beholdninger ................ccoovvverrirriicereceinecrirsaenn 0 5;
OMSATNINGSAKTIVER ............ccoovivrerierernre e, 3.492 56
AKTIVER........ccooiiimtiicnccnerenresssse e e assn s 2.642.366 2.958
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FYS HUS ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2014

2015 tkr.

Virksomhedskapital ..........c.coeueeuecreceiereaerereneesssesensessesenns 125.000 125
Reserve for opskrivVinger .......cccoccceeemviveiecceieeeeseecereneene 52.181 239
Overfort resultat.........vceveeirecsrisvirecee et rerenns 1.145.124 1.104
EGENKAPITAL. ...ttt veneeene 1.322.305 1.468
Henseettelse til udskudt skat ........c.oceeeeeieivcieeceieecnne. 0 58
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccooeoveeeierenenn. 0 58
KreditinStitutter ..o s 23.961 0
SeElSKabSSKAL........cccotviirrrerieierenreeese e ser st eeees e 18.710 47
Anden SEId........ccvieeeee e 10.000 10
Udbytte for regnskabsaret........c.oevvevvivireeioneeecereeseeeeesenns 101.200 100
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......uvcuennnn..... 1.166.190 1.275
Kortfristede geeldsforpligtelser ................ccovvveuencnen..... 1.320.061 1.432
GAELDSFORPLIGTELSER ... 1.320.061 1.432
PASSIVER ...ttt s 2.642.366 2.958
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FYS HUS ApS

NOTER

Side 12

2014
2015 tkr.
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYZNINGET ...ttt ettt b e e 23.163 28
Korrektion af tidligere foretagne opskrivninger,
DYZRINGET.....coritienrreririreesscereree e eresesasse s s seesessesennn 0 76
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt.........c.ocoeeoeerrieeece e 23.163 104
2 Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat...........cccceecervireniceecicreerenens 46.060 71
Regulering af udskudt skat ..........cccocoovrvremivevnreereecesecnane. -8.692 -16
Regulering af tidligere &rs skat..........covueeeeccenierecerieiecnnnas -7.670 0
Skat af drets resultatialt..............ccooovvveerniecinvinrieenenenne 29.698 55
Udlejningsejen-
domme
3 Materielle anlzegsaktiver
KOSEPTIS, PIAINIO ...t ercesisiesise e e ssae s ses e e ssssseseesensnesesssenenenn 2.654.745
Kostpris 31. december 2015 2.654.745
OpSKIivIINGET, PHIMO....ccouiirireirenreieririeeerrieteesressesesese s s sesseseseseeneeneases 313.381
AfZang 1 BretS 1D ..oovvur e e as e aes -240.000
Opskrivninger 31. december 2015 73.381
Af-/medsKriVNINGET, PIIMO ....c.eeveeeeeeeircscst it seeeeseeseeseeseeessesssesesessons -66.089
Arets af-/MEASKTIVIINGET «.....vu.evereeevererreneereeseee e seeesseeseessesssessesseene s -23.163
Af-/medskrivninger 31. december 2015 -89.252
Materielle anlzegsaktiver i alt.............coocoeeecivieieieiee e eeraeas 2.638.874



Egenkapital

Virksomhedskapital.........

Reserve for

...............

FYS HUS ApS
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41.251

NOTER
Forslag til re-
Kapital- sultatdispone-

Primo regulering ring Ultimo
125.000 0 0 125.000
239.381 -187.200 0 52.181

1.103.873 0 41.251 1.145.124
1.468.254 -187.200

1.322.305



