
 

 

 
 

 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FYS HUS ApS 
Jyllandsvej 19 
5400 Bogense 

 
CVR-nummer: 29323232 

 

 

 
ÅRSRAPPORT 

1. januar 2017 til 31. december 2017 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 11/4 2018 
 
 
 ________________________ 
Dirigent 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2017 for FYS HUS ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2017. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Bogense, den 5. april 2018 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Claus Andersen 
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 FYS HUS ApS 

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i FYS HUS ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for FYS HUS ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 

Odense C, den 5. april 2018 
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S 

CVR-nr.: 16 64 56 99 
 

 
Morten Damgaard Møller 

Statsautoriseret revisor 
mne23413 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet FYS HUS ApS 
Jyllandsvej 19 
5400  Bogense 

  
   CVR-nr.: 29 32 32 32 
  Stiftet: 1. januar 2006 
  Kommune: Nordfyns 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Claus Andersen 
  
Pengeinstitut Nordfyns Bank 

Adelgade 49 
5400  Bogense 
 

Revisor  Revisionsfirmaet Axel Gram I/S 
  Læssøegade 24  
  5000  Odense C 
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 FYS HUS ApS 

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at driver og udlejer fast 
ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017 
   
  2016 
 2017 tkr. 
 

 Side 7 

 BRUTTORESULTAT .......................................................  244.940 245 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .......................................................................  -23.163 -23      

 DRIFTSRESULTAT .........................................................  221.777 222 
   
   Andre finansielle omkostninger ...........................................  -23.768 -23      

 ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT ..........................  198.009 199 
   
 1 Skat af årets resultat .............................................................  -43.677 -44      

 ÅRETS RESULTAT .........................................................  154.332 155      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ...................................  105.800 103 
   Overført resultat ...................................................................  48.532 52      

 DISPONERET I ALT .......................................................  154.332 155      
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 FYS HUS ApS 

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 AKTIVER 
   
  2016 
 2017 tkr. 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger ...........................................................  2.592.548 2.616      

   Materielle anlægsaktiver ...................................................  2.592.548 2.616 
     

   ANLÆGSAKTIVER .........................................................  2.592.548 2.616 
     

   
   Udskudt skatteaktiv .............................................................  13.684 8      

 Tilgodehavender ................................................................  13.684 8      

   Likvide beholdninger ........................................................  165.420 71 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..............................................  179.104 79      

   
 AKTIVER ...........................................................................  2.771.652 2.695      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 PASSIVER 
   
  2016 
 2017 tkr. 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital .............................................................  125.000 125 
   Reserve for opskrivninger ...................................................  52.181 52 
   Overført resultat ...................................................................  1.245.495 1.197 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ...................................  105.800 103      

 2 EGENKAPITAL ................................................................  1.528.476 1.477 
     

   
   Selskabsskat .........................................................................  21.441 20 
   Anden gæld ..........................................................................  10.000 10 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........................  1.211.735 1.188      

 Kortfristede gældsforpligtelser ........................................  1.243.176 1.218      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ............................................  1.243.176 1.218 
     

   
 PASSIVER .........................................................................  2.771.652 2.695      
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 NOTER 
  
   
  2016 
 2017 tkr. 
 

 Side 10 

 1 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat ..............................................  48.796 49 
 Regulering af udskudt skat ..................................................  -5.096 -5 
 Regulering af tidligere års skat ............................................  -23 0      

 Skat af årets resultat i alt ..................................................  43.677 44      

   
   Forslag til re-  
  Udbetalt sultatdispone-  
 Primo udbytte ring Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital .......... 125.000 0 0 125.000 
 Reserve for 
 opskrivninger.................... 52.181 0 0 52.181 
 Overført resultat ............... 1.196.963 0 48.532 1.245.495 
 Forslag til udbytte for 
 regnskabsåret .................... 103.400 -103.400 105.800 105.800          

 1.477.544 -103.400 154.332 1.528.476          
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for FYS HUS ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Udlejningsejendommens driftsomkostninger 
Udlejningsejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det 
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger måles til dagsværdi og afskrives over forventet brugstid. Årets ændring i 
dagsværdi indregnes i balancen uden at passere resultatopgørelsen. Den udskudte skat, der opstår 
ved opskrivningen, indregnes direkte under ”hensatte forpligtelser”. Den resterende del af 
opskrivningsbeløbet indregnes på ”Reserve for opskrivninger”. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt 
indirekte produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år kr. 1.500.000 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 13 

Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Claus Valdemar Andersen
Direktør
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 5A8TVDqWo6aDx0pmlqlcRIzWBiJ7g7tXu7P8nbcrLmI=


 
m2VUiTs6R5EXw4uxo9kC4ITMG7bCXHQlsWleafhS2N7v9XP9oiVLrV5XiI9OqEkbtOe71Q7FZ6zo
kMldW2RgQR3UREC5PUSaoCQZY7MWE+3JTJx/inGxSuAAstPjaqfaE4xOGlfFGdYGk/aJBVrXgKSf
5pZqPVu1b6gNHMfKAY+PoyKvZPkfG+v6QLIHSA4jOiUq5VXHmjX1fzlGWcp3dsywe9ap9+voeUTn
w/Us/F9Zc5CkeqIGNScBU/AXQfjMZEeE+q/0C5Y6rHeUx6+0ALCKk4eiCZF3NsGz4+JtiRBRMcu/
nipuHH+GvL1ulZut0LN1veYAR+tDV/0LfeG/Ag==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjUuMC4zMzI1LjE4MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTYyMjMwMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiWE5UMTEtRVE0MDUtRE0wNEwtRlFGVkwtRzZBRVMtSzdTN0kiLCJkaWdlc3QiOiIxOGNmM2VhOWFkOWZlMDJhNjYwNGRjZTJjY2JmNjlkMGQzODFkOTFlM2FkMzhiMjUwNmZjN2QzOWIyNmZkZjEyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUzhLSzYtU1VJMFAtSEFZTzItNDFaREYtMUhTWlgtWkVWWVQiLCJkaWdlc3QiOiI1ZDI4MWJkM2RjMGMyNDJiNmNiMDk2YmE4NjVmYzI4ZTUyODFlNTQ3ZjUxMTExYTJiNzlkNzA2ZTk4MmVmOWI1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUg2QUQtTlM2Q1ktMVQ3WlEtTkdFNTgtOEwxOEUtRklQMjA=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0xMSAwNzozMDo1OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 gU5kyWgupT3hi1l9WcszdQjYVchdo7aifAFeNSe9Koo=


 
bgApEQQc7MgcFyG4p8VAcZxoFvBZOv64DboB84nndRYRcg4p71YbJtzl+z0oi+WQIEt3O5M2NlD6
yGESwMHTpQd0nu5qFHyyd9W0At2lDt5UO9iEGPTra/WG7zb4LzutoR3EcQItJD2jU5dGgLnQ5bnw
rhd8f8m85QA/EFz5TK9nbUv4ZIG4tylYiUg7Vx0LdD9mORwmUEa89NH2NOEAnl5PPGsDzBC3yiwG
wI6sIjjg4V+OqOIBsBPCeri6QPa9xiy+tzQG8wL8Brs5yqkbutI+G3/ASnv7zVmP/uk22nz7Nyb3
zwMmmRLrCHO9apo8vUd9/p14B1IvALC9eAkxBA==
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  document_digests W3sia2V5IjoiWE5UMTEtRVE0MDUtRE0wNEwtRlFGVkwtRzZBRVMtSzdTN0kiLCJkaWdlc3QiOiIxOGNmM2VhOWFkOWZlMDJhNjYwNGRjZTJjY2JmNjlkMGQzODFkOTFlM2FkMzhiMjUwNmZjN2QzOWIyNmZkZjEyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTE5DNTMtSlVDQ0MtUFlVWDctSktDN1otQlg0ME0tNk9VNzIiLCJkaWdlc3QiOiJiMzg3N2UyMDkxMmFhZWYyMGNmMmZhY2QzYmZhOWE0NGYzNjRiYjEzNWFjZWNmOWI5MDQzOGYxMTgxYTUxNWM1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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 S4PiJyAJ3v8yBcCQIaVo2nTOlDYPLyX1V4o4VAPCFnI=


 
n6+rUkxZcyiJvAzO4VXbiMtK1BWKd0MGT+HE3jCnOSsrBioYQESGCAYcL2v6BFc+CejsgB2DQo3R
A1bzZCxgPmh2wWSNvW+I2DJvl6QMFCWRECslkMO5VQla93dilYxoVk0lE0udUK7RUAsrFmPoB/gt
Pk/kmnSnWQsasdKQK5DMkHivzeQ6So94ugfa6W9bz25FH/36TyjJsy5krwo+Kp8ExnaBb9I9j/4w
f5GO13sfXgDTpRSJO02tLVKQzmaAfL0CYOpcUXQyNXm9a9TGUTmGxi6uPiL/7qBTEt7Gq55XXuVV
TTuw0ZFx9GT7MUp7u4b3NAbl0MieX0+Nkv77hQ==
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