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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ngrgaard Skedt Ejendomme ApS

Baltorpbakken 1
2750 Ballerup

CVR-nr.: 29321663
Hjemsted: Egedal
Regnskabsar: 01.01.2020 - 31.12.2020

Bestyrelse

Christian Ngrgaard Kjeldsen, formand
Anders Ngrgaard Kjeldsen

Susanne Kjeldsen

Frederik Ngrgaard Kjeldsen

Direktion
Anders Ngrgaard Kjeldsen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 for Ngrgaard Skedt Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ballerup, den 20.04.2021

Direktion

Anders Norgaard Kjeldsen
direktar

Bestyrelse

Christian Nergaard Kjeldsen Anders Neorgaard Kjeldsen
formand

Susanne Kjeldsen Frederik Norgaard Kjeldsen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Norgaard Skedt Eiendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Negrgaard Skedt Ejendomme ApS for regnskabsaret
01.01.2020 - 31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2020 - 31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20.04.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

René Caree Andersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34499
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i og drive fast ejendom samt at eje anpart i danske virksomheder og al hermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i 2020 realiseret et overskud pa 2.543 t.kr., mod et overskud pa 7.530 t.kr.

Ledelsen og direktionen anser arets resultat, som varende tilfredsstillende.

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at fa vaesentlig indvirkning
pa virksomhedens finansielle stilling og udvikling.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 6.569.294 12.208.142
Personaleomkostninger 1 (922.133) (23.200)
Af- og nedskrivninger (749.639) (750.677)
Driftsresultat 4.897.522 11.434.265
Andre finansielle indteegter 2 170.242 348.979
Andre finansielle omkostninger 3 (1.757.022) (2.130.406)
Resultat for skat 3.310.742 9.652.838
Skat af arets resultat 4 (767.714) (2.123.120)
Arets resultat 2.543.028 7.529.718

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 2.543.028 7.529.718
Resultatdisponering 2.543.028 7.529.718
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Balance pr. 31.12.2020
Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 145.661.469 144.574.023
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 3.500
Indretning af lejede lokaler 45.627 0
Materielle aktiver 5 145.707.096 144.577.523
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.166.103 1.988.184
Finansielle aktiver 6 7.166.103 1.988.184
Anlaegsaktiver 152.873.199 146.565.707
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 91.971 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.523.896 3.873.422
Andre tilgodehavender 24.999 5.216.781
Periodeafgraensningsposter 22.286 31.138
Tilgodehavender 8.663.152 9.121.341
Likvide beholdninger 0 197.649
Omsaetningsaktiver 8.663.152 9.318.990
Aktiver 161.536.351 155.884.697
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Passiver
2020 2019

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 24.169.379 21.626.351
Egenkapital 24.294.379 21.751.351
Udskudt skat 2.670.000 2.493.000
Hensatte forpligtelser 2.670.000 2.493.000
Geeld til realkreditinstitutter 111.345.380 113.136.445
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 111.345.380 113.136.445
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 7 1.784.333 1.761.964
Bankgeeld 846.581 125.381
Deposita 3.284.676 3.170.085
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 67.000 127.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.434.318 3.881.678
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 9.207.713 6.875.054
Skyldig skat 500.267 1.916.501
Anden geeld 1.101.704 645.738
Kortfristede gaeldsforpligtelser 23.226.592 18.503.901
Gaeldsforpligtelser 134.571.972 131.640.346
Passiver 161.536.351 155.884.697
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgerelse for 2020

Overfort
Virksomheds- overskud eller

kapital underskud lalt

kr. kr. kr.

Egenkapital primo 125.000 21.626.351 21.751.351

Arets resultat 0 2.543.028 2.543.028

Egenkapital ultimo 125.000 24.169.379

24.294.379
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Noter

1 Personaleomkostninger

11

2020 2019
kr. kr.
Gager og lenninger 766.132 23.200
Pensioner 89.784 0
Andre omkostninger til social sikring 7.651 0
Andre personaleomkostninger 58.566 0
922.133 23.200
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2 1
2 Andre finansielle indtaegter
2020 2019
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 170.242 75.949
Renteindtaegter i gvrigt 0 273.030
170.242 348.979
3 Andre finansielle omkostninger
2020 2019
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 202.275 62.125
Renteomkostninger i avrigt 1.552.138 2.067.556
Valutakursreguleringer 0 725
Qvrige finansielle omkostninger 2.609 0
1.757.022 2.130.406
4 Skat af arets resultat
2020 2019
kr. kr.
Aktuel skat 570.267 1.852.120
Andring af udskudt skat 177.000 271.000
Regulering vedrgrende tidligere ar 20.447 0
767.714 2.123.120
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5 Materielle aktiver

Andre anlaeg,

12

Grunde driftsmateriel Indretning af
og bygninger og inventar lejede lokaler
kr. kr. kr.
Kostpris primo 148.234.526 111.365 0
Tilgange 1.832.012 0 47.200
Kostpris ultimo 150.066.538 111.365 47.200
Af- og nedskrivninger primo (3.660.503) (107.865) 0
Arets afskrivninger (744.566) (3.500) (1.573)
Af- og nedskrivninger ultimo (4.405.069) (111.365) (1.573)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 145.661.469 0 45.627
6 Finansielle aktiver
Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
kr.
Kostpris primo 1.988.184
Tilgange 5.177.919
Kostpris ultimo 7.166.103
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.166.103
Kapitalandelei Ejerandel Egenkapital Resultat
dattervirksomheder Hjemsted Retsform % kr. kr.
NSE GV23 ApS Ballerup ApS 100 1.554.692 1.025.083
Ejendomsselskabet Linde Ballerup ApS 100 1.274.718 496.517
Allé ApS
FV 169 ApS Ballerup ApS 100 (17.641) (142.928)
GT2 ApS Ballerup ApS 100 49.981 9.981
Ejendomsselskabet Ballerup ApS 100 (375.742) (426.782)
Lundevej 1 ApS
Baltorpbakken 1 ApS Ballerup ApS 70 6.220.344 460.566
SI3 ApS Ballerup ApS 100 121.189 81.189
7 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2020 2019 2020 2020
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.784.333 1.761.964 111.345.380 104.438.117
1.784.333 1.761.964 111.345.380 104.438.117
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8 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

2020 2019
kr. kr.
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 270.661 97.883

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld og bankgaeld er sikret ved pant i eendommene. Regnskabsmaessig vaerdi af pantsatte
ejendomme udger 145.661 t.kr. Der pahviler en momsreguleringsforpligtelse pa flere af selskabets ejendomme.

Nogle af selskabets ejendomme indgar i ejerforeninger. Disse ejerforeninger har samlet haftelse i selskabets
ejendomme for samlet 1.172 t.kr. Haeftelsen er stillet til sikkerhed for lgbende fallesudgifter.

Selskabet har for et af sine datterselskaber, afgivet en selvskyldnererklzering overfor datterselskabets
bankforbindelse. Foruden denne selvskyldnerkautioner, har selskabet givet en tilbagetraedelseserklaering
overfor en af sine datterselskabers bankforbindelse, saledes Ngrgaard Skedt Ejendomme ApS traeder tilbage til
fordel for banken.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger og
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning vedrarer lejeindtaegter fra selskabets ejendomme. Lejeindtaegter indregnes i takt med
lejeperioden.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte ned-skrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
nettokurstab vedrerende gaeld, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen
mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
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Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindingsveerdi,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgzeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingaftaler indregnes lineaert i resultatopggrelsen over
leasingperioden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



