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Ledelsespategning
Bericht der Unternehmensleitung

Generalforsamlingen har besluttet, at drsrapporten
for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Direktionen anser fortsat at betingelserne for at
undlade revision er opfyldt.

Direktionen afleegger hermed drsrapporten for
2016 for Komplementarselskabet Essen Zentrum
ApS. Direktionen erklaerer:

- At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse
med den danske drsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hen-
sigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaes-
sige skgn for forsvarlige.

- At 3rsrapporten giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 10. april 2017
Kopenhagen, 10. April 2017

Direktion
Geschdfisleitung

Lars Torben Nielsen

Die  Voraussetzungen von einer  Priifung
abzusehen werden nach Ansicht von Vorstand
weiterhin erfiillt.

Der Geschéftsleitung erstattet hiermit den
Geschéftsbericht der  Komplementarselskabet
Essen Zentrum ApS fiir das Jahr das Jahr 2016..
Der Geschdftsleitung erklart:

- Dass der Geschéftsbericht in Ubereinstimmung
mit dem dénischen Gesetz liber
Jahresabschliisse erstellt wurde.

- Dass die gewdhlten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundsétze als zweckmaBig und die aus-
gelibten bilanziellen Einschétzungen als ord-
nungsgemal angesehen werden.

- Dass der Geschéftsbericht ein den tatséch-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt.

- Nach unserer Auffassung enthédlt der
Lagebericht eine den Tatsachen
entsprechende Darstellung der im Bericht
behandelten Sachsverhalte.

Der Geschéftsbericht wird zur Genehmigung der
Hauptversammlung vorgelegt.



Ledelsesberetning
Lagebericht

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formadl er at veere komplementar for
K/S Essen Zentrum samt at virke som
repraesentant, agent eller lignende i forbindelse
med  obligationsudstedelser = samt  hermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets drift i 2016 giver et mindre underskud.

Der forventes et tilsvarende resultat for 2017.

Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af
vaesentlige regnskabsmaessige skgn og vurdering.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter
regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning ind-
truffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Hauptgeschiftstatigkeiten

Die Haupttétigkeit der Gesellschaft besteht darin,
Komplementérin fiir K/S Essen Zentrum zu sein,
ausserdem als Vertreter in verbindung mit
Obligation Ausstellung und verwandt Geschéfte.

Geschiéftsentwicklung und wirtschaftliche
Lage

Der Betrieb der Gesellschaft im Jahr 2016 ist
schlecher als erwartet. Fir 2017 wird ein
dhnliches Ergebnis erwartet.

Wir verweisen auf Note 1, in dem die
Unternehmensleitung  Stellungnahme liber
Plausibilitdét der Vergenommenen bilanziellen
Schéatzungen berichtet.

Ereignisse von Bedeutung, die nach
Beendung des Geschiftsjahres eingetreten
sind

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Ereignisse
eingetreten, die einen wesentlichen Einfluss auf
die Bewertung des Geschéftsberichts haben.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Arsrapporten for Komplementarselskabet Essen
Zentrum ApS for 2016 er aflagt i overensstem-
melse med den danske &rsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regn-
skabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende madles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Der Jahresbericht fiir Komplementarselskabet
Essen Zentrum ApS fiir 2016 wurde in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz (iber
den Jahresabschluss fiir Unternehmen der
Rechnungslegungsklasse B vorgelegt.

Der Jahresbericht wurde nach derselben
Rechnunglegungspraxis wie im vorigen Jahr
erarbeitet.

Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsitze

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind die
Ertrédge entsprechend ihrer Realisation berlick-
sichtigt worden. AuBerdem sind auch Wert-
berichtigungen von Aktivposten und Verbindlich-
keiten enthalten. Zudem sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung alle Aufwendungen und Ergeb-
niseffekte aufgrund von Abschreibungen und
Wertberichtigungen erfasst.

Aktiva sind unter  der Voraussetzung
bilanzierungsféhig, dass ein zuklinftiger
wirtschaftlicher Nutzen fiir die Gesellschaft
wahrscheinlich ist und der Wert der Aktiva
verlasslich ermittelt werden kann.

Schulden sind unter der Voraussetzung bilan-
Zierungsfahig, dass sie wahrscheinlich zu einem
Abfluss von Ressourcen fiihren, die einem zukiinf-
tigen wirtschaftlichen Nutzen der Gesellschaft
anzurechnen sind und der Wert der Verbind-
lichkeiten verlasslich ermittelt werden kann.

Die Zugangsbewertung von Aktiva und Verbind-
lichkeiten erfolgt zu Anschaffungskosten. Die
Folgebewertung erfolgt entsprechend der im
folgenden dargestellten Bewertungsmethode fiir
die Aktiva und Verbindlichkeiten sowie fiir die
sonstigen Rechnungsposten.

Bei der Bilanzierung und Bewertung werden
Verluste und Risiken berlicksichtigt, deren Gege-
benheiten bereits am Bilanzstichtag vorgelegen
haben und durch bis zur Vorlage des Jahres-
berichtes bekannte Umsténde be- oder entkréften
wurden.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Resultatopggrelsen

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret
sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
drets udlgb. Opkraevede bidrag til daekning af
varme indgér ikke i huslejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger til eiendommen og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder
renteindteegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestdr af 8rets aktuelle skat og
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pd
egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgde-
gaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af
fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Gewinn- und Verlustrechnung

Generell

Mieteinnahmen und Kosten sind so abgegrenzt,
dass sie den Zeitraum bis zum Ablauf des
Geschéftsjahres decken. Erhobener Wérmebeitrag
ist nicht Bestandteil der Mieteinnahmen.

Sonstige externe Aufwendungen
Sonstige externe  Aufwendungen  umfassen
Aufwendungen fiir Immobilien und Verwaltung.

Finanzielle Ertrage und Aufwendungen
Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen umfassen
Zinsertrdge und -aufwendungen, Aufwendungen
im  Rahmen realisierte und unrealisierte
Kursgewinne und -verluste im Bezug auf
Wertpapiere, Verbindlichkeiten und Transaktionen
in Fremdwahrung, Aufwendungen fiir die Tilgung
monetdrer  Aktiva und  Verbindlichkeiten.
Finanzielle Ertrédge und Aufwendungen werden mit
den Betrdgen, die sich auf das Geschéftsjahr
beziehen, zusammengefasst.

Steuern

Unter den Posten Steuern auf das Jahresergebnis,
fallen die aktuellen Steuern fiir das Berichtsjahr
und die Steueraufwendungen die aus der Bilan-
Zierung von latenten Steuern anfallen. Sie sind in
der Hoéhe, wie sie sich auf das Jahresergebnis
zurtickfiihren lassen oder direkt im Eigenkapital
mit dem Teil, sie sich auf die Postierungen direkt
im Eigenkapital zuriickfiihren lassen, beriick-
sichtigt.

Forderungen

Forderungen werden zum getilgten Anschaffungs-
kosten angesetzt, die normalerweise dem Nenn-
wert entsprechen, abziiglich einer Wertminderung
wegen Uneinbringlichkeit.

Steuerverbindlichkeiten und latente Steuern

Aktive latente Steuern, hierunter féllt der
Steuerwert eines steuerlich anerkannten Verlust-
vortrages, wird zu dem Wert berechnet, zu dem
das Aktiv erwartungsgemaB verduBert werden
kann, entweder durch Ausgleich mit Steuern aus
zukiinftigen Erldésen oder durch Verrechnung mit
latenten Steuerverbindlichkeiten innerhalb der-
selben juristischen Steuereinheit.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Geaeldsforpligtelser Verbindlichkeiten

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til  Sonstige Verbindlichkeiten werden zu ihren fort-

nominel veerdi. gefiihrten Anschaffungskosten angesetzt, die
normalerweise dem Rliickzahlungsbetrag ent-
sprechen.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Gewinn- und Verlustrechnung 1. Januar - 31. Dezember

Note 2016 2015
Anhang
DKK DKK

Bruttotab...............oo o s -5.000 -5.000
Bruttoverlust
PersonaleomKOStNINGEr......uuuieiiiieeecrrriis s s s e rrrrr s 1 -9.132 -8.698
Personalkosten
Resultat fgr finansielle poster...............ccccvviiiiiiiniinnnn, -14.132 -13.698
Ergebnis vor Finanzposten
Andre finansielle indtaegter..........cccvvvviiiii e, 2 5.000 5.000
Sonstige finanzielle Ertrige
Resultat fgrskat.....................ccoe, -9.132 -8.698
Ergebnis vor steuern
Skat af rets reSUMat..........coocveeiee e 0 0
Steuern auf das Jahresergebnis
Aretsresultat................cooovvveiiciiicec e -9.132 -8.698
Jahresergebnis
Forslag til resultatdisponering
Vorschlag fiir die Gewinnverteilung
Overfart resultat........cccvvireini -9.132 -8.698
Gewinnvortrag
Lalt. . s -9.132 -8.698
Total



Balance 31. december
Bilanz 31. Dezember

Aktiver Note 2016 2015
Aktiva Anhang DKK DKK
Tilgodehavende kommanditselskab..............ccccevvviiiiniiiiininnnnnn, 92.428 101.344
Forderungen Kommanditgesellschaft

Udskudte skatteaktiver.........occceiiiiiinniiiiiiiiinis 47 47
Latente Steuerforderungen

Tilgodehavender................cccoooiiiiiiiiici s 92.475 101.391
Forderungen

Omsaetningsaktiver...........cc.ccccooii i 92.475 101.391
Umlaufvermégen

AKUIVEEL........co e s 92.475 101.391
Aktiva



Balance 31. december
Bilanz 31. Dezember

Passiver Note 2016 2015
Passiva Anhang DKK DKK
Selskabskapital............uciiiiiiiiiiiii 125.000 125.000
Stammkapital

Overfgrt resultat........coovveeiii -41.440 -32.308
Gewinnvortrag

Egenkapital..............coooviiii e, 3 83.560 92.692
Eigenkapital

Anden gaeld.......cceveiiiiiiirrr 8.915 8.699
Sonstige Verbindlichkeiten

Kortfristede geeldsforpligtelser..............cccccceeiiiiiiiiiiiniinnnn, 8.915 8.699
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Galdsforpligtelser.............cccciiii i, 8.915 8.699
Verbindlichkeiten

PaSSIVEN.............o i 92.475 101.391
Passiva

Eventualposter mv. 4

Eventualverbindlichkeiten u.a.
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Noter
Anhang

2016 2015
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Personalkosten
W g W oTe I o= o < O TPT 9.132 8.698
Lohne und Gehdlter
9.132 8.698

2 Andre finansielle indtaegter
Sonstige finanzielle Ertrige

Renteindtaegter i gvrigt......veeeiiiiiiccriccc s 5.000 5.000

Sonstige Zinsertrdge

5.000 5.000

3 Egenkapital

Eigenkapital
1/1-16 Arets resultat  31/12-16
DKK DKK DKK
1. Januar 2016 Jahresergebnis 31. Dezember 2016
Selskabskapital........ceceiiiiiirieniiii e, 125.000 0 125.000
Stammkapital
Overfart resultat.........ccoevinininini s -32.308 -9.132 -41.440
Gewinnvortrag
I | 92.692 -9.132 83.560
Insgesamt

4 Eventualposter mv.
Eventualverbindlichkeiten u.a.
Selskabet er komplementar i K/S Essen Zentrum og heefter dermed ubegraenset for dette
selskabs forpligtelser. De samlede aktiver i kommanditselskabet udggr pr. 31. december 2016
TDKK 78.396, mens de samlede gaeldsforpligtelser udgar TDKK 47.057.

Die Gesellschaft ist Komplementérin der K/S Essen Zentrum und haftet deshalb unbeschrénkt fiir die Verbindlichkeiten
dieser Gesellschaft. Die gesamten Aktiva der Kommanditgesellschaft betragen zum 31. Dezember 2016 TDKK 78.396
wéhrend die gesamten Verbindlichkeiten TDKK 47.057 betragen.
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