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LEDELSESPATEGNING
Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2019 for K/S Halmstad Stenalyckan II.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse om de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. juni 2020

| bestyrelsen:

Jens Ole Nordgaard Hansen (formand)

Per Zornig

Lars Brandt

Penneo dokumentnagle: 4GAO7-TFTXS-35P4T-YFNSN-Q3QPJ-JXZQE



K/S Halmstad Stenalyckan Il -4-
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K/S Halmstad Stenalyckan Il

¢/o VPM Fund Management A/S
Bredgade 34 A

1260 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 29321108
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019

Komplementarselskabet Halmstad Stenalyckan Il ApS

Jens Ole Nordgaard Hansen (formand)
Per Zornig
Lars Brandt
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1260 Kgbenhavn K
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktivitet

Virksomhedens hovedaktivitet bestod i udlejning af ejendommen beliggende pa matr. nr. Stenalyckan 1-
3, Halmstad, Sverige med adressen Orkangatan 2-4, 302 60 Halmstad, Sverige. Ejendommen er solgt i
2018.

Selskabet forventes oplgst solvent i 2020.

Resultat for regnskabsaret 2019
Selskabets resultat fgr veerdiregulering m.v. udger t.dkk -447.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 447.

Egenkapital pr. 31. december 2019
Selskabets egenkapital pr. 31. december 2019 udggr t.dkk 78.

Kommanditselskabet ejer 500 (71,43%) egne anparter i selskabet.
Haendelser efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for K/S Halmstad Stenalyckan Il for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C samt kommanditselskabets vedtaegter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta - herunder lejeindtaegterne - omregnes med anvendelse af dagskurs.

Tilgodehavender og gaeldsforpligtelser i fremmed valuta males til statusdagens kurs pa SEK 71,55 (72,66 pr. 31/12
2018).

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster/-tab fgres i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindtzegter er indregnet som periodiseret leje.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af eiendommen, herunder skatter og afgifter, forsikring
og vedligeholdelse, i det omfang disse omkostninger ikke daekkes af lejer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt kursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger samt kurstab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da disse pahviler den
enkelte kommanditist personligt.

Selskabets aktiviteter i Sverige anses som et selvstandigt skattesubjekt, der beskattes i Sverige, safremt der er positiv
skattepligtig indkomst. Beregnet skat heraf, samt regulering af skatter for tidligere ar, driftsfgres dog i
kommanditselskabets arsrapport.

BALANCEN
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi og veerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendom er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret model, hvor de forventede
fremtidige pengestrgmme for et normalar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommens dagsvaerdi.
Beregningerne tager udgangspunkt i vurderet normalar. Der er i det vurderede normalar taget hgjde for lejeudvikling,
tomgang, driftsomkostninger og vedligeholdelse. Driftsresultatet af normalaret divideres med det skgnnede afkastkrav,
hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer.

Tilgodehavender
Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaere pakraevet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2019 - 31. december 2019

2019
Note dkk
Lejeindtaegter 1 0
Driftsomkostninger 2 -194.165
Nettoleje -194.165
Administrationsomkostninger 3 -125.781
Resultat fgr finansielle poster m.v. -319.946
Finansielle indtaegter 4 0
Finansielle omkostninger 5 -126.831
Resultat fgr vaerdiregulering -446.777
Verdireguleringer 6 0
Ordinzert resultat fgr skat -446.777
Skat af drets resultat 7 0
ARETS RESULTAT -446.777
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -446.777

-446.777

2018
dkk

2.105.782

-1.476.715

629.067

___956.067

-327.000

5.407.810

-4.349.894

730.916

-15.104.348

-14.373.432

-14.373.432

-14.373.432

-14.373.432
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BALANCE PR. 31. december 2019

AKTIVER
31.12.2019 31.12.2018

Note dkk dkk
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom 8 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 0
ANLAGSAKTIVER | ALT 0 0
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 9 156.792 363.368
Tilgodehavender i alt 156.792 363.368
Likvide beholdninger 135.250 2.983.793
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 292.042 3.347.161

AKTIVER | ALT 292.042 3.347.161
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BALANCE PR. 31. december 2019

Egenkapital
Stamkapitalen udggr kr. 40.880.000.

Kontant andel af stamkapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld, Marlborough Finance No. 5 DAC

Prioritetsgeeld, Marlborough Finance No. 5 DAC

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld, Marlborough Finance No. 5 DAC

Prioritetsgeeld, Marlborough Finance No. 5 DAC
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

Personaleforhold

-10-

PASSIVER

31.12.2019
Note dkk
10 40.880.000
10 -40.802.347
77.653
11 0
12 0
0
11 0
12 0
13 214.389
214.389
214.389
292.042

14

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser 15

31.12.2018
dkk

40.880.000

-40.355.570

524.430

0
0

_ 2822731

_ 2822731

_ 2822731

__3347.061
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NOTER

1 Lejeindtaegter
Lejeindtaegter

Lejeindtaegter i alt

2 Driftsomkostninger
Forsikring
Ejendomsadministrationshonorar
Tab pa lejetilgodehavender
Ejerandel faellesomkostninger

Driftsomkostninger i alt

3 Administrationsomkostninger
Selskabsadministrationshonorar
Revision, Danmark
Regnskabsudarbejdelse
Revision, Sverige
Konsulenthonorar
Bestyrelseshonorar
Advokathonorar
Bestyrelsesansvarsforsikring
Ombkostninger vedr. salg af ejendom
Diverse omkostninger

Administrationsomkostninger i alt

4 Finansielle indtaegter
Kursgevinst valuta

Finansielle indtaegter i alt

5 Finansielle omkostninger
Renter, prioritetsgeeld, Marlborough Finance No. 5 DAC
Renter, pengeinstitutter
Renter, komplementarselskab
Renter, lan investorer
Renter, kreditorer
Renter, gvrige
Laneomkostninger, Marlborough Finance No. 5 DAC
Kurstab valuta

Finansielle omkostninger i alt

2019 2018
dkk dkk

0 2.105.782

0 2.105.782

0 16.133

0 74.578
202.443 1.296.337
-8.278 89.667
194.165 1.476.715
91.035 89.250
0 17.200
12.500 12.500
8.507 11.626

0 195.220

0 15.000

0 24.082

3.219 3.219

0 568.907
10.520 19.063
125.781 956.067
0 5.407.810

0 5.407.810

0 3.159.294

4.732 20.044

0 5.767

0 61.968

0 25

399 950

0 1.101.846
121.700 0
126.831 4.349.894
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NOTER

6 Vardireguleringer
Regulering ejendom, afkastrelateret
Regulering ejendom, valutakursrelateret, jf. note 8
Regulering prioritetsgeeld, valutakursrelateret, jf. note 11
Regulering prioritetsgeeld, valutakursrelateret, jf. note 12

Vardireguleringer i alt
7 Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst, filial Sverige
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar, filial Sverige
Skat af arets resultat i alt
8 Investeringsejendom
Anskaffelsessum, primo
Arets til- / afgang
Anskaffelsessum, ultimo
Regulering til dagsveerdi, primo
Arets regulering, afkastrelateret
Arets regulering, valutakursrelateret
Arets til- / afgang

Regulering til dagsvaerdi, ultimo

Dagsvaerdi, ultimo

2019 2018
dkk dkk
0 -9.075.600

0 -3.020.050

0 -2.640.382

0 -368.316

0 -15.104.348

0 0

0 0

0 0

0 104.693.579

0 -104.693.579

0 0

0 -25.963.579

0 -9.075.600

0 -3.020.050

0 38.059.229

0 0

0 0
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10

Andre tilgodehavender

Fzllesregnskab

Skattekonto, SE

Moms, DK

Moms, SE

@vrige tilgodehavender

Andre tilgodehavender i alt

Egenkapital

Stamkapital udger:

700 kommanditanparter a kr. 58.400, ultimo
Den kontante andel af stamkapital udggr:
700 kommanditanparter a kr. 58.400, primo
Zndring i aret

700 kommanditanparter a kr. 58.400, ultimo
Resthaftelse i alt, fgr egne anparter
Resthaeftelse, egne anparter

Resthaftelse i alt, efter egne anparter

Pr. anpart

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat, primo

Overfgrt af arets resultat

Overfgrt resultat, ultimo

Egenkapital i alt

Kommanditselskabet ejer 500 (71,43%) egne anparter i selskabet.

-13-

2019 2018

dkk dkk

133.322 331.833
247 0

21.434 25.114
1.789 0

0 6.421

156.792 363.368
40.880.000 40.880.000
40.880.000 40.880.000
0 0
40.880.000 40.880.000
0 0

0 0

0 0

0 0
-40.355.570 -25.982.138
-446.777 -14.373.432
-40.802.347 -40.355.570
77.653 524.430
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11

12

13

14

15

NOTER

Prioritetsgaeld Marlborough Finance No. 5 DAC
Valutalan, til optagelseskurs

Prioritetsgeeld, nominelt, SEK

Kursregulering, primo
Arets kursregulering

Kursregulering, ultimo

Kursvaerdi, ultimo

Prioritetsgald Marlborough Finance No. 5 DAC
Valutalan, til optagelseskurs

Prioritetsgeeld, nominelt, SEK

Kursregulering, primo
Arets kursregulering

Kursregulering, ultimo

Kursvaerdi, ultimo

Anden geld

Mellemregn. med Komplementarselskabet Halmstad Stenalyckan Il ApS
Skyldig til kommanditister

Skyldig moms, SE

Skattekonto, SE

Skyldige omkostninger

Anden geld i alt

Personaleforhold
Der har ikke vaeret ansatte i arets lgb.

Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Andre forpligtelser

2019 2018
dkk dkk

0 0

0 0

0 -2.640.382

0 2.640.382

0 0

0 0

0 0

0 0

0 -368.316

0 368.316

0 0

0 0
148.658 149.947
65.731 2.552.075
0 150

0 64.233

0 56.326
214.389 2.822.731

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er sadvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapport og noter.
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Ic07zm8vpHeSaVHgjDMaccV5yVYflk+anmR1x2QbBBwQY3dIUyG/wQ/1Gm/21/a9dYSeyI+EKWv9
IZvgpCaYXC13JrC4ZVo9kEfFxejxxuoNARIiCf36tc5M93N1re3yvlhe9QOMxGLdg/ad0wUbSp9q
2DwG2p5LNQfFbfX6pJhmeL2bU3ZzvaQSoCjnrv1rNOyWE5O4fqNGMMQvwvGRD6OHCFyQUU2TpxPt
zFjQhRAuv6S9/LjTv2UYGYyISXOywXNZOmsDfA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId NjYwNDUxNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEdBTzctVEZUWFMtMzVQNFQtWUZOOE4tUTNRUEotSlhaUUUiLCJkaWdlc3QiOiJjMWRhYWFjM2Q1MzgxZmJkNmNjMmUzOWEwOWNlMTYxMmEyYzk3NjhlN2JkYTQ1YTFhNGUzM2FlOWI5ZGFmMmNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R1ZLVTItRzVCTVctWkFTMEEtTzJEVTctMVhLN0ItVTNZMUw=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yNSAwOToyMDo1MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 yoOy9uZ5lMG6N82Um3gXK03mnPUVJnqdoLKM1sFdtJw=


 
IC4kon+g8r8Zw49LLCcPndz88+H7wRmOn53E0ztXAkXm57fWGN4KQvrqe5betXzNU72OSyTkEray
RUb44MwKFsh+3xTl6B4B5Yxb6ORWqqIc4uBnmtgF4b4Yg8NzasTRhL41cc+jJkPe4pzf6SEd4B3W
Wzw4YKU1McLvmkV8L19WsnuC+ZN5+UH53wPemjwF4Kcwg0zPHgQVV3iWdkhs4QL+QRIwKKBtIa+z
Oab98/vwBxYdJNBXH1/MLlmvkYRoXbzVnv7BuNuMvVnfjB6VdRUwPj/wAuZC7U7sBuJembOLFpjM
HNVNNZrwvPHkNfrai+XHPRTr4Jgv3RR0xV126g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny44OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84NC4wLjUyMi40NA==
  signingRequestId NjYwNDUwNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEdBTzctVEZUWFMtMzVQNFQtWUZOOE4tUTNRUEotSlhaUUUiLCJkaWdlc3QiOiJjMWRhYWFjM2Q1MzgxZmJkNmNjMmUzOWEwOWNlMTYxMmEyYzk3NjhlN2JkYTQ1YTFhNGUzM2FlOWI5ZGFmMmNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Nk40TTMtS1NTQkMtSlhQWjgtVkRHS1EtRUpKODAtRUVLU0g=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yNyAwODozMDo0NiswMDAw
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  Time                      Name                        IP               Activity                                                                                     
 ========================= =========================== ================ ============================================================================================= 
  2020-07-23 06:22:50 UTC   Julie Nordahl               94.127.50.45     The document was created                                                                     
  2020-07-23 06:22:51 UTC   Julie Nordahl               94.127.50.45     The document was viewed                                                                      
  2020-07-23 06:27:05 UTC   Julie Nordahl                                A signing request email was sent to "Per Zornig" at "lenezornig@tdcadsl.dk"                  
  2020-07-23 06:27:05 UTC   Julie Nordahl                                A signing request email was sent to "Jens Ole Nordgaard Hansen" at "nordgaard@compaqnet.dk"  
  2020-07-23 06:27:05 UTC   Julie Nordahl                                A signing request email was sent to "Lars Georg Brandt" at "larsgeorgbrandt@gmail.com"       
  2020-07-23 06:28:21 UTC   Per Zornig                  62.243.83.144    The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-23 06:46:39 UTC   Per Zornig                  62.243.83.144    The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-23 07:47:54 UTC   Lars Georg Brandt           2.47.141.2       The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-23 07:47:59 UTC   Lars Georg Brandt           2.47.141.2       The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-23 07:48:06 UTC   Lars Georg Brandt           2.47.141.2       The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-23 08:03:24 UTC   Lars Georg Brandt           2.47.141.2       The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-23 10:56:52 UTC   Lars Georg Brandt           66.249.81.176    The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-23 10:56:54 UTC   Lars Georg Brandt           2.47.141.2       The document was viewed by the signer                                                        
  2020-07-23 10:56:55 UTC   Penneo system               2.47.141.2       The document was viewed                                                                      
  2020-07-23 10:56:56 UTC   Lars Georg Brandt           66.249.81.179    The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-23 10:57:21 UTC   Lars Georg Brandt           2.47.141.2       The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                          
  2020-07-24 09:46:43 UTC   Jens Ole Nordgaard Hansen   87.63.99.205     The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-24 09:48:48 UTC   Jens Ole Nordgaard Hansen   87.63.99.205     The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-24 09:48:51 UTC   Jens Ole Nordgaard Hansen   87.63.99.205     The document was viewed by the signer                                                        
  2020-07-24 09:48:53 UTC   Penneo system               87.63.99.205     The document was viewed                                                                      
  2020-07-24 09:49:48 UTC   Jens Ole Nordgaard Hansen   87.63.99.205     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                         
  2020-07-25 09:01:09 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Per Zornig" at "lenezornig@tdcadsl.dk"         
  2020-07-25 09:16:06 UTC   Per Zornig                  62.243.83.144    The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-25 09:17:52 UTC   Per Zornig                  62.243.83.144    The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-25 09:19:29 UTC   Per Zornig                  62.243.83.144    The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-25 09:20:40 UTC   Per Zornig                  62.243.83.144    The document was viewed by the signer                                                        
  2020-07-25 09:20:42 UTC   Penneo system               62.243.83.144    The document was viewed                                                                      
  2020-07-25 09:21:23 UTC   Per Zornig                  62.243.83.144    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                          
  2020-07-25 09:22:04 UTC   Julie Nordahl                                A signing request email was sent to "Jan Mølholm Hansen" at "jmh@habro.dk"                   
  2020-07-25 09:23:08 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Jan Mølholm Hansen" at "jmh@habro.dk"          
  2020-07-25 12:12:04 UTC   Jan Mølholm Hansen          77.241.137.7     The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-25 12:31:58 UTC   Jan Mølholm Hansen          77.241.137.7     The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-25 12:31:58 UTC   Jan Mølholm Hansen          77.241.137.7     The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-25 19:53:33 UTC   Jan Mølholm Hansen          176.22.110.205   The signing request email was opened by the signer                                           
  2020-07-27 08:30:39 UTC   Jan Mølholm Hansen          85.204.195.69    The document was viewed by the signer                                                        
  2020-07-27 08:30:42 UTC   Penneo system               85.204.195.69    The document was viewed                                                                      
  2020-07-27 08:31:17 UTC   Jan Mølholm Hansen          85.204.195.69    The signer signed the document as dirigent                                                   
  2020-07-27 08:31:17 UTC   Penneo system               85.204.195.69    The document signing process was completed                                                   
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