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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
Heimann Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 8. marts 2017

Direktion

Jan Heimann Larsen
direktor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklseringer

Til anpartshaverne i Heimann Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Heimann Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklseringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1 ydet et lan til selskabets aktioner, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.

Selskabet har som omtalt ovenfor i regnskabet ydet lan til aktionaer. Selskabet har i strid med
kildeskatteloven ikke indeholdt og indberettet skat heraf, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 8. marts 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Jan Tennesen
statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Heimann Ejendomme ApS
Ellemosevej 5 A
4400 Kalundborg
CVR-nr.: 29320675
Hjemsted: Kalundborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Jan Heimann Larsen, direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
Modervirksomhed J. Larsen Holding ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestér i erhvervelse samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 224.342 kr. mod 311.986 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor -66.648 kr. mod 55.348 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, der vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Heimann Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomseatning omfatter lejeindtegt ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
takt med de perioder, som lejen vedrerer. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Heimann Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 224.342 311.986
1 Personaleomkostninger 0 -45.101
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -117.551 -86.767
Driftsresultat 106.791 180.118
Andre finansielle indtaegter 8.282 0
2 Ovrige finansielle omkostninger -138.811 -132.099
Resultat for skat -23.738 48.019
Skat af arets resultat -42.910 7.329
Arets resultat -66.648 55.348
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 55.348
Disponeret fra overfort resultat -66.648 0
Disponeret i alt -66.648 55.348
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 9.245.049 4.551.775
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 43.300 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.288.349 4.551.775
Anlzgsaktiver i alt 9.288.349 4.551.775
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.300 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 196.807 171.152
Tilgodehavende selskabsskat 19.426 39.225
Andre tilgodehavender 15.640 0
3 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 26.568 24.142
Periodeafgransningsposter 52.249 1.570
Tilgodehavender i alt 316.990 236.089
Likvide beholdninger 2.415.840 166.304
Oms=tningsaktiver i alt 2.732.830 402.393
Aktiver i alt 12.021.179 4.954.168
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat 2.744.967 2.811.615

Egenkapital i alt 2.869.967 2.936.615

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 266.664 223.754
Hensatte forpligtelser i alt 266.664 223.754
Gealdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 467.432 513.518
Deposita 151.188 0

7  Anden geld 2.293.846 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.912.466 513.518
Geldsforpligtelser 189.066 52.454
Geeld til pengeinstitutter 4.824.531 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 28.940 16.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 881.287 1.195.830
Anden geeld 48.258 15.497
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.972.082 1.280.281
Gealdsforpligtelser i alt 8.884.548 1.793.799
Passiver i alt 12.021.179 4.954.168

8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2016 2015
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 44.801
Andre omkostninger til social sikring 0 300
0 45.101
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 92.184 116.695
Andre finansielle omkostninger 46.627 15.404
138.811 132.099
3. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehaven-
Tilbagebetalte de i alt 30.
beleb i regn- september
Kategori Rentefod skabséaret 2016
Direktion 10,05 0 26.568
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2016 30/9 2015
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud 2.744.967 2.811.615
2.744.967 2.811.615
6. Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 518.864 565.972
Heraf forfalder inden for 1 ar -51.432 -52.454
467.432 513.518
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 260.000 260.000
7. Anden geld
Vakstfonden 2.431.480 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -137.634 0
Langfristet anden gzeld i alt 2.293.846 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 1.010.000 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i ejendom til sikkerhed for realkreditgeeld. Den samlede pant udger 978
t.kr. Geelden vedrerer ejendom med bogfort veerdi pa 4.465 tkr..

Selskabet har givet pant i ejendom til sikkerhed for realkreditgeeld. Den samlede pant udger 978
t.kr. Gaelden vedrarer ejendom med bogfert veerdi pa 4.465 t.kr.

Selskabet har givet underpant med 1. prioritet, nominelt 3.000 t.kr. til pengeinstitut. Underpantet
vedrerer ejendom med bogfert veerdi pd 4.465 t.kr. Galden til pengeinstitut udger pr. 30.9.2016,
2.409 t.kr.

Selskabet har givet underpant med 2. prioritet, nominelt 3.000 t.kr. til vaekstfonden. Underpantet
vedrerer ejendom med bogfert veerdi pd 4.465 tkr. Gelden til vekstfonden udger pr. 30.9.2016,
2.500 t.kr.

Til sikkerhed for sesterselskabet danARCTICA ApS mellemvarende med banken, er der stillet
selvskyldnerkaution. Sgsterselskabets gald til banken udger pr. 30.9.2016, 1.896 t.kr.

Til sikkerhed for sesterselskabet danARCTICA Refrigeration A/S mellemvarende med banken, er
der stillet selvskyldnerkaution. Sesterselskabets gald til banken udger pr. 30.9.2016, 4.776 t.kr.

Til sikkerhed for sesterselskabet danARCTICA Komfort og Industrikel A/S mellemvarende med
banken, er der stillet selvskyldnerkaution. Sesterselskabets geld til banken udger pr. 30.9.2016,
4.096 t.kr.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med J. Larsen Holding ApS, CVR-nr. 27432808

som administrationsselskab og heafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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