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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for 2H
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 12. maj 2016

Direly ;
Y ,/

LFC

usanare DI s~

Susanne Hansen

/ ///// ?

Sﬂren Holm
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til anpartshaverne i 2H Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for 2H Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Padborg, den 12. maj 2016

Senderjyllands Revision
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Selskabsoplysninger

Selskabet 2H Ejendomme ApS
Hvilehgjvej 1A
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 29320543

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Sgren Holm

Susanne Hansen

Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg

2H Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015



Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestet af udvikling af boligudlejningsejendomme,
herunder kab, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arsregnskabet for 2015 er afsluttet med et overskud pa kr. 465.307 mod et overskud i 2014 pa t.kr. 688.
Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2015 kr. 4.517.946.

Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter investeringsejendomme og tilhgrende gealds-
forpligtelser lobende méles til dagsvaerdi.

Dagsverdien for selskabets 4 investeringsejendomme er baseret pé et afkastkrav pa 6,20%.

Ved et &ndring af afkastkravet, vil effekten veere som falger:

Afkast Markeds-  Aretsresul-  Egenkapi-
procent veerdi i kr. tat i kr. tal i kr.
5,00% 20.534.400 3.446.107  7.498.746
5,50% 18.667.636 2.046.034  6.098.673
6,00% 17.112.000 879307  4.931.946
6,20% 16.560.000 465.307 4.517.946
6,50% 15.795.692 -107.924  3.944.715
7,00% 14.667.429 -954.122  3.098.517

Den valgte afkastprocent er valgt pa basis kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt ejendommenes
gode vedligeholdelsesstand og beliggenhed.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2H Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtzgter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtzgter vedrarende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtzgter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gxldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

2H Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 6



Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes i balancen og maéles til dagsveerdi. Arets veerdiregulering indregnes i
resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme", som indgér i posten bruttofortjene-
ste/ bruttotab.

Ved vardiansazttelse af ejendomme er der anvendt forrentningsprocenter pé 6,20%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en se&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter 2H Ejendomme ApS solidarisk og ubegrznset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udiest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Gzldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsverdi. Vaerdireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi.
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Senderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 831.753 876
Verdiregulering af investeringsejendomme -5.134 283
1 Personaleomkostninger -76.565 -79
Driftsresultat 750.054 1.080
Andre finansielle indtegter 74.825 75
Ovrige finansielle omkostninger -216.714 -252
Resultat for skat 608.165 903
Skat af arets resultat -142.858 -215
Arets resultat 465.307 688
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 202.400 200
Overfores til overfort resultat 262.907 488
Disponeret i alt 465.307 688
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. tkr.
Anl=zgsaktiver
Investeringsejendomme 16.560.000 16.490
Materielle anlegsaktiver i alt 16.560.000 16.490
Anlaegsaktiver i alt 16.560.000 16.450
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.864.662 1.889
Andre tilgodehavender 0 2
Periodeafgransningsposter 24.002 31
Tilgodehavender i alt 1.888.664 1.922
Oms=ztningsaktiver i alt 1.888.664 1.922
Aktiver i alt 18.448.664 18.412
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. tkr.
Egenkapital
2 Anpartskapital 125.000 125
2 Overfort resultat 4.190.546 3.928
2 Foreslaet udbytte for regnskabséret 202.400 200
Egenkapital i alt 4.517.946 4.253
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 720.550 720
Hensatte forpligtelser i alt 720.550 720
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 10.486.978 10.797
Deposita 271.083 265
Anden gzld 181.928 222
Langfristede geldsforpligtelser i alt 10.939.989 11.284
Kortfristet del af langfristet gaeld 430.145 348
Geld til pengeinstitutter 1.629.713 1.602
Selskabsskat 142.269 157
Anden gzld 68.052 48
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.270.179 2.155
Geldsforpligtelser i alt 13.210.168 13.439
Passiver i alt 18.448.664 18.412

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Senderjyllands Revision

Noter

2015 2014
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 76.565 79
76.565 79
Egenkapital
Foreslaet
Overfort udbytte for
Anpartskapital resultat regnskabsaret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 3.927.639 199.600 4.252.239
Arets overfarte overskud
eller underskud 262.907 -199.600 63.307
Udbytte for regnskabséaret 0 202.400 202.400
Egenkapital 31. december
2015 125.000 4.190.546 202.400 4.517.946
Der har indenfor de seneste 5 ar ikke varet bevagelser pa
virksomhedskapitalen.
G=ldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gald i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. tkr.
Geald til
realkreditinstitutter 389.445 8.854.063 10.876.422 11.105
Deposita 0 271.083 271.083 265
Anden langfristet geeld 40.700 19.128 222.628 261
430.145 9.144.274 11.370.133 11.631
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Senderjyllands Revision

Noter

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.876 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger
pé 10.256 t.kr., hvis regnskabsmassige veardi pr. 31. december 2015 udgar 16.560 t.kr.

Til sikkerhed for gzld i associeret virksomhed er der afgivet tilbagetreedelseserklaring for 1.500
tkr.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Hansen & Holm Holding ApS som admini-

strationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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