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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for 2H
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 20. april 2017
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i 2H Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for 2H Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sédanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en saddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 20. april 2017

Sgnderjyllands Revision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Selskabsoplysninger

Selskabet 2H Ejendomme ApS
Hvilehgjvej 1A
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 29320543
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Sgren Holm

Susanne Hansen

Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udvikling af boligudlejningsejendomme,
herunder kab, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arsregnskabet for 2016 er afsluttet med et overskud pa kr. 1.042.060 mod et overskud i 2015 pa t.kr. 465.
Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2016 kr. 5.432.740.

Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter investeringsejendomme males til dagsveerdi. :
Dagsverdien for selskabets 4 investeringsejendomme er baseret pa et afkastkrav pa 6%.

Ved et @ndring af afkastkravet, vil effekten veere som folger:

Afkast Markeds- Arets resul- Egenkapi-
procent verdi i kr. tatikr. tal 1 kr.
5,00% 21.018.000 3.669.310 8.059.990
5,50% 19.107.273 2.236.265 6.626.945
6,00% 17.515.000 1.042.060 5.432.740
6,50% 16.167.692 31.579 4.422.259
7,00% 15.012.857 -834.547 3.556.133

Den valgte afkastprocent er valgt pa basis kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt ejendommenes
gode vedligeholdelsesstand og beliggenhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2H Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Andring i anvendt regnskabspraksis som folge af zendret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
forer folgende @ndringer til indregning og méling:

Geeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev
gaelden malt til dagsveerdi.

Ovenstdende andring har ingen belabsmessig effekt pa resultatopgerelsen. Egenkapitalen pr. 1. januar
2016 er som folge heraf eget med 75 tkr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret 1 forhold til sidste &r.
Sammenligningstallene er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i1 egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles efterfolgende til en skonnet dagsvardi. Arets vardiregulering indregnes i
resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme".

Ved veerdiansattelse af ejendomme er der anvendt forrentningsprocenter pd 6%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imgdegd forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter 2H Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr t.kr.
Bruttofortjeneste 834.554 832
Verdiregulering af investeringsejendomme 708.026 -5
1 Personaleomkostninger -59.222 =77
Resultat for finansielle poster 1.483.358 750
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 66.474 75
Ovrige finansielle omkostninger -213.866 =217
Resultat for skat 1.335.966 608
Skat af arets resultat -293.906 -143
Arets resultat 1.042.060 465
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 206.800 202
Overfores til overfort resultat 835.260 263
Disponeret i alt 1.042.060 465
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlagsaktiver

2 Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlsegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015

kr. tkr.
17.515.000 16.560
17.515.000 16.560
17.515.000 16.560
1.712.961 1.865
22.705 0
23.571 24
1.759.237 1.889
56.434 0
1.815.671 1.889
19.330.671 18.449
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Balance 31. december

Sgnderjyllands Revision

Passiver
2016 2015
Note kl‘ . t.kr
Egenkapital
3 Anpartskapital 125.000 125
3 Overfort resultat 5.100.940 4.266
3 Foresléet udbytte for regnskabséret 206.800 202
Egenkapital i alt 5.432.740 4.593
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 892.950 721
Hensatte forpligtelser i alt 892.950 721
G=ldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 10.193.054 10.413
Deposita 291.186 271
Anden geld 739.136 182
Langfristede geldsforpligtelser i alt 11.223.376 10.866
Kortfristet del af langfristet gaeld 346917 430
Geeld til pengeinstitutter 1.377.662 1.630
Selskabsskat 0 142
Anden geld 57.026 67
Kortfristede galdsforpligtelser 1 alt 1.781.605 2.269
Galdsforpligtelser i alt 13.004.981 13.135
Passiver i alt 19.330.671 18.449
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

2016 2015
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Lonninger og gager 59.222 77
59.222 77
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016 13.197.075 13.197
Tilgang i arets lgb 246.974 0
Kostpris 31. december 2016 13.444.049 13.197
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2016 3.362.925 3.293
Arets regulering til dagsvaerdi 708.026 70
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2016 4.070.951 3.363
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2016 17.515.000 16.560
Egenkapital
Foreslaet
Overfort udbytte for
Anpartskapital resultat regnskabsiret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 4.190.546 202.400 4.517.946
Korrektion som folge af
@ndret praksis 0 75.134 0 75.134
Arets overfarte overskud
eller underskud 835.260 -202.400 632.860
Udbytte for regnskabsaret 0 206.800 206.800
Egenkapital 31. december
2016 125.000 5.100.940 206.800 5.432.740
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Senderjyllands Revision

4.  Gmzldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld G=ld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
kr. kr. kr. t.kr.

Geld til
realkreditinstitutter 304.117 0 10.497.171 10.801
Deposita 0 291.186 291.186 271
Anden gald 42.800 600.000 781.936 223
346.917 891.186 11.570.293 11.295

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 10.497 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 17.515 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld i associeret virksomhed er der afgivet tilbagetredelseserklaering for 1.500
tkr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgéar i den nationale sambeskatning med Hansen & Holm Holding ApS som admini-

strationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

2H Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016 14



