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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 2020 for K/S Landskrona, Ljungby, Lund, Trelleborg.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtimaessig og de udgvede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige, ligesom arsregnskabet efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante for at
bedamme selskabets gkonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2020.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 20. maj 2021

Bestyrelse:

Cliff Lohmann Simonsen
(formand)

Thomas Junker Guldborg

Side 3

Penneo dokumentnagle: CQWZ5-7EMV0-ZZF85-UFAXM-HSOGE-HE7KY



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Landskrona, Ljungby, Lund, Trelleborg.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Landskrona, Ljungby, Lund, Trelleborg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser
i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

*

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 20. maj 2021

EY Godkendt
Revisionspartnerselskab
CVR-nr: 30 70 02 28

Henrik Reediz
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne24830
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Revision

Generalforsamling

Bestyrelse

Bankforbindelse

Hovedaktivitet

K/S Landskrona, Ljungby, Lund, Trelleborg

c/o Thomas junker Guldborg
Frederiksberg Allé 60 A, 1. sal
1820 Frederiksberg C

CVR-nummer: 29 31 98 04
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36
2000 Frederiksberg

Ordinaer generalforsamling afholdes
20. maj 2021 hos:
Afholdes digitalt

Cliff Lohmann Simonsen
Fasanvej 11
4760 Vordingborg

Thomas Junker Guldborg
Frederiksberg Allé 60 A, 1. sal
1820 Frederiksberg C

Nordea, Sverige
Vestjysk Bank

Udlejning af fast ejendom
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Ledelsesberetning
Selskabets aktivitet og resultat
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Selskabets resultatopgerelse udviser et underskud pa t.kr. 3.228 og selskabets balance, pr. 31. december 2020
udviser en egenkapital pa t.kr. 19.681.

Usaedvanlige forhold
Der er i regnskabsaret tilbagebetalt t.kr. 999 af kommanditkapitalen.

Begivenheder efter balancedagen
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, som veesentligt vil kunne
forrykke selskabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder,
med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C, samt kommanditselskabets vedteegter.

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Mellemveaerender i udenlandsk valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens
valutakurser (SEK 0,7397). Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgarelsen
under finansielle poster.

Resultatopgorelsen

Lejeindtaegter

Lejeindteegter omfatter opkreevet leje ved udlejning af ejendommene. Opkreevede bidrag til deekning af
feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedragrende drift af ejendommene, herunder skatter og afgifter,

forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke deekkes af feellesregnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Veerdireguleringer
Veerdireguleringer omfatter arets regulering af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendommene veerdiansaettes til dagsveerdi og veerdireguleringer foretages over resultat-
opgarelsen.

Opgerelsen af dagsveerdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.

Malingen sker pa baggrund af en afkastbaseret 10-arig cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved
ejerskab af ejendommene tilbagediskonteres. De enkelte ars cash flow kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav. Indteegterne er dels baseret pa eksisterende lejekontrakter dels pa sken over
fremtidige lejeindteegter baseret pa administrators registreringer, markedskendskab samt indhentede statistikker
m.v. Driftsomkostningerne er baseret pa historiske erfaringer herunder ejendommenes aktuelle stand m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amoritseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandergeeld samt anden geeld indregnes ved
laneoptagelsen il kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer, tilknyttede selskaber samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris.

Skat

Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstaendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgarelser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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Resultatopgorelse

1. januar 2020 - 31. december 2020

Lejeindteegter
Driftsomkostninger

Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste
Veerdireguleringer

Resultat for finansielle poster

Finansieringsindtaegter
Finansieringsomkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Fordeles saledes:
Overfart resultat

Disponeret

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE

3.456.939 3.392.777
-386.115 -269.464
-51.593 -155.994
3.019.231 2.967.319
-5.152.000 450.000
-2.132.769 3.417.319
99.621 337.689
-1.194.853 -645.789
-3.228.001 3.109.219
-3.228.001 3.109.219
18.572.582 15.463.363
15.344.581 18.572.582
15.344.581 18.572.582
15.344.581 18.572.582
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Balance

Pr. 31. december 2020

AKTIVER

Langfristede aktiver

Langfristede aktiver
Investeringsejendomme

Langfristede aktiver

LANGFRISTEDE AKTIVER | ALT

Kortfristede aktiver

Lejetilgodehavender
Tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

KORTFRISTEDE AKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE

1/3 37.483.000 42.635.000
37.483.000 42.635.000

37.483.000 42.635.000

652.087 324.362

662.979 554.677

1.315.066 879.039

11.118 30.553

1.326.184 909.592

38.809.184 43.544.592

Side 11

Penneo dokumentnagle: CQWZ5-7EMV0-ZZF85-UFAXM-HSOGE-HE7KY



Balance

Pr. 31. december 2020

PASSIVER

Egenkapital
(Den tegnede kommanditkapital udger kr. 5.400.000)

Opkreevet del af kommanditkapitalen
Overfort resultat i alt

EGENKAPITAL | ALT

Forpligtelser

Langfristede forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede forpligtelser
Kortfristede forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter
Forudbetalt leje

Anden gaeld

Kortfristede forpligtelser

FORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Personaleforhold
Sikkerhedsstillelser
Andre forpligtelser
Neertstaende parter

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE

N o o

4.335.932 5.334.718
15.344.581 18.572.582
19.680.513 23.907.300
16.951.243 17.279.325
16.951.243 17.279.325

744.323 719.972
294.866 416.044
667.772 645.032
470.467 576.919

2.177.428 2.357.967
19.128.671 19.637.292
38.809.184 43.544.592
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Egenkapitalforklaring

2020 2019

kr. (&

Opkraevet del af kommanditkapital primo 5.334.718 5.940.045
Tilbagebetaling af stamkapital -998.786 -605.327
Opkraevet del af kommanditkapital ultimo 4.335.932 5.334.718
Overfart resultat tidligere ar 18.572.582 15.463.363
Overfort af arets resultat -3.228.001 3.109.219
Overfort resultat i alt 15.344.581 18.572.582
Egenkapital i alt 19.680.513 23.907.300
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Noter til arsrapporten

2020 2019
(8 (8
1 Veerdireguleringer
Opskrivning af ejendom 0 450.000
Nedskrivning af ejendom -5.152.000 0
Veerdireguleringer -5.152.000 450.000
Ved fastleeggelse af dagsveerdien for ejendommene er
folgende afkast anvendt:
Landskrona 6,07% 7,75%
Ljungby 7,75% 7,75%
Lund 7,75% 8,50%
Trelleborg 7,75% 7,75%

2 Personaleforhold

Der har ikke veeret ansatte i arets lgb.
Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen.
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Noter til arsrapporten

2020 2019
kr. (&
3 Investeringsejendomme

Kostpris pr. 1/1 2020 50.942.339 50.942.339
Avrets tilgang, bygning 0 0
Arets afgang, bygning 0 0
Kostpris pr. 31/12 2020 50.942.339 50.942.339
Veerdireguleringer pr. 1/1 2020 -8.307.339 -8.757.339
Arets nedskrivninger -5.152.000 0
Tilbagefarte nedskrivninger 0 450.000
Veerdireguleringer pr. 31/12 2020 -13.459.339 -8.307.339
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12 2020 37.483.000 42.635.000

Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til markedsveerdi ved anvendelse af
afkastbaseret 10-arig cash flow-model. Investeringsejendommene er veerdiansat pa grundlag af et lejeniveau for 2021 pa
t.kr. 3.177 og driftsomkostninger pa t.kr. 202.

Herudover er anvendt fglgende veesentlige forudsaetninger ved dagsvaerdimalingen:

Der er forudsat en inflation p4 2 % p.a. og et afkast p4 7,75 % i Ljungby, Lund, Trelleborg og et afkast pa 6,07 % i
Landskrona. Desuden forventes der ingen tomgang.
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Noter til arsrapporten

4 Gealdsforpligtelse
Afdrag pé langfristede forpligtelser under 1 &r udger t.kr. 744 og langfristede forpligtelser over 5 ar udger t.kr. 13.974.

5 Sikkerhedsstillelser

Aktiver til en bogfert veerdi pa t.kr. 38.809 samt ikke indbetalte andel af kommanditkapitalen er stillet til sikkerhed for
selskabets finansieringskilder.

6 Andre forpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad der er seedvanligt
for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapport og noter.

7 Neertstaende parter
Neertstdende parter med bestemmende indflydelse:
K/S Landskrona, Ljungby, Lund, Trelleborg har ingen neertstdende parter med bestemmende indflydelse.

Jvrige neertstdende parter som K/S Landskrona, Ljungby, Lund, Trelleborg har haft transaktioner med i regnskabséret:
Mellemregning med Landskrona, Ljungby, Lund, Trelleborg 2006 ApS.

Alle transaktioner er foregdet p4 markedsmeessige vilkar.
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 4Zd3EqVgAtsGGtudUz6OCJHZff76vDbrptpq51ZzfSk=


 
RNNCC8ckIxGyIpQwCRLLeH+9P9bky1hdL72KlfAEt2F3Pa0Eb3iVlvN6vvidDj5tCohrPr7GIu+V
p3//FSrcXSMzpfmcteueqG9/4g7uyKp675WKSpXEGY7/T7nG1wCQuoBKv6O8ftNJeuDhZCJO8pXL
tdkGNz4HdFgG5aNbwlZlJN1jO2qjp9lwvCinYCVvVb9U0LVk5XS/AfxUokiCQTEUnpMWhZnFYBlR
xgd/3ZvbcE2g4lMGSSBsmHULZSSNu287Z8TutyFecmgR4g16GbEgSY8PXZBHQJYpKIOqocO548Wu
/7eFQxAsmXDpVmYQY6xPASrCa6B1sPsZ4IxCbQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId OTM0ODYxNQ==
  document_digests 
  _challenge NTFRTVQtVUdZS1AtSk1DUU0tTVNKRUstTDFTN0gtRVVIN1Q=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0zMCAxMzo0NDo1MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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RNNCC8ckIxGyIpQwCRLLeH+9P9bky1hdL72KlfAEt2F3Pa0Eb3iVlvN6vvidDj5tCohrPr7GIu+V
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xgd/3ZvbcE2g4lMGSSBsmHULZSSNu287Z8TutyFecmgR4g16GbEgSY8PXZBHQJYpKIOqocO548Wu
/7eFQxAsmXDpVmYQY6xPASrCa6B1sPsZ4IxCbQ==
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  document_digests 
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 VImuChgeJ7bLkzgrR/SaJ+nmegwSiS+4Gty+UZw6gFs=


 
dUxziWP/J7fSx7Vb0XAcFzcuTbodj6e7zKrqYH4Ql21ISKh9pWvffopWUd4rXWejLe2ghJRDg/NS
VFSJy61EsGZxpE1Qfj/UQneRHoPjFfgewNC/21uCrW7tBb+/0mHs8LCq105IT+I01IJ9LNBPzUBg
EH//ZXcuXaMCosrc5ettHXyzrD+Jk6v+/A8dbuju2BZj7s5nFkf7xlIDqPDz7jWLXAg6wh0OGAK+
KgZvvjjQOmP2kZTB+pMCkvX/TsEztZ4isnsKf29i8/3evcV3x4mf7xSJ1+IoKa0yFgj8qYkozdGE
KWkLCqrpkNfnyuwC02wCyBMPxAGtWhbo0TzNEA==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85MC4wLjQ0MzAuOTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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  document_digests 
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 6p7r8JKSMeYVSAQV7HqMzBPl8C6jTXzwVOrSJmqrXaA=


 
cHePb7K+LK5Uxr/dBASI4M1m3+auOoPIu+A/9JD+K3FytLbBI3X3D6R5KLqE9id5bmnuJljvXtp3
g5YeDbW12xO2b+6VqvGPj5cqdcIykGkemXPGhUV14ephC3ucm3pbu3tvWDGsHaz0TZiZxqZHQVP5
2sJ/TtCrSD32sPB4hnyqmvtL9DemXRFW4WwTDsHU+PYuteSae0dgE+oQEquguaJ01lp7QtWbMRaI
v6BFrFKrcX0x0a24J4mro+vwoKiIWcGRm/Y0M2uA/OYkRQ81RRcrMI0bZqlNl+pBvC37Ll4c83Sz
98befa8OcsfTU7196AnsaUt/qQI4ut81s4A6YA==
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  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RNME9EWXpNUT09
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
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  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwMyAxNzo0NTozMiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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