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Villa Funkis ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Villa Funkis ApS
Omgvanget 34
7000 Fredericia

Hjemstedskommune: Fredericia

CVR-nummer: 29318700
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Direktion

Hans Christian Hansen




Villa Funkis ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Villa Funkis ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggreise for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skaerbaek, 8. juli 2023

Direktionen:

%n Hansen




Villa Funkis ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r vaeret at investere i fast ejendom eller andre
kapitalinvesteringer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraver
omtale i ledelsesberetningen.

Ledelsen forventer, at indtjeningen forbliver pa nuvaerende niveau i 2023/2024 og de kommende &r.
Forudsatninger for fortsat drift

Retablering af egenkapitalen er afhaengig af fortsat fremtidige positive resultater og/eller eventuel konvertering
af ejernes tilgodehavende i selskabet til egenkapital eller alternativ tilfgrsel af kapital til selskabet.

Selskabets fortsatte finansiering er sikret, jeevnfgr nedenfor.

Ledelsen forventer, at anpartskapitalen retableres via de kommende ars indtjening.

Selskabets kapitalejere og koncernselskaber har lant selskabet TDKK 4.139. Endvidere har selskabets ejere afgivet
erklzering om, at ville sikre det kommende ars drift, ved pa anfordring af én eller flere gange at tilfgre selskabet

den likviditet, som matte vaere ngdvendig for at selskabet kan indfri sine forpligtelser i takt med, at de forfalder.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet jeevnfgr ovenstdende er sikret det forn@dne kapitalgrundlag til gennem-
fgrelse af det kommende ars drift. Der henvises i gvrigt til rsregnskabets note 4.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vasentligt.




Villa Funkis ApS

2022/23 2021/22
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 493.372 507
Afskrivninger, anlagsaktiver -27.547 -28
Resultat fgr finansielle poster 465.825 479
Finansielle omkostninger -129.091 -101
Resultat far skat 336.735 379
1 Skat af drets resultat -73.716 -83
Arets resultat 263.019 296
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 263.019 296
Resultatdisponering i alt 263.019 296
2 Antal beskaeftigede




Villa Funkis ApS

2022/23 2021/22
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
Grunde og bygninger 7.718.166 7.746
Materielle anlaegsaktiver 7.718.166 7.746
Anlagsaktiver i alt 7.718.166 7.746
Udskudte skatteaktiver 9.257
Tilgodehavender 9.257
Likvide beholdninger 19.323 80
Omsatningsaktiver i alt 28.580 88
Aktiver i alt 7.746.745 7.834




Villa Funkis ApS

2022/23 2021/22
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -377.491 -641
Egenkapital i alt -252.491 -516
Geeld til realkreditinstitutter 3.285.090 3.409
Kreditinstitutter 0 1.150
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 74.767 84
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 3.359.857 4.643
Geeld til realkreditinstitutter 143.564 188
Kreditinstitutter 237.713 468
Modtagne forudbetalinger fra lejere 0 150
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.139.161 2.714
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 84.305 75
Anden g=ld 34.636 111
Kortfristede galdsforpligtelser 4.639.379 3.707
Gaeldsforpligtelser i alt 7.999.236 8.350
Passiver i alt 7.746.745 7.834
4 Forudsaetninger for fortsat drift
Eventualforpligtelser
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital

Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
125 -641 -516
0 263 263
125 -377 -252




Villa Funkis ApS

2022/23 2021/22
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 74.767 84
Regulering af udskudt skat -1.051 -1
Skat af arets resultat i alt 73.716 83
2 Antal beskz=ftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.735.866 3.106
4 Forudsazetninger for fortsat drift
Selskabet har realiseret et overskud fgr skat i 2022/2023 pa TDKK 337 og en negativ egenkapital pr.
30.06.23 pd TDKK -252. Selskabets gkonomiske situation indikerer usikkerhed om selskabets fortsatte
drift. Selskabet har imidlertid modtaget erkleering fra kapitalejere om stgtte til gennemfgrelse af de
planlagte aktiviteter og kan betale de forpligtelser, selskabet har pataget sig for det kommende &r.
Baseret pa virksomhedens forventninger er dette tilstraekkeligt til at gennemfgre de plantagte aktivi-
teter i 2023/2024, hvorfor arsregnskabet er aflagt under forudseetning om fortsat drift.
Ledelsen vurderer, at det forbedrede aktivitetsniveau og med besparelser pa driftsomkostninger i de
kommende ar, vil resultere i en forbedret indtjening.
Kapitalejer og koncernselskab har afgivet tilbagetradelseserklizering for koncerntilgodehavender
TDKK 4.139 for selskabets avrige kreditorer indtil selskabskapitalen er reetableret, dog senest 1. juli
2024.
5 Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet DRO Invest ApS for danske selskabsskatter og kilde-
skatter pd udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kilde-
skatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
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Noter

2022/23 2021/22
DKK 1.000 DKK

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 4.900 (Hovedstol), er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2023 udggr TDKK 7.718.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 4.640, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udggr TDKK 7.718. Heraf
er ejerpantebreve pa i alt TDKK 4.640 i selskabets besiddelse.
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Villa Funkis ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af @ndrede regnskabsmasssige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Huslejeindtaegter og ejendomsomkostninger er periodiseret siledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udigb.

Bruttofortjeneste
Lejeindteegter fratrukket ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten
"Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab p& debitorer, mv.
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Villa Funkis ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godt-
gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgdr forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 84%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlzegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
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Anvendt regnskabspraksis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender,

Geeldsforpligtelser

Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat maéles i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver mates til nettorealisationsvaerdi.
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