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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Solbjerg Hovedgade Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 26. januar 2021

Direktion

Jeppe Buksted Poulsen
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Solbjerg Hovedgade Invest ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Solbjerg Hovedgade Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmaerksom pé& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 26. januar 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Lene Noes
Registreret revisor
mne15205
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedragrende arsrapporten for 2020.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Solbjerg Hovedgade Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon
af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ”lejeindteegterne, omkostninger vedr.
ejendommen samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PESI Group ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse @ samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita. Ved beregningen er anvendt en afkastforrentning pa 5,25 %.
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veaerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

RESULTATOPGWYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT ...t e 198.844 216.698
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer....................... 198.844 216.698
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... (280.000) 100.000
DRIFTSRESULTAT ... e (81.156) 316.698
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFKSOMNEET ... (7.241) (6.959)
Andre finansielle omkostNiNger ........ccccvvecerieiersee e (42.305) (51.079)
RESULTAT FOR SKAT ...ttt (130.702) 258.660
Skat af &rets resultat.......ccccceriericn e 28.759 (56.930)
ARETS RESULTAT .....ooeeeeeeeeetceetee et ssaee e (101.943) 201.730
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..... ..o vecer e (101.943) 201.730
DISPONERET I ALT ...ttt (101.943) 201.730
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
1 InvesteringsejendommMe ......cccoeueeriererseer e e 4.220.001 4.500.001
Materielle anlaegsaktiver..............cccocireiniiieniin e 4.220.001 4.500.001
ANLAEGSAKTIVER. ... 4.220.001 4.500.001
Periodeafgraensningsposter ........ oo 5.010 4.918
Tilgodehavender...............ccoiiini e 5.010 4,918
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooeee e 5.010 4918
AKTIVER ... .o e 4.225.011 4.504.919
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital .......cccoeeeeerreernneen e 125.000 125.000
OVverfart resultat........coveeerieierre e 1.019.974 1.121.916
EGENKAPITAL ...t eae 1.144.974 1.246.916
Hensaettelse til udskudt skat ........coevevieceriecinnee e 327.180 375.079
HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccocciiiiininnin e 327.180 375.079
PrioritetsSgald ..o 1.960.923 1.979.965
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccniinnnninnnnns 1.960.923 1.979.965
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 19.724 103.174
KreditinStitutter. ...coooee e e 360.545 413.374
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........cccoveverreceennnen. 35.723 35.723
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccveeeerecieeceeeceee e 185.475 197.166
Selskabsskat .......eeeioeerieceir e 19.140 21.230
ANden Gaeld ..o e 171.327 132.292
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccccooonnnniniinnns 791.934 902.959
GZELDSFORPLIGTELSER...........coooi e 2.752.857 2.882.924
PASSIVER ...ttt s s e 4.225.011 4.504.919

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

EGENKAPITALOPGORELSE
2020 2019
Virksomhedskapital primo .......occoeoooreeiireeeieeee e 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo..............cccooeeiiniinii e 125.000 125.000
QveﬁenresuhaLpﬁmo ........................................................... 1.121.917 920.186
Arets overfarte overskud eller tab ........ccooccviiiiiiiiicneieene (101.943) 201.730
Overfort resultat ultimo................coooii e 1.019.974 1.121.916
EGENKAPITAL ... 1.144.974 1.246.916
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

NOTER
Investeringsejen-
domme
Materielle anleegsaktiver
8GO TS 1 o (=T o 44T J PRSI 3.498.099
Kostpris 31. december 2020 3.498.099
(O o1 g1V aTTaTo =Y G o] 5 Ty oo R 721.902
Opskrivninger 31. december 2020 721.902
Materielle anlagsaktiverialt ... 4.220.001

Bolig- og erhvervsejendom bestar af en udlejningsejendom ved Hinnerup som blev anskaffet i 2007.
Ejendommens dagsveaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvor
veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Driftsafkastet for de kommende 5 &r vurderes at udgere 221.000 kr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa kr. 869 og arlige driftsomkostninger incl. vedligeholdelse pa kr
95.000.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,25%, som er fastsat under hensyntagen til de geeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen og ejendommens beliggenhed m.v.
Der har ikke vaeret anvendt vurderingsmand ved vaerdiansaettelsen.

Restgeeld efter 5
Geeldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld..........ccoeereenee. 1.998.639 1.980.647 19.724 1.698.359

1.998.639 1.980.647 19.724 1.698.359

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2020 198.736 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

NOTER

2020 2019

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 1.960.923 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2020 udger kr. 4.220.000.

Ejerpantebrev nom. kr. 1.000.000 er lagt til sikkerhed for engagement med Jyske Bank.
Underpant pa kr. 1.000.000 er givet til Sparekassen Kronjylland. Underpantet deekker ligeledes
engagement med Hinnerup Auto ApS og Buksted Ejendomsinvest ApS.
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