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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Solbjerg Hovedgade Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 29. marts 2023

Direktion

Jeppe Buksted Poulsen

Side 3



Solbjerg Hovedgade Invest ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Solbjerg Hovedgade Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Solbjerg Hovedgade Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 29. marts 2023

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mnel8011
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Solbjerg Hovedgade Invest ApS
Teglveerksvej 2
8382 Hinnerup

CVR-nr.: 29317976
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jeppe Buksted Poulsen
Revisor Revision 2 A/S

registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Solbjerg Hovedgade Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGO@RELSEN

Bruttofortjeneste

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "lejeindtaegterne, omkostninger vedr.
ejendommen samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtsegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindteaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PESI Group ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita. Ved beregningen er anvendt en afkastforrentning pa 5,25 %.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedragrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021

BRUTTORESULTAT ..eitiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeeieeeeeessesssesesssssssenenes 146.149 220.508
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer...........ccceec.. 146.149 220.508
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... (1.300.001) 280.000
DRIFTSRESULTAT oottt (1.153.852) 500.508
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ... (7.842) (7.535)
Andre finansielle omkostninger ..........ccccccvviiiiiiiiiieeeneiieee, (43.399) (40.207)
RESULTAT FOR SKAT ...t (1.205.093) 452.766
Skat af Arets resUltal.........c.ccceeieeeecce e 265.131 (99.611)
ARETS RESULTAT .ottt (939.962) 353.155
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErf@It reSUlAL..........eveiiiiiie e (939.962) 353.155
DISPONERET | ALT oitiiiiiiiiiiiiiiiieeiieieieseesiesesesesssssesesssssssenenes (939.962) 353.155
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2022 2021
1  InvesteringSejendommMe ..........coooiiiiiiiieeene e 3.200.000 4.500.001
Materielle anlaegsaktiVer ... 3.200.000 4.500.001
ANLZEGSAKTIVER.....coiiiiiie e 3.200.000 4.500.001
PeriodeafgraansningSPOSLEN .....cccceeviiiivieiieee e e e 5.651 5.080
Tilgodehavender .........ccuuueiiiiiiii e 5.651 5.080
OMSZETNINGSAKTIVER ..ottt 5.651 5.080
AKTIVER ...ttt 3.205.651 4.505.081
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital ............ooooiiiii 125.000 125.000
Overfart resultat..............oooiiiiiii e 433.166 1.373.128
EGENKAPITAL ...ttt 558.166 1.498.128
Henseettelse til udskudt skat ............cccveeiiiiiiiiiii s 130.178 402.481
HENSATTE FORPLIGTELSER.........cccccviiiiiiiee e 130.178 402.481
Prioritetsgaeld ........oeeiiiieiie e 1.868.877 1.944.652
2 Langfristede gaeldsforpligtelser .......cccccvviviiieieeecicciinen, 1.868.877 1.944.652
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 76.481 17.999
KreditinSttULEEr ........eeiiiie e 270.815 289.114
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccccevvnveeenns 35.723 35.723
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........cccccceeeevviciiiieeee e, 200.852 193.010
SelskabssKat .......ooooiiiiiiii 7.172 24.310
ANAEN GBI ... 57.387 99.664
Kortfristede geeldsforpligtelser........coooovveeiiiiiiineeee s 648.430 659.820
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......coiiiiiiieiiiiee e 2.517.307 2.604.472
PASSIVER ..o 3.205.651 4.505.081

w

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

I
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

NOTER
Investeringsejen-
domme
1 Materielle anlaegsaktiver

(0TS 1 o 1SN o] 11121 TR 3.498.099
Kostpris 31. december 2022 3.498.099
(0] 015 <417 11 aTo =T SR o 14T TS 1.001.902
AFGANG T AIEtS 1B ..o (1.001.902)
Arets af-INEASKIIVIINGET..........c.coiveeeeeeeeeeeeee e (298.099)
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 (298.099)
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cc.uueiiiiiii e 3.200.000

Bolig- og erhvervsejendom bestar af en udlejningsejendom ved Hinnerup som blev anskaffet i 2007.
Ejendommens dagsveerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvor
veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Driftsafkastet for de kommende 5 ar vurderes at udggare kr. 168.000, hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa kr. 707 og arlige driftsomkostninger incl. vedligeholdelse pa kr
90.000.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,25%, som er fastsat under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen og ejendommens beliggenhed m.v.
Der har ikke veeret anvendt vurderingsmand ved veerdianseettelsen.

Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld..........cccovveennnen. 1.962.651 1.945.358 76.481 1.483.024

1.962.651 1.945.358 76.481 1.483.024
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Solbjerg Hovedgade Invest ApS

NOTER

2022 2021
3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og 838
Veerdi ultimo indregnet i balancen
EJeNdOmMME ... 3.200.000 4.500.000
3.200.000 4.500.000
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgarelsen
Opskrivning €jendomme..........cccvvieeveeeiiiiieeee e 0 280.000
0 280.000
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Tilbagefart OpPSKIVNING .........ooeiiiiiieeiie e 1.300.000 0
1.300.000 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 1.945.358 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2022 udger kr. 3.200.000.

Ejerpantebrev nom. kr. 1.000.000 er lagt til sikkerhed for engagement med Jyske Bank.
Underpant pa kr. 1.000.000 er givet til Sparekassen Kronjylland. Underpantet deekker ligeledes
engagement med Hinnerup Auto ApS og Buksted Ejendomsinvest ApS.
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