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D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 for D.B&
E. Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den
Direktion

Klaus Elfving



D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for D.B& E. Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Naestved, den

Multi Revision 1/S

Statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 31929342

Kenneth Bach Holmegaard
Statsautoriseret revisor



D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden D.B& E. Ejendomsselskab ApS
Bolbrovej 95 C
2960 Rungsted Kyst

Telefon 21771070

CVR-nr. 29317488

Hjemsted Hgrsholm

Regnskabsar 01-01-2015 - 31-12-2015
Direktion Klaus Elfving

Revisor Multi Revision 1/S

Statsautoriseret revisionsinteressentskab
Ringstedgade 82

4700 Neestved

CVR-nr.: 31929342



D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat pa kr. 123.004, og
selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum pa kr. 7.260.224, og en egenkapital pa kr. -1.613.046.

Selskabet har fortsat tabt hele sin selskabskapital. Ledelsen forventer, at selskabskapitalen kan reetableres via den
fremtidige drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Vaesentlige fejl
Der er konstateret vaesentlige fejl i arsrapporten for 2014.

Den vaesentlige fejl bestod i tilgodehavende selskabsskat, som var vaerdiansat kr. 104.980 for lavt, pa grund af fejl i
tidligere ars opggrelse af den skattepligtige indkomst for en af selskabets tilknyttede virksomheder.

Korrektionen har betydet en forggelse af egenkapital med kr. 104.980.

Sammenligningstallene er tilpasset.



D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for D.B& E. Ejendomsselskab ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af a@ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning

Huslejeindtzegter

Indtaegter vedrgrende husleje indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de forfalder til betaling i henhold til de
indgaede lejekontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.



D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg, administration og gvrige omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Skemavalg
Virksomheden anvender arsregnskabslovens skema 1, hvorved aktiver opdeles i anlaegsaktiver og
omsaetningsaktiver.

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver indregnes, hvis det er overvejende sandsynligt, det vil resultere i, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden.

Likvider
Likvide beholdninger bestar af indestaender pa bankkonti, som indregnes til dagsveerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratrukket
hensaettelser og gaeldsforpligtelser. Der er ingen sarlig reserve under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geeldsmetode som skatteveerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.



D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Periodeafgreensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.



D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttoresultat

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

-10-

2015 2014
kr. kr.

488.146 428.510
-120.811 -128.243
-169.711 -914.044
197.624 -613.777
-74.620 0
123.004 -613.777
123.004 -613.777
123.004 -613.777




D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

-11-

2015 2014

kr. kr.
6.829.340 6.829.340
6.829.340 6.829.340
6.829.340 6.829.340
104.980 104.980
300.000 374.620
404.980 479.600
25.904 12.908
430.884 492.508
7.260.224 7.321.848




D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -1.738.046 -1.861.050
Egenkapital -1.613.046 -1.736.050
Geeld til realkreditinstitutter 6.020.918 6.223.518
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.041.043 2.124.597
Langfristede galdsforpligtelser 1 8.061.961 8.348.115
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 202.600 202.482
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.843 8.342
Anden gald 560.899 459.609
Periodeafgraensningsposter 24.967 25.350
Kortfristede gaeldsforpligtelser 811.309 709.783
Gealdsforpligtelser 8.873.270 9.057.898
Passiver 7.260.224 7.321.848

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Vaesentlige fejl 3

-12 -



D.B& E. Ejendomsselskab ApS

Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder kr. 5.200.259 efter 5 ar.

2. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har stillet sikkerhed med nominelt kr. 6.426.000 i aktiver hvis regnskabsmaessige veerdi pr. statusdagen
udger kr. 6.829.340.

3. Vasentlige fejl
Der er konstateret vaesentlige fejl i arsrapporten for 2014.

Den vaesentlige fejl bestod i tilgodehavende selskabsskat, som var vaerdiansat kr. 104.980 for lavt, pa grund af fejl i
tidligere ars opggrelse af den skattepligtige indkomst for en af selskabets tilknyttede virksomheder.

Korrektionen har betydet en forggelse af egenkapital med kr. 104.980.

Sammenligningstallene er tilpasset.

-13-



