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Virksomhedsoplysninger
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8000 Aarhus C



Morkhej Erhvervsejendomme ApS 2

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Merkhej Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Seborg, den 01.06.2016

Direktion

Birger Kuntkes J
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Merkhgj Erhvervsejendomme ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Merkhgj Erhvervsejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at opné haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet

er uden vaesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores afkraftende konklu-
sion.

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konklusion

Som anfert i note 1 i drsregnskabet er det en forudseetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvarende kreditfaci-
liteter kan opretholdes. En opretholdelse af selskabets kreditfaciliteter er efter vores opfattelse ikke sandsynlig. Vi tager
derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg
til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen, som folge af betydeligheden af det
forhold, der er beskrevet i grundlag for atkreftende konklusion, ikke er i overensstemmelse med rsregnskabet.

Aarhus, den 01.06.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-mr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er at drive ejendomsvirksomhed, herunder drift, keb og salg af erhvervsudlejningsejen-

domme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat er et underskud pé 8.230 t.kr. Resultatet er negativt pavirket af dagsvaerdiregulering af inve-

steringsejendomme med 5.393 t.kr.

P4 lang sigt er det vurderingen, at selskabet har en mulighed for at genetablere sin kapital gennem driften samt
veerdistigning af selskabets ejendomme, men pé kort og mellemlang sigt betyder det, at sdfremt selskabet skal

fortsatte driften kraver dette, at de nuveerende kreditfaciliteter opretholdes.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr&dt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-

miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden rsrapporten af-

leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsztning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter indtegter fra udlejning af ejendomme, der periodiseres og indtegtsfares i henhold til

de indgiede lejekontrakter. Opkraevede bidrag til dekning af forbrugsafgifter indgér ikke i1 nettoomsaetning.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primeaere aktiviteter, herunder

lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvidere

nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje

i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og

varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter bestar af nettokursgevinster vedrerende gald.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede

virksomheder mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets avrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte ejendom
vil kunne szlges for til en uathangig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pd baggrund af ejen-
domsvurderinger fra ejendomsmaeglere. Regnskabsérets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgerel-

S€n.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til im@degéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males prioritetsgeeld
dagsveerdi. Andring i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Dagsvardiregulering af finan-

sielle forpligtelser forbundet med investeringsejendomme”.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger 2
Resultat af ordinzere aktiviteter for dagsveerdiregulerin-
ger og skat

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser

Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinart resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014

Note kr. kr.

745.368 1.578.194

112.252 0
(3.579.306) (2.860.235)
(2.721.686) (1.282.041)
(5.393.391) (9.492.044)

(114.508) 0
(8.229.585) (10.774.085)

0 3.062.110
(8.229.585) (7.711.975)
(8.229.585) (7.711.975)
(8.229.585) (7.711.975)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
21.000.000 43.200.000

4 21.000.000 43.200.000
21.000.000 43.200.000

55.620 158.179

0 1.699.503

55.620 1.857.682

280.583 79.620

336.203 1.937.302

21.336.203 45.137.302
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Kortfristede gzldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser

Passiver

Going concern
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. kr.
125.000 125.000
(68.813.040) (60.583.455)
(68.688.040) (60.458.455)
21.890.323 26.442.241
427.077 760.497
5 22.317.400 27.202.738
5 19.208.913 30.321.879
462.766 242,929
47.458.730 47.260.320
576.434 567.891
67.706.843 78.393.019
90.024.243 105.595.757
21.336.203 45.137.302
1
6
7
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (60.583.455) (60.458.455)
Avrets resultat 0 (8.229.585) (8.229.585)
Egenkapital ultimo 125.000 (68.813.040) (68.688.040)
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Noter

1. Going concern
Ledelsen er opmarksomme pé, at selskabets fortsatte drift er under forudsaetning af, at der sker forleengelse af

de nuvaerende kreditfaciliteter, Det er ledelsens forventning, at der sker forlengelse af selskabets kreditfaciliteter,
ligesom ledelsen forventer selskabets virksomhedskapital retableret via fremtidig drift samt vaerdistigning af

investeringsejendomme.

P4 baggrund af ovenstdende er drsrapporten aflagt af ledelsen med fortsat drift for gje.

2015 2014
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.891.320 1.336.664
Renteomkostninger i gvrigt 1.350.698 1.523.571
@vrige finansielle omkostninger 337.288 0
3.579.306 2.860.235
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 0 (1.699.503)
Regulering vedrerende tidligere ar 0 (1.362.607)
0 (3.062.110)
Investerings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 86.480.891
Afgange (31.935.030)
Kostpris ultimo 54.545.861
Dagsvardireguleringer primo (43.280.891)
Arets dagsvardireguleringer (4.950.000)
Tilbageforsel ved afgange 14.685.030
Dagsvzerdireguleringer ultimo (33.545.861)
21.000.000

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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Noter

5. Langfristede gzlds-
forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Bankgzld

Deposita

Forfald inden Forfald inden
for 12 méne- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 maneder Restgzeld ef-
2015 2014 2015 ter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
396.518 663.199 21.890.323 14.906.730
18.812.395 29.658.680 0 0
0 0 427.077 0
19.208.913 30.321.879 22.317.400 14.906.730

Langfristet bankgaeld forlaenges 12 maneder af gangen og skal sdledes genforhandles indenfor 12 méaneder.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Holdingselskabet af 20. august 2012 A/S som administrations-

selskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséaret 2013

for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber samt ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til realkreditinstitutter er sikret ved pant 1 investeringsejendomme,

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebrev nom. 22.060 t.kr. i investeringsejendomme.

Den regnskabsmeaessige verdi af pantsatte investeringsejendomme udger 21.000 t.kr.



