
 

 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

 
 
 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ejendomsselskabet Chris II ApS 
Strandvangsvej 116 

 
8250  Egå 

 
CVR-nummer: 29315868 

 
 
  

ÅRSRAPPORT 
1. januar - 31. december 2019 

 
 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 12.05.2020 
 
 
________________________ 
Dirigent 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
9
d
a
0
3
2
5
rw

U
U

5
8
1
5
4

8
5

0



Ejendomsselskabet Chris II ApS 
 
Indholdsfortegnelse 
 
  
 

 Side 2 af 14 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning ...................................................................................................  3 

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab ....................................................  4 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger ................................................................................................  5 

 Ledelsesberetning ....................................................................................................  6 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2019  

 Anvendt regnskabspraksis .......................................................................................  7 

 Resultatopgørelse ....................................................................................................  11 

 Balance ....................................................................................................................  12 

 Noter ........................................................................................................................  14 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
9
d
a
0
3
2
5
rw

U
U

5
8
1
5
4

8
5

0



Ejendomsselskabet Chris II ApS 
 
Ledelsespåtegning 
 
  
 

 Side 3 af 14 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for Ejendomsselskabet Chris II ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har 
derved mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direktionen indstiller til 
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Egå, den 12. maj 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jørn Christoffersen 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Chris II ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Chris II ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Egå, den 12. maj 2020 
 
 
Seiersen Revision I/S 
Registrerede Revisorer 
CVR-nr.: 32697674 
 
 
Torben Rørmand Seiersen 
Registreret Revisor 
mne15429 
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Selskabet Ejendomsselskabet Chris II ApS 
Strandvangsvej 116 
8250  Egå 

  
  Telefon: 86 17 57 22    
  Telefax: 86 17 51 21    
  E-mail: jc@arkitektjc.dk 
   CVR-nr.: 29 31 58 68 
  Stiftet: 26. januar 2006 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
   
   
Direktion Jørn Christoffersen 
  
Revisor  Seiersen Revision I/S 
 Registrerede Revisorer 
  Skæring Strandvej 3  
  8250  Egå 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
  på selskabets adresse. 
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Ejendomsselskabet Chris II ApS 
 
Ledelsesberetning 
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Hovedaktiviteter 
Selskabets aktiviteter er drift af selskabets ejendomme samt køb og salg af fast ejendom samt andet 
dermed efter direktionens skøn beslægtede formål. 
 
Usædvanlige forhold 
Der har i 2019 ikke været usædvanlige forhold. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Der er ingen væsentlige usikkerheder ved indregning og måling. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på t.kr. 503, og selskabets balance pr. 31. 
december 2019 udviser en egenkapital på t.kr. 1.555. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Chris II ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som 
sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdier løbende i resultatopgørelsen som 
finansielle poster. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
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Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold 
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og 
nedskrivninger. 
 
Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og 
nedskrivninger. 
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Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt 
indirekte produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på aktivernes forventede brugstider efter følgende 
principper: 
 
 Brugstid

 

  
Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 
Bygninger 
 

10-12 år

50 år

 

 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
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kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
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Ejendomsselskabet Chris II ApS 
 
Resultatopgørelse 
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
 2019 2018 
 Dkk T.kr 
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   Nettoomsætning  959.401 1.018 
   
   Andre driftsindtægter  0 34 
   Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer  -68.990 -170 
   Andre eksterne omkostninger  -74.303 -98      

 BRUTTORESULTAT  816.108 784 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -91.495 -91      

 DRIFTSRESULTAT  724.613 693 
   
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
  virksomheder  225 0 
   Andre finansielle omkostninger  -80.036 -110      

 RESULTAT FØR SKAT  644.802 583 
   
   Skat af årets resultat  -141.857 -129      

 ÅRETS RESULTAT  502.945 454      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  502.945 454      

 DISPONERET I ALT  502.945 454      
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Ejendomsselskabet Chris II ApS 
 
Balance pr. 31. DECEMBER 2019 
Aktiver 
   
 2019 2018 
 Dkk T.kr 
 

 Side 12 af 14 

 1 Grunde og bygninger  21.063.212 21.149 
 1 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  15.840 22      

   Materielle anlægsaktiver  21.079.052 21.171 
     

   ANLÆGSAKTIVER  21.079.052 21.171 
     

   
   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  18.854 2.400 
   Andre tilgodehavender  8.290 5 
   Udskudt skatteaktiv  0 0      

 Tilgodehavender  27.144 2.405      

   Likvide beholdninger  469.823 679 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  496.967 3.084      

   
 AKTIVER  21.576.019 24.255      
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Ejendomsselskabet Chris II ApS 
 
Balance pr. 31. DECEMBER 2019 
Passiver 
   
 2019 2018 
 Dkk T.kr 
 

 Side 13 af 14 

   Virksomhedskapital  125.000 125 
   Overført resultat  1.429.887 927      

   EGENKAPITAL  1.554.887 1.052 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat  123.788 12      

 HENSATTE FORPLIGTELSER  123.788 12      

   
   Kreditinstitutter  9.095.273 14.216 
   Deposita  254.561 252      

   Langfristede gældsforpligtelser  9.349.834 14.468 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  18.011 42 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  10.497.830 8.681 
   Selskabsskat  0 0 
   Skyldigt sambeskatningsbidrag  30.069 0 
   Periodeafgrænsningsposter  1.038 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  562 0      

 Kortfristede gældsforpligtelser  10.547.510 8.723      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  19.897.344 23.191 
     

   
 PASSIVER  21.576.019 24.255      

   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet Chris II ApS 
 
Noter 
 
  Andre anlæg, 
 Grunde og driftsmateriel 
 bygninger og inventar 
 

 Side 14 af 14 

 1 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo  21.581.160 56.284 
 Tilgang i årets løb  0 0 
 Afgang i årets løb  0 0      

 Kostpris 31. december 2019  21.581.160 56.284      

   
 Af-/nedskrivninger, primo  -431.623 -35.274 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver  0 0 
 Årets af-/nedskrivninger  -86.325 -5.170      

 Af-/nedskrivninger 31. december 2019  -517.948 -40.444      

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019  21.063.212 15.840      

   
   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Intet oplyst. 
   
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.095, er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. December 2019 udgør t.kr. 21.063. 
 
Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitutter, t.kr.0, er der givet ejerpant i grunde 
og bygninger på t.kr. 3.000. 
 
Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstittuter, t.kr. 0, er der givet ejerpant i 
ejendommen Ringkøbingvej 20 på t.kr. 5.000. 
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber. Selskabet hæfter ubegrænset og 
solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og 
kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for Ejendomsselskabet Chris II ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har 
derved mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direktionen indstiller til 
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Egå, den 12. maj 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jørn Christoffersen 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Chris II ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Chris II ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Egå, den 12. maj 2020 
 
 
Seiersen Revision I/S 
Registrerede Revisorer 
CVR-nr.: 32697674 
 
 
Torben Rørmand Seiersen 
Registreret Revisor 
mne15429 
 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
9
d
a
0
3
2
5
rw



U
U



5
8
1
5
4



8
5



0











Ejendomsselskabet Chris II ApS 
 
Selskabsoplysninger 
 
  
 



 Side 5 af 14 



Selskabet Ejendomsselskabet Chris II ApS 
Strandvangsvej 116 
8250  Egå 



  
  Telefon: 86 17 57 22    
  Telefax: 86 17 51 21    
  E-mail: jc@arkitektjc.dk 
   CVR-nr.: 29 31 58 68 
  Stiftet: 26. januar 2006 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
   
   
Direktion Jørn Christoffersen 
  
Revisor  Seiersen Revision I/S 
 Registrerede Revisorer 
  Skæring Strandvej 3  
  8250  Egå 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
  på selskabets adresse. 
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Hovedaktiviteter 
Selskabets aktiviteter er drift af selskabets ejendomme samt køb og salg af fast ejendom samt andet 
dermed efter direktionens skøn beslægtede formål. 
 
Usædvanlige forhold 
Der har i 2019 ikke været usædvanlige forhold. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Der er ingen væsentlige usikkerheder ved indregning og måling. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på t.kr. 503, og selskabets balance pr. 31. 
december 2019 udviser en egenkapital på t.kr. 1.555. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Chris II ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som 
sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdier løbende i resultatopgørelsen som 
finansielle poster. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
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Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold 
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og 
nedskrivninger. 
 
Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og 
nedskrivninger. 
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Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt 
indirekte produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på aktivernes forventede brugstider efter følgende 
principper: 
 
 Brugstid



 



  
Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 
Bygninger 
 



10-12 år



50 år



 



 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
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kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
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   Nettoomsætning  959.401 1.018 
   
   Andre driftsindtægter  0 34 
   Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer  -68.990 -170 
   Andre eksterne omkostninger  -74.303 -98      



 BRUTTORESULTAT  816.108 784 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -91.495 -91      



 DRIFTSRESULTAT  724.613 693 
   
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
  virksomheder  225 0 
   Andre finansielle omkostninger  -80.036 -110      



 RESULTAT FØR SKAT  644.802 583 
   
   Skat af årets resultat  -141.857 -129      



 ÅRETS RESULTAT  502.945 454      



   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  502.945 454      



 DISPONERET I ALT  502.945 454      
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Ejendomsselskabet Chris II ApS 
 
Balance pr. 31. DECEMBER 2019 
Aktiver 
   
 2019 2018 
 Dkk T.kr 
 



 Side 12 af 14 



 1 Grunde og bygninger  21.063.212 21.149 
 1 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  15.840 22      



   Materielle anlægsaktiver  21.079.052 21.171 
     



   ANLÆGSAKTIVER  21.079.052 21.171 
     



   
   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  18.854 2.400 
   Andre tilgodehavender  8.290 5 
   Udskudt skatteaktiv  0 0      



 Tilgodehavender  27.144 2.405      



   Likvide beholdninger  469.823 679 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER  496.967 3.084      



   
 AKTIVER  21.576.019 24.255      
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Ejendomsselskabet Chris II ApS 
 
Balance pr. 31. DECEMBER 2019 
Passiver 
   
 2019 2018 
 Dkk T.kr 
 



 Side 13 af 14 



   Virksomhedskapital  125.000 125 
   Overført resultat  1.429.887 927      



   EGENKAPITAL  1.554.887 1.052 
     



   
   Hensættelse til udskudt skat  123.788 12      



 HENSATTE FORPLIGTELSER  123.788 12      



   
   Kreditinstitutter  9.095.273 14.216 
   Deposita  254.561 252      



   Langfristede gældsforpligtelser  9.349.834 14.468 
     



   Leverandører af varer og tjenesteydelser  18.011 42 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  10.497.830 8.681 
   Selskabsskat  0 0 
   Skyldigt sambeskatningsbidrag  30.069 0 
   Periodeafgrænsningsposter  1.038 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  562 0      



 Kortfristede gældsforpligtelser  10.547.510 8.723      



   GÆLDSFORPLIGTELSER  19.897.344 23.191 
     



   
 PASSIVER  21.576.019 24.255      



   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet Chris II ApS 
 
Noter 
 
  Andre anlæg, 
 Grunde og driftsmateriel 
 bygninger og inventar 
 



 Side 14 af 14 



 1 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo  21.581.160 56.284 
 Tilgang i årets løb  0 0 
 Afgang i årets løb  0 0      



 Kostpris 31. december 2019  21.581.160 56.284      



   
 Af-/nedskrivninger, primo  -431.623 -35.274 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver  0 0 
 Årets af-/nedskrivninger  -86.325 -5.170      



 Af-/nedskrivninger 31. december 2019  -517.948 -40.444      



 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019  21.063.212 15.840      



   
   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  



Intet oplyst. 
   
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.095, er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. December 2019 udgør t.kr. 21.063. 
 
Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitutter, t.kr.0, er der givet ejerpant i grunde 
og bygninger på t.kr. 3.000. 
 
Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstittuter, t.kr. 0, er der givet ejerpant i 
ejendommen Ringkøbingvej 20 på t.kr. 5.000. 
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber. Selskabet hæfter ubegrænset og 
solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og 
kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
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  action sign
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  hashsumC 8e9ef289zkXR58154850/SHA512/420DB52E06734A272952A028A478B9B340E553C6EE5B39D71FEB819FF38D6C7604FAF4BAF36D2F9337C0683D4E92BAF5E420F754E3B5361E6E39E0FDCF0F59EF
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  hashsumH 8a998cd9sxuq58154850/SHA512/880987CC1CAD4A48E5BD7A385F95907DF98DCFD447FCE6F9A02B8E38A41F523A9CC5D0692FC1C47C94EE782ADC593373D1D55E6885003ED6AD18BAF8A3FFE6DE
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