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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Vicevaerterne Inc. ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 22. juni 2016

Direktion

Jan Boest Frandsen Jens Kristian Gundersen
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Vicevaerterne Inc. ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Vicevaerterne Inc. ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 22. juni 2016

Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 16 17 04 45

Sgren Anthon Pedersen
statsautoriseret revisor
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Vicevaerterne Inc. ApS
P.S.Krgyers Vej 3B
8270 Hgjbjerg
CVR-nr.: 29 31 57 87
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Boest Frandsen
Jens Kristian Gundersen
Revisor Martinsen Aarhus

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af investeringsejendomme, som omfatter beboelsesejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 140.492 mod 87.449 sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger
832 mod -36.281 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vicevaerterne Inc. ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt omkostninger direkte forbundet med udlejning og
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Vareforbrug omfatter omkostninger direkte forbundet med investeringsejendommen herunder
vedligeholdelse, ejendomsskat, el, vand og varme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler m.v.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. M3lingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l3ne-
perioden.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Veerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten "“vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal-
gende ar.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 140.492 87.449
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme 3.315 0

1 @vrige finansielle omkostninger -142.740 -132.412
Resultat for skat 1.067 -44.963
2 Skat af arets resultat -235 8.682
Arets resultat 832 -36.281
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 832 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -36.281
Disponereti alt 832 -36.281
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 3.000.000 3.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.000.000 3.000.000
Anlaegsaktiver i alt 3.000.000 3.000.000
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 45.020 0
Periodeafgransningsposter 2.751 453
Tilgodehavender i alt 47.771 453
Likvide beholdninger 167.957 139.085
Omseaetningsaktiveri alt 215.728 139.538
Aktiver i alt 3.215.728 3.139.538
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
@vrige reserver 304.637 304.637
Overfgrt resultat -76.197 -77.029
Egenkapital i alt 353.440 352.608
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 61.399 61.164
Hensatte forpligtelser i alt 61.399 61.164
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 861.751 911.268
Geeld til pengeinstitutter 432.688 501.056
Deposita 68.875 48.385
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.363.314 1.460.709
Kortfristet del af langfristet geeld 115.000 110.000
Geeld til associerede virksomheder 350.652 329.396
Anden gaeld 971.923 820.786
Periodeafgransningsposter 0 4.875
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.437.575 1.265.057
Gaeldsforpligtelser i alt 2.800.889 2.725.766
Passiver i alt 3.215.728 3.139.538

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter
2015 2014
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 142.740 132.412
142.740 132.412
2. Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 235 -8.682
235 -8.682
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.533.153 2.533.153
Kostpris ultimo 2.533.153 2.533.153
Regulering til dagsveerdi primo 466.847 466.847
Regulering til dagsvaerdi ultimo 466.847 466.847
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.000.000 3.000.000
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
5. @vrige reserver
@vrige reserver primo 304.637 304.637
304.637 304.637
6. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo -77.029 -40.748
Arets overforte overskud eller underskud 832 -36.281
-76.197 -77.029
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Noter

Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

31/12 2015 31/12 2014

Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2015 31/12 2014

Geeld til

realkreditinstitutter 50.000 650.000 911.751 961.268
Geald til pengeinstitutter 65.000 115.000 497.688 561.056
Deposita 0 68.875 68.875 48.385
115.000 833.875 1.478.314 1.570.709

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 3.000.000.

Sparekassen Kronjylland har endvidere sikkerhed i ejendommen ved ejerpantebrev nom. kr.

7.600.000.

P& investeringsejendommen Vimmelskaftet 5, Horsens er der ydet 13n fra BRF Kredit der ikke er

medtaget i balancen. Stat og kommune har ydet garanti for 18net og ydelserne er sikret med

bidrag fra stat og kommune.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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