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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Projektegendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nastved, den 29. maj 2017

Direktion

Jacob Ludvig Christoffersen
Direktor
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Til kapitalgernei Projekteggendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Projektejendomme ApS for regnskabsaret
2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsensansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbedelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for a udarbejde arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraeever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pa a opna begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016 i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.
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| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvegle, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet €ller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet 0og e udarbegdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Neastved, den 29. maj 2017

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR.nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen Martin B. Jensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLY SNINGER

Projektejendomme ApS
Marskve 27

4700 Naestved

CVR. nr. 29315396

Stiftel sesdato: 20. januar 2006
Regnskabsar: 1. januar 2016 - 31. december 2016

Selskabets formal er at besidde ejerandele i andre selskaber samt
foretage passiv investering i verdipapirer, ejendomme og lignende.

Jacob Ludvig Christoffersen, Direktor

Engelsted Petersen
Statsautoriserede revisorer
Farvergade 9B

4700 Neestved
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets primere aktivitet er keb og salg af g endomme, herunder udlgjning.

Usikkerhed ved indregning eller méling:

Ledelsen vurderer, at der ikke har veret poster i arsregnskabet, der har veret pavirket af
vasentlig usikkerhed ved indregning og maling, udover vardiansattelse af selskabets
investeringsgjendomme. Der henvisestil anvendt regnskabspraksis og note herom.

Usadvanlige forhold:
Selskabet har ikke veret udsat for useedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold:

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling har i 2016 veret tilfredsstillende.
Selskabet har ikke afholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikkefilialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Selskabets |edel se forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis.

Regnskabsklasse:

Arsrapporten for Projektgendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg
af enkelte elementer fraregnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:

Nettoomsatning:

Indtaegter ved g endomsudligning indgér i omsatningen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtegten kan opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af
moms, afgifter og rabatter.

Bruttofortjeneste og -tab:
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Af- og nedskrivninger pi materielle og immaterielle anlaegsaktiver:

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineert pa grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider:

Driftsmateriel og inventar (ingen restvardi) 3-5ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet
0g indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og udgifter:

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed
vauta

Skat:

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del a arets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den
danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive
taget i brug.

I nvesteringsejendomme:

Investeringsgendomme males til en skennet markedsveerdi. Mélingen sker ved anvendelsen af
en afkastbaseret vardiansattelsesmodel, hvor et normaliseret driftsafkast i form af en forventet
markedsbaseret lejeindtaegt for gendommen med fradrag af stabiliserede gennemsnitlige
driftsomkostninger, herunder skatter, vedligeholdelse, administration m.v. settes i forhold til et
afkastkrav.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Verdien af investeringsejendomme reguleres ved udgangen af hvert regnskabsar, idet det afkast,
der ligger til grund for investeringen, tilpasses de aktuelle markedsforhold, herunder forventet
inflation, tomgang, genudlgningsmuligheder, g endommens beliggenhed m.v. Eventuelle op-
eller nedskrivninger fores i resultatopgerelsen under den ordinare drift.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvider:
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for
verdiendringer.

Udbytte for regnskabsaret:

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig 0g skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, for eksempel
vedrerende aktier, hvor opgerelse a skattevaerdien kan foretages efter aternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males il
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af endringer | Skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

-10-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter og geeld til tilknyttede
virksomheder indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantléan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Geald i gvrigt er malt til nettorealisationsvardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser:
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnesikke i balancen, men oplyses aenei noterne.

-11-
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RESULTATOPGORELSE
2016 2015
Note Kr. Kr.

Bruttoresultat 22.093.330 14.447.263
Personal eomkostninger 1 -176.726 -291.621
Af- 0g ngdsknvnmger af materielle og 5 150 307 -77 950
immaterielle anlaegsaktiver
Driftsresultat 21.764.277 14.078.392
Indtae_gter af kapltalandele 1 tilknyttede og 6.595.683 80.618
associerede virksomheder
Finansielle indtaegter 925.796 145.620
Finansielle udgifter -1.790.072 -1.535.958
Resultat for skat 27.495.684 12.768.672
Skat af arets resultat 3 -4.820.158 -2.841.991
Arets resultat 22.675.526 9.926.681
Fordag til resultatdisponering:
Foreslae.t udbytte indregnet under 13.000.000 0
egenkapitalen
Resqve for nettoopskrivning efter indre 6.595.683 80.618
vaerdis metode
Overfort resultat 3.079.843 9.846.063
Disponeret i alt 22.675.526 9.926.681

-12 -
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2016 2015
Note Kr. Kr.

AKTIVER
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4 65.230 294.006
Investeringsejendomme 5 115.600.000 81.376.366
Materielle anlaegsaktiver 115.665.230 81.670.372
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 6,7 13.913.027 7.317.344
Andre vardipapirer og kapitalandele 2.163.919 2.240.000
Finansielle anlaegsaktiver 16.076.946 9.557.344
ANLAGSAKTIVER I ALT 131.742.176 91.227.716
Andre tilgodehavender 744.746 608.878
Tilgodehavender 744.746 608.878
Likvide beholdninger 629.588 175.856
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 1.374.334 784.734
AKTIVER I ALT 133.116.510 92.012.450

-13-
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2016 2015
Note Kr. Kr.

PASSIVER
Sel skabskapital 125.000 125.000
R&eefve for nettoopskrivning efter den indre 873.026 7977343
vaerdis metode
Overfort resultat 41.436.472 25.356.629
Udbytte for regnskabsaret 13.000.000 0
EGENKAPITAL | ALT 8 55.434.498 32.758.972
Hensattelser til udskudt skat 9.416.167 5.143.326
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 9.416.167 5.143.326
Geld til realkreditinstitutter 55.031.595 45.448.810
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 55.031.595 45.448.810
Kortfristet ‘del af langfristede 391135 495.000
geeldsforpligtelser
Geld til banker 3.528.806 2.141.504
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.369.722 3.202.518
Sel skabsskat 547.317 330.899
Anden geld 4.397.270 2.491.421
Kortfristede geldsforpligtelser 13.234.250 8.661.342
GZALDSFORPLIGTELSERIT ALT 68.265.845 54.110.152
PASSIVER I ALT 133.116.510 92.012.450
Usikkerhed ved indregning og méling 10
Eventualforpligtel ser 11
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 12

-14 -
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NOTER
2016 2015
1. Personaleomkostninger:
Lonninger 86.135 119.280
Andre omkostninger til social sikring 2.953 3.027
Andre personal eomkostninger 87.638 169.314
176.726 291.621
Gennemsnitligt antal beskaftigede 1 1
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver:
Driftsmateriel og inventar 36.849 28.019
Smaianskaffelser 22.551 49.231
Gevinst/tab ved athendelse 92.927 0
152.327 77.250
3. Skat af arets resultat:
Udskudt skat 4.272.841 2.601.640
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 547.317 240.351
4.820.158 2.841.991
4. Andre anleg, driftsmateriel og inventar:
Kostpris primo 384.244 113.291
Tilgang 1 drets lob, herunder forbedringer 0 270.953
Afgang 1 arets lob -200.000 0
Kostprisultimo 184.244 384.244
Af- og nedskrivninger primo -90.238 -62.219
Arets afskrivninger -36.849 -28.019
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pd athendede aktiver 8.073 0
Af- og nedskrivninger ultimo -119.014 -90.238
Regnskabsmezessig vaerdi ultimo 65.230 294.006

-15-
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NOTER

2016 2015
5. Investeringsg endomme:
Kostpris primo 56.424.977 36.926.091
Tilgang 1 rets lob, herunder forbedringer 16.278.516 19.498.886
Kostprisultimo 72.703.493 56.424.977
Dagsveardireguleringer primo 24.951.390 13.173.909
Arets reguleringer 17.945.117 11.777.481
Dagsvardireguleringer ultimo 42.896.507 24.951.390
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 115.600.000 81.376.367
Ejendomme: Verdi: Afkastkrav:
H.C. Orstedsvej 14 1.600.000 4,66%
Velundsgade 26 19.000.000 3,96%
Ohlenslagergade 29 23.500.000 4,46%
Kildemarksve 52 4.500.000 6,90%
Friggasve 1-3 3.500.000 5,91%
Slagelseve 3 7.500.000 5,92%
Kvintus All¢ 10 9.500.000 3,95%
Esromgade 26 13.000.000 3,95%
Velundsgade 31 18.500.000 3,96%
Rentemesterve 22 15.000.000 3,95%
Verdii alt 115.600.000
6. Kapitalandelei tilknyttede virksomheder :
Kostpris primo 40.001 40.001
Kostprisultimo 40.001 40.001
Opskrivninger primo 7.277.343 7.196.725
Arets resultat 6.595.683 80.618
Opskrivninger ultimo 13.873.026 7.277.343
Regnskabsmezessig vaerdi ultimo 13.913.027 7.317.344

-16 -
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NOTER
7. Oplysninger om kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder :
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted E) erar;%zl Egenkapital Resultat
Projektejerlgligheder ApS  Neastved 100,00 13.913.027 6.595.683
13.913.027 6.595.683
8. Egenkapital:
1/1 2016 Udbetalt udbytte Arets resultat 31/12 2016
Selskabskapital 125.000 0 0 125.000
Eﬁ"v’ggirsnﬁetfif:k”v”i nger efter 7.277.343 -13.000.000 6.505.683 873.026
Overfort resultat 25.356.629 13.000.000 3.079.843 41.436.472
Henlagt il udbytte 0 0 13.000.000 13.000.000
32.758.972 0 22.675.526 55.434.498
Selskabskapitalen er fordelt pd 125 anparter a kr. 1.000.
9. Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld pr Forfald Geld pr
31.12.16 indenfor 1 ar 31.12.21
Geeld til kreditinstitutter 57.127.226 391.135 55.171.551
57.127.226 391.135 55.171.551

-17 -
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NOTER

10. Vasentlige regnskabsmaessige sken og vurderinger:

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlaegge forudseatninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lebende disse sken og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reckke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstandigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Felgende skon vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Investeringsegjendommenes er verdiansat til en skennet markedsveerdi med udgangspunkt i en
teknisk beregning ud fra en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav pa 4,16%. Da
der er tale om et skon, kan gendommenes handelsveerdi afvige herfra. Konsekvenserne for
gjendommenes veardi 0g sel skabets egenkapital ved @ndring i afkastkrav er vist nedenfor:

Ejendomsvardi Andring Egenkapital
/ndring, +0,50 procent (4,66) 103.800.000 +11.800.000 43.634.498
Zndring, +0,25 procent (4,41) 109.600.000  +6.000.000 49.434.498
Nettoafkastprocent 4,16 115.600.000 0 55.434.498
Zndring, +0,25 procent (3,91) 123.600.000 8.000.000 63.434.498
Zndring, +0,50 procent (3,66) 132.100.000  16.500.000 71.934.498

11. Eventualposter m.v.:

Selskabet indgar i en obligatorisk national sambeskatning og hafter derfor solidarisk for
tilknyttede virksomheders sel skabsskat.

Herudover har selskabet ikke eventualaktiver eller —forpligtelser udover det i arsregnskabet
anforte.

12. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:
Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, kr. 55 mio, er der givet pant i grunde og bygninger. Hvis

regnskabsmeessige verdi udger kr. 115 mio.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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