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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018 for Egholm Skov- og Landbrug ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 29. april 2019

Direktion
Dorte Falck Rikke Falck
direktor direktor
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Den uathangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Egholm Skov- og Landbrug ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Egholm Skov- og Landbrug ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet“. Vi er u-
athengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s E-
tiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige e-
tiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fej-
linformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de eskonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Den uathangige revisors revisionspategning

Som led 1 en revision, der udfares 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse ri-
sici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning geore opmarksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-

tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uathangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden mdde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Sorg, den 29. april 2019

VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34351961

Carsten Helles Rasmussen
registreret revisor
MNE-nr. mnel 1359
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Selskabsoplysninger

Selskabet Egholm Skov- og Landbrug ApS
Nyportstraede 43, 1
4600 Kage

CVR-nr.: 29 313997

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 25. januar 2006
Regnskabsar: 13. regnskabsar

Hjemsted: Koge

Direktion Dorte Falck, direktar
Rikke Falck, direktar

Revision VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15
4180 Sore
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje og administrere vaerdipapirer samt udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 202.441, og selskabets balance pr.
31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 22.038.036.

Oplysning om egne kapitalandele
Information om egne kapitalandele i virksomhedens beholdning

Beskrivelse af egne kapitalandele: Selskabet beholdning af egne anparter udger nom. kr. 250.000
(250.000 stk) svarende til 5% af anpartskapitalen. Anparterne er erhvervet for t.kr. 989 i
regnskabsaret 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egholm Skov- og Landbrug ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalgt fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer un-

der fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved udlejning af faste ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, safremt leve-
ring og risikoovergang til udlejer har fundet sted inden arets udgang.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger anvendt direkte til ejendommenes drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets andring i dagsvaerdien af investerings-
ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer,
geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendommene udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/ eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme madles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning madles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
pé balancedagen. Unoterede vaerdipapirer males til kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidli-
gere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtel-
sen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der svarer til Ianets restgeeld.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.159.517 1.088.832
Personaleomkostninger 1 -333.976 -260.033
Resultat af ordineer drift for dagsverdireguleringer 825.541 828.799
Veardiregulering af investeringsejendomme -100.000 -855.000
Resultat for finansielle poster 725.541 -26.201
Andre finansielle indtaegter 296.064 940.834
Finansielle omkostninger -739.364 -237.854
Resultat for skat 282.241 676.779
Skat af arets resultat -79.800 -335.918
Arets resultat 202.441 340.861
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte 450.000 450.000
Overfort resultat -247.559 -109.139
202.441 340.861
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Anlegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veardipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsaztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2018 2017
kr. t.kr.

2 24.600.000 24.700.000
24.600.000 24.700.000
24.600.000 24.700.000

1.547.968 1.463.823
187.500 181.500
30.732 0
45.791 34.224
1.811.991 1.679.547
9.037.007 9.906.221
9.037.007 9.906.221
55.172 33.224
10.904.170 11.618.992
35.504.170 36.318.992
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Andre hensattelser

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra lejere

Geld til associerede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2018 2017
kr. t.kr.
5.000.000 5.000.000
16.588.036 16.813.094
450.000 450.000
3 22.038.036 22.263.094
794.507 754.593
794.507 754.593
2.892.198 2.933.863
1.197.940 1.267.452
510.061 524.422
4 4.600.199 4.725.737
4 220.000 322.000
7.669.126 7.678.690
19.700 19.700
3.133 123.594
13.062 12.084
0 223.487
146.407 196.013
8.071.428 8.575.568
12.671.627 13.301.305
35.504.170 36.318.992
5
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Veardireguleringer 1. januar 2018
Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2018

Regnskabsmaeessig verdi 31. december 2018

V k S t Revision

2018 2017

kr. t.kr.

333.300 256.800
676 3.233

333.976 260.033

Investerings-
ejendomme

29.312.323
29.312.323

-4.612.323
-100.000

-4.712.323

24.600.000
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Noter

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabet ejer 4 investeringsejendomme, der alle, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis,
er malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model

Kontorejendom i Roskilde pa 369 kvm., der er indregnet til kr. 6,3 mio. Den arlige leje udger
t.kr 578. Afkastkravet er anslaet til 7,00%.

En boligejendom i Roskilde pad 263 kvm., der er indregnet til kr. 5,5 mio. Den drlige leje udger

t.kr. 357. Afkastkravet er anslaet til 4,5%.

En boligejendom 1 Holbak pd 1.059 kvm., der er indregnet til 8,9 mio. Den drlige leje udger
t.kr. 646. Afkastkravet er anslaet til 4,75%.

En forretningsejendom i Kgbenhavn pd 134 kvm., der er indregnet til kr. 3,9. Den arlige leje

udger t.kr. 201. Afkastkravet er ansldet til 3,5%.

En foragelse af atkastkravet for hver af de 4 ejendomme med 0,5%-point vil reducere

dagsvaerdierne med 1 alt kr. 2,2 mio.

3 Egenkapital

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Talt

Egenkapital 1. januar 2018 5.000.000 16.813.095 450.000 22.263.095

Betalt ordinzert udbytte 0 0 -427.500 -427.500

Ordineert udbytte pa egne

aktier 0 22.500 -22.500 0

Arets resultat 0 -247.559 450.000 202.441

Egenkapital 31. december

2018 5.000.000 16.588.036 450.000 22.038.036
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Noter

4 Langfristede geldsforpligtelser

Banker
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

5 Eventualposter mv.

Geld Geld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2018 2018 neeste ar efter 5 ar
3.173.863 3.036.198 144.000 1.741.000
1.349.452 1.273.940 76.000 880.000
524.422 510.061 0 0
5.047.737 4.820.199 220.000 2.621.000

Der er pa selskabet ejendom Karensmindevej 8,4300 Holbaek. Tinglyst geeld til realkreditinstitut
pa t.kr. 4.533. Galden, hvis kontantvaerdi pr. 31.12.2018 udger t.kr. 4.841,er ikke indregnet 1
selskabets balance pr. 31.12.2018, idet der ydes statslig stotte pa hele ydelsen. Lanet er overtaget

udenfor kebesummen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengekreditinstitutter, t.kr. 10.747 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 24.600. Selskabets likvide
beholdninger pé t.kr. 96 samt vaerdipapirer med bogfert veerdi pd kr. 9.037 er givet 1 pant overfor

samme pengeinstitut.
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