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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 for Egholm Skov- og Landbrug ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret

1. januar - 31. december 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 25. maj 2016

Direktion

Dorte Falck
direktør

Bestyrelse

Ole Falck
formand

Dorte Falck Rikke Falck
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejeren i Egholm Skov- og Landbrug ApS

Vi har revideret årsregnskabet for Egholm Skov- og Landbrug ApS for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-

ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, u-

anset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har

udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere

krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger

og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig

fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og

oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, her-

under vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for

virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er

at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke

en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvide-

re vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

2



Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sorø, den 25. maj 2016

Frej Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 35 19 61

Henrik Pedersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Egholm Skov- og Landbrug ApS
Skovvænget 1
4600 Køge

CVR-nr.: 29 31 39 97
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 25. januar 2006
Regnskabsår: 10. regnskabsår
Hjemsted: Køge

Bestyrelse Ole Falck, formand       
Dorte Falck
Rikke Falck

Direktion Dorte Falck, direktør

Revision Frej Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15
4180  Sorø

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 25. maj 2016, på selskabets
adressse .
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Egholm Skov- og Landbrug ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden års-

rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre driftsindtægter med fradrag af an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen  ved udlejning af faste ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, såfremt le-

vering og risikoovergang til udlejer  har fundet sted inden årets udgang. 
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger anvendt direkte til ejendommenes drift.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter  renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og

godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen

med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Værdien af investeringsejendommene reguleres

løbende til dagsværdier og denne værdiregulering føres via resultatopgørelsen. Beløbet er en del

af selskabets frie reserver.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige

parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige

regnskabsmæssige skøn.

Den bedste fastlæggelse af dagsværdien for investeringsejendomme sker ved anvendelse af

informationer fra et aktivt marked for tilsvarende investeringsejendomme. I mangel af sådan

information anvendes dagsværdien for tilnærmelsesvist tilsvarende ejendomme i et aktivt

marked, med korrektion for at reflektere forskellene. Såfremt sådanne informationer ikke er

tilgængelige, anvendes informationer fra et mindre aktivt marked for tilsvarende

investeringsejendomme korrigeret for udvikling i perioden siden de pågældende transaktioner

fandt sted. I de tilfælde, hvor det ikke er muligt at finde værdien ved hjælp af informationer fra

markedet, er der mulighed for at benytte diskonteringsmodeller til fastsættelse af dagsværdien.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde værdien ved

hjælp fra markedet, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 vurderet af selskabets ledelse.

Ved fastlæggelse af dagsværdien er anvendt en afkastbaseret værdiansættelsesmetode.

De anvendte skøn er baseret på historiske oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen

vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske

begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet

forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der

nedskrives til imødegåelse af forventede tab.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-

pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-

skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat

af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-

ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde,

hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt

skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Ændring i udskudt skat, som følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen. For

indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Bruttofortjeneste 982.435 767.819

Personaleomkostninger 2 -196.825 -62.388

Resultat før af- og nedskrivninger 785.610 705.431

Værdiregulering af investeringsejendomme 295.900 3.726.523

Resultat før finansielle poster 1.081.510 4.431.954

Andre finansielle indtægter 477.674 870.243

Finansielle omkostninger 3 -212.361 -452.912

Resultat før skat 1.346.823 4.849.285

Skat af årets resultat -197.400 -276.371

Årets resultat 1.149.423 4.572.914

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 425.000 400.000

Ekstraordinært udbytte 0 70.000

Overført resultat 724.423 4.102.914

1.149.423 4.572.914
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Balance 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 22.482.000 22.186.100

Investeringsejendomme 22.482.000 22.186.100

Anlægsaktiver i alt 22.482.000 22.186.100

Andre tilgodehavender 3.860.364 1.189.651

Udskudt skatteaktiv 181.500 181.500

Periodeafgrænsningsposter 42.345 61.002

Tilgodehavender 4.084.209 1.432.153

Værdipapirer 8.645.370 8.811.170

Værdipapirer 8.645.370 8.811.170

Likvide beholdninger 522.457 107.357

Omsætningsaktiver i alt 13.252.036 10.350.680

Aktiver i alt 35.734.036 32.536.780
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Balance 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Selskabskapital 5.000.000 5.000.000

Overført resultat 18.648.694 17.924.271

Foreslået udbytte for regnskabsåret 425.000 400.000

Egenkapital 4 24.073.694 23.324.271

Andre hensættelser 687.035 801.138

Hensatte forpligtelser i alt 687.035 801.138

Deposita 510.355 490.086

Langfristede gældsforpligtelser 5 510.355 490.086

Banker 10.129.663 7.624.134

Modtagne forudbetalinger fra lejere 12.750 12.750

Gæld til associerede virksomheder 58.426 63.376

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 7.595 1.845

Selskabsskat 137.739 157.568

Anden gæld 116.779 61.612

Kortfristede gældsforpligtelser 10.462.952 7.921.285

Gældsforpligtelser i alt 10.973.307 8.411.371

Passiver i alt 35.734.036 32.536.780

Hovedaktivitet 1

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

Usikkerhed ved indregning og måling 8
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Noter til årsrapporten

1 Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at eje og administrere værdipapirer samt udlejning af fast ejendom.

2015
kr.

2014
kr.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 129.200 62.388

Pensioner 56.196 0

Andre personaleomkostninger 11.429 0

196.825 62.388

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 2.669 2.509

Andre finansielle omkostninger 185.475 445.391

Kursreguleringer valutalån 19.070 0

Rentetillæg selskabsskat 5.147 5.012

212.361 452.912

4 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2015 5.000.000 17.924.271 400.000 23.324.271

Betalt ordinært udbytte 0 0 -400.000 -400.000

Årets resultat 0 724.423 425.000 1.149.423

Egenkapital 31. december
2015 5.000.000 18.648.694 425.000 24.073.694
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Noter til årsrapporten

4 Egenkapital  (Fortsat)

Selskabs-

kapital

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2014 5.000.000 13.821.357 320.000 19.141.357

Betalt ordinært udbytte 0 0 -320.000 -320.000

Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 -70.000 -70.000

Årets resultat 0 4.102.914 470.000 4.572.914

Egenkapital 31. december
2014 5.000.000 17.924.271 400.000 23.324.271

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar

2015

Gæld

31. december

2015

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Deposita 490.086 510.355 0 0

490.086 510.355 0 0

6 Eventualforpligtelser

Der er på selskabets ejendom Karensmindevej 8 tinglyst gæld til realkreditintitutter på t.kr.
4.533. Gælden, hvis kontantværdi pr. 31.12.2015 er t.kr. 4.822 er ikke indregnet i selskabets
balance pr 31.12.2015, idet der ydes statslig støtte på hele ydelsen. Lånet er overtaget udenfor
købesummen.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, t.kr. 7.530, er der givet pant for t.kr. 2.873 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi på balancedagen udgør t.kr. 6.640. Selskabets likvide
beholdninger på t.kr. 522 samt værdipapirer med bogført værdi på t.kr. 8.645 er givet i pant
overfor samme pengeinstituts gæld.
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Noter til årsrapporten

8 Usikkerhed ved indregning og måling

Ved markedsværdivurderingen pr. 31/12 2015 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav,
som varierer mellem 3,75% og 6,75%. Det anvendte afkastkrav er på gennemsnitligt 4,68%. En
forøgelse af skønnet over afkastkravet på 1,0% vil medføre, at skønnet over ejendommens
dagsværdi formindskes med 3.896 t.kr. og en reduktion af afkastkravet med 1,0% vil medføre, at
skønnet over ejendommens dagsværdi øges med 6.338 t.kr.
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