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Selskabsoplysninger

Selskabet K/B Ejendomme ApS
Kratbjerg 301
3480 Fredensborg

CVR-nr.: 29 31 36 44
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 25. januar 2006
Hjemsted: Fredensborg

Direktion Bjgrn Juhl Christiansen, direktgr
Kaj Bent Andersen, direktgr

Revisor D@SSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A
3400 Hillergd



Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 for K/B Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 9. september 2016

Direktion
Bjgrn Juhl Christiansen Kaj Bent Andersen
direktar . direktgr




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i K/B Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K/B Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af fi-
nansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for
revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor in-
gen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven.

Hillergd, den 9. september 2016

D@SSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
CVR-nr. 54 87 99 11
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Bjarne Dahl
Registreret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 60.516, og
selskabets balance pr. 30. juni 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 352.888.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Der henvises til note 1 for nermere omtale
heraf.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/B Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnhskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til valg fra
hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indreg-
nes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indreg-
nes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske for-
dele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males akti-
ver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der ind-
regnes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprin-
delig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer,
inden drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd ba-
lancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter , som bestdr af huslejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen, hvis risiko-
overgang, normalt ved levering til kgber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admi-
nistration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder
som fglge af sendring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle aniaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret p& fglgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50  ar 0 %

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
o . N . .
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er
vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt
tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte om-
kostninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes
som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skatteplig-
tige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved [8neoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansiel-
le forpligtelser til nominel restgzeld eller til amortiseret kostpris, hvis denne afviger
vaesentligt herfra.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresuitat

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

Forslag til resultatdisponering i alt

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

385.801 353.320

-119.957 -112.842

265.844 240.478

265.844 240.478

2 -60.346 -60.346

205.498 180.132

3 -144.,982 -163.525

60.516 16.607

0 0

60.516 16.607

60.516 16.607

60.516 16.607




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

3.194.524 3.254.870

4 3.194.524 3.254.870

3.194.524 3.254.870

14.350 64.850

3.840 3.788

18.190 68.638

18.190 68.638

3.212.714 3.323.508




Balance 30. juni

Passiver
Selskabskapital
Overfogrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geaeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
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2015/16 2014/15
kr. kr.

125.000 125.000
-477.888 -538.404
-352.888 -413.404
1.798.337 1.912.288
146.590 264.719
36.480 36.480
1.981.407 2.213.487
198.100 122.000
377.366 399.344
879.010 870.071
103.616 119.385
26.103 12.625
1.584.195 1.523.425
3.565.602 3.736.912
3.212.714 3.323.508




Noter til 3rsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har fortsat tabt hele sin anpartskapital. Ledelsen forventer, at egenkapitalen
reetableres gennem fremtidig indtjening. P& den baggrund aflaegges arsregnskabet
under forudsaetning af fortsat drift.

2015/16 2014/15
kr. kr.
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 60.346 60.346
60.346 60.346
der fordeler sig saledes:
Bygninger 60.346 60.346
60.346 60.346
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 144.982 163.525
Finansielle omkostninger i alt 144.982 163.525
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. juli 2015 3.793.254
Kostpris 30. juni 2016 3.793.254
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 538.384
Arets afskrivninger 60.346
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 598.730
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016 3.194.524

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2015 udggr kr. 2.650.000.

11



Noter til drsrapporten

5 Egenkapital

Selskabs- Overfgrt
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. juli 2015 125.000 -538.404 -413.404
Arets resultat 0 60.516 60.516
Egenkapital 30. juni 2016 125.000 -477.888 -352.888
Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1.juli 2015  30. juni 2016 naeste ar efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 1.944.288 1.886.437 88.100 1.426.000
Andre kreditinstitutter 354.719 256.590 110.000 0
Deposita 36.480 36.480 0 36.480
2.335.487 2.179.507 198.100 1.462.480

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagement ligger ejerpantebrev stort kr. 1.400.000 med pant i

ejendommen matr.nr. 3AC Amindergd By, Asmindergd.
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