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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 for Ejendomsselskabet Bgrge Nielsen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

ﬂrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 4. april 2018

Ise




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Borge Nielsen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Barge Nielsen ApS for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med 3rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet™. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdackke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indfiydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrug-
erne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for3r-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbe-
vis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe be-
tydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfg-
re, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder p3 en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledeisesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 3rs-
regnskabet eller vor viden opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysning-
er i henhold til 8rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerad, den 4. april 2018

DOSSING & PARTNERE

Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 54 8799 11

- Garsten Bjorn Nielsen
"/ Statsautoriseret revisor\
/ ~MNE-nr. mnel10077



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestdr i at eje ejendomme med henblik pa videresalg og
udlejning samt at drive jordbrug og dermed beslzegtet virksomhed.



Anvendt regnskabspraksis

Krsrapporten for Ejendomsselskabet Bgrge Nielsen ApS for 2017 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan m3les palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balanceda-
gen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i 8rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning

Huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med lejeperioden eksl. moms og
afgifter.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration,
ejendomsomkostninger, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virk-
somheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt
overskud.

ARrets skat, som best3r af 8rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 80 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen un-
der andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en
objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. &£n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel-
ser til nominel restgaeld eller til amortiseret kostpris, hvis denne afviger vaesentligt herfra.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaer-
di.



Resultatopggrelse

1. januar - 31. december 2017

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2017 2016

kr. kr.
1.198.266 1.254.039
1 -124.522 -113.805
1.073.744 1.140.234
2 100 0
3 -305.568 -357.583
768.276 782.651
4 -169.021 -170.586
599.255 612.065
599.255 612.065
599.255 612.065
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2017 2016

kr. kr.
16.617.126 16.339.369
19.882 32.253
5 16.637.008 16.371.622
16.637.008 16.371.622
305.342 360.333
305.342 360.333
305.342 360.333
16.942.350 16.731.955




Balance 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.708.690 3.109.435
Egenkapital 6 3.833.690 3.234.435
Henseaettelse til udskudt skat 1.589.548 1.392.680
Hensatte forpligtelser i alt 1.589.548 1.392.680
Geeld til realkreditinstitutter 6.436.946 7.112.414
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 6.436.946 7.112.414
Gaeld til realkreditinstitutter 7 678.100 617.200
Kreditinstitutter 89.413 942.913
Modtagne forudbetalinger fra kunder 322.790 355.735
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 231.843 104.110
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.449.291 2.636.148
Anden geeld 310.729 336.320
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.082.166 4.992.426
Geeldsforpligtelser i alt 11.519.112 12.104.840
Passiveri alt 16.942.350 16.731.955
Eventualposter m.v. 8

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 9

Nzertstdende parter og ejerforhold 10
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Noter

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

der fordeler sig sdledes:
Bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i alt

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af rets resultat
Arets udskudte skat

Skat af drets resultat i alt

13

2017 2016
kr. kr.
124,522 113.805
124.522 113.805
112.151 103.569
12.371 10.236
124.522 113.805
100
100 0
193.950 188.083
111.618 169.500
305.568 357.583
169.021 170.586
169.021 170.586




Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

14

ninger inventar
Kostpris 1. januar 2017 17.038.206 61.856
Tilgang i arets Igb 389.908 0
Kostpris 31. december 2017 17.428.114 61.856
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 698.837 29.603
Arets afskrivninger 112.151 12.371
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 810.988 41.974
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 16.617.126 19.882
6 Egenkapital
Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 3.109.435 3.234.435
Rrets resultat 599.255 599.255
Egenkapital 31. december 2017 125.000 3.708.690 3.833.690
7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 3.725.500 4.389.700
Mellem 1 og 5 ar 2.711.446 2.722.714
Langfristet del 6.436.946 7.112.414
Inden for et &r 678.100 617.200

7.115.046 7.729.614




Noter

8 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Folbaek Holding ApS og haefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Den samlede haeftelse er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med Handelsbanken er der tinglyst
ejerpantebrev t.kr. 4.500 i selskabets ejendom med en regnskabsmaessig vaerdi pd t.kr.
16.617.

Selskabet har sammen med de gvrige koncernselskaber indgdet en renteswapaftale i
DKK, som pr. 31. december 2017 udviser en negativ markedsvaerdi pa t.kr. 611 og
udlgber i 2025.

Renteswapaftalen er indgdet med henblik pa at sikre en vaesentlig del af gaelden p8 et
renteniveau, som i perioden er fastlagt til et gennemsnit pa 2,85%.

Renteswapen er indg3et sdledes, at den fglger afdragsprofilen p3 I3nene.

Den negative vaerdi er optaget i moderselskabets balance som bankgaeld.

10 Nartstdende parter og ejerforhold

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Fglbaek Holding ApS, CVR.nr.

27658968.
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